Priloha ¢. 1

SMLOUVA O NAJMU PARKOVACICH STANI

Tuto smlouvu o najmu parkovacich stani (dale jen ,,Smlouva‘) uzaviraji nize uvedeného dne, mésice
aroku podle § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik ve znéni pozdéjsich predpist (dale

jako ,,Obcansky zakonik*), tyto smluvni strany:

(1

2

CARPET INVEST, s.r.0., ICO 017 60 068, se sidlem Na Pofi¢i 1079/3a, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil
C, vlozka 266542, zastoupena pani Ivanou Hejcmanovou, jednatelkou

(déle jako ,,Pronajimatel*)

Méstska ¢ast Praha 10, ICO 000 63 941, se sidlem VrSovicka 1429/68, 101 38 Praha 10,
zastoupena panem Ing. arch. Martinem Valovicem, starostou

(déle jako ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce dale spolecné jako ,,Smluvni strany* nebo kazdy samostatné jako
»>ymluvni strana®);

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem (i) jednotky ¢. 3216/362, garaze, a s ni souvisejiciho
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 28882/1643651 vzhledem k celku na spole¢nych
¢astech domu €.p. 3216 (dale jako ,,Jednotka‘), nachazejici se v budove ¢.p. 3216 (dim C.p.
3216 dale jako ,,Budova®) stojici na pozemku parc. ¢. 1292/36, nachazejici se v k.u. Strasnice,
obec Praha, jednotka zapsana na listu vlastnictvi ¢. 6117 vedeném Katastralnim ufadem pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, a (ii) spoluvlastnického podilu o velikosti
id. 115500/1643651 vzhledem k celku na pozemku parc. ¢. 1292/36, nachazejicim se v k..
Strasnice, obec Praha, zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 3686 vedeném Katastralnim tfadem
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovist¢ Praha.

Soucasti Jednotky jsou mimo jiné podzemni garaze (dale jako ,,Garaze*). Pronajimatel ma
zajem pronajmout Najemci nasledujici parkovaci stani v Garazich:

Pocet Parkovacich stani: 13 (oznacena jako 1.020, 1.021, 1.022, 1.023, 1.024, 1.025,
1.026, 1.027, 1.028, 1.029, 1.030, 1.031, 1.032)

Umisténi: gardaz v 1. podzemnim podlazi Budovy (ve vztahu k budové
Vinohradska ¢&.p. 3217 v 1. nadzemnim podlazi — vjezd
z parkovisté Penny Marketu)

Oznaceni parkovacich stani: koje ¢. 1/2
S uzivanim parkovacich stani je spojena moznost uzivat klec pro umisténi kol v koji €. 1/2,

jejiz zabezpeceni si zajist'uje Najemce na vlastni naklady a nebezpeci



©

(dale jako ,,Parkovaci stani).
Parkovaci stani jsou graficky vyznacena v planu Garazi, ktery tvoti Ptilohu €. 1 této Smlouvy.

Smluvni strany uzaviely dne 26. dubna 2023 smlouvu o najmu prostor, na jejimz zakladé si
Najemce pronajal od Pronajimatele prostory v budove €. p. 3218, ktera je soucasti pozemku
parc. €. 1292/34, k.. Strasnice, obec Praha (dale jako ,,Najemni smlouva“), a v souvislosti
s Najemni smlouvou ma Najemce z4jem si pronajmout téz Parkovaci stani.

SE SMLUVNI STRANY DOHODLY NA NASLEDUJICIM:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.2.

2.3.

PREDMET SMLOUVY

Predmétem této Smlouvy je zejména zavazek Pronajimatele pfenechat N4jemci Parkovaci stani,
aby je docasné¢ uzival pro sjednané ucely a zavazek Néjemce platit Pronajimateli fadn¢ a vcas
sjednané Najemné a Poplatek za sluzby, jak jsou tyto pojmy definovany dale, to vSe za podminek
sjednanych touto Smlouvou. Spolu s najmem Parkovacich stani budou Néajemci poskytovany
sluzby souvisejici s najmem jako jsou zejména udrzba a revize technickych systémd, osvétleni,
pozarni zabezpeceni a dalsi sluzby obvyklé pro provoz garazi.

Néjemce se zavazuje uzivat Parkovaci stani vyhradné pro tcely parkovani osobnich vozidel
v souladu s touto Smlouvou.

Pronajimatel je povinen Néjemci predat a Najemce je povinen prevzit od Pronajimatele
Parkovaci stani nejpozdéji do 31. srpna 2023 (dale jako ,,Poc¢atek najmu®), o cemz bude mezi
Smluvnimi stranami vyhotoven pisemny pfedavaci protokol.

Pro vylouc€eni vSech pochybnosti Smluvni strany ujednavaji, Ze Poc¢atkem najmu je den, kdy
Najemce Parkovaci stani protokolarné pievzal. Nedojde-li k pfevzeti Parkovacich stani
Najemcem ani do 14 dnl ode dne uplynuti lhity dle odst. 1.3. vySe, platnost a G¢innost této
Smlouvy a veskerych prav a povinnosti z ni vyplyvajicich bez dalsiho zanika.

DOBA NAJMU

N4jem je sjednavan na dobu urcitou, a to na dobu 4 (Ctyt) let ode dne Pocatku najmu, jak je
tento pojem definovan v odst. 1.3. a 1.4. této Smlouvy (déle jen ,,Doba najmu).

Néjemce ma pravo opce na prodlouzeni Doby najmu o dalSich 6 (Sest) mésict, a to i opakované
s omezenim dle odst. 2.3. nize. Opci je tfeba uplatnit nejpozdéji do 3 (ti1) mesich pied uplynutim
Doby najmu, respektive prodlouzené Doby najmu pii uplatnéni prava opce. Pokud se tak
nestane, pravo opce zanikd. Pravo opce je fadn¢ uplatnéno, je-li pisemné oznadmeni Najemce o
uplatnéni prava opce dle této Smlouvy doruceno Pronajimateli nejpozdé€ji posledni den
stanovené lhity.

Vzdy, kdyz bude opce uplatnéna, vznika Najemci dalsi pravo opce na prodlouzeni Doby najmu
o dalSich 6 (Sest) mésici, které je potfeba uplatnit ve 1hité dle odst. 2.2. vyse, tj. do 3 (tf1) mesict
pred uplynutim prodlouzené Doby najmu. Néajemce je opravnén uplatnit pravo opce maximalné
6x (Sestkrat) za sebou, tj. Doba najmu mtize byt uplatnénim prava opce Najemce prodlouzena
maximalné o 3 (tfi) roky, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak.



24.

3.1.

3.2.

3.3.

4.2.

V zajmu vylouceni vSech pochybnosti si v této souvislosti Smluvni strany sjednavaji, ze pravo
Néajemce na prodlouzeni Doby najmu (opce dle odst. 2.2. a 2.3. vySe) zanikne v piipadé, ze v
dobé po jeho vCasném a fadném uplatnéni tato Smlouva podle podminek ustanoveni této
Smlouvy zanikne, bude vypovézena nebo jinak ukoncena.

NAJEMNE A POPLATEK ZA SLUZBY
NAJEMNE

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli od Poc¢atku najmu za uZivani jednoho Parkovaciho
stani mésicni najemné ve vysi 1.777,06 K¢ (slovy: tisic sedm set sedmdesat sedm korun ¢eskych
Sest halér), tj. celkem mésicni najemné za 13 (slovy: tfinact) Parkovacich stani Cini
23.101,78 K¢ (slovy: dvacet tfi tisic jedno sto jedna korun ceskych sedmdesat osm haléit),
pricemz k predmétné castce bude ptipoctena DPH v zakonné vysi (dale jako ,,Najemné‘). Pro
obdobi krats$i nez 1 (jeden) mésic se Najemné vypocte pomérné podle poctu dnd v mésici, po
které budou Parkovaci stani Najemcem uzivana.

POPLATEK ZA SLUZBY

Néjemce se dale zavazuje hradit Pronajimateli od Poc¢atku najmu mési¢ni pausalni thradu za
sluzby spojené s pronajmem jednoho Parkovaciho stani ve vysi 260,- K¢ (slovy: dvé sté Sedesat
korun ceskych), tj. celkova vySe thrad za sluzby spojené s pronajmem 13 (slovy: tfinacti)
Parkovacich stani ¢ini 3.380,- K¢ (slovy: tii tisice tfi sta osmdesat korun ceskych), pticemz
k predmétné Castce bude pripoctena DPH v zdkonné vysi (dale jako ,,Poplatek za sluzby*).
Rozsah a kvalitu sluzeb je Pronajimatel opravnén jednostranné v odivodnéném piipade zmenit,
napt. z provoznich divodi, z divodu zmén na strané¢ dodavateld aj. Pro obdobi kratsi nez 1
(jeden) mésic se Poplatek za sluzby vypocte pomérné podle poctu dnd v mésici, po které budou
Parkovaci stani Najemcem uzivana.

Pronajimatel neodpovida za kvalitu poskytnuti ¢i za preruseni dodavky sluzeb poskytovanych
spolu s prondjmem Parkovacich stani. Najemce neni opravnén pozadovat jakoukoli slevu na
Najemném ¢i Poplatku za sluzby ¢i nahradu jakékoli ujmy z divodu nevyhovujici kvality,
rozsahu ¢i preruseni dodavky sluzeb, s vyjimkou ptipadi, kdy dojde k preruseni dodavky sluzeb
vyluéné zavinénim Pronajimatele nebo kdy v disledku pteruseni ¢i sniZeni objemu dodavky
sluzeb nemize Najemce Parkovaci stani uzivat po dobu delsi nez 7 (sedm) po sobé jdoucich
dnt; v takovém pripadé ma Najemce pravo na pfimétenou slevu na Najemném. Pronajimatel se
vSak zavazuje vyvinout nezbytné Usili, které po ném lze spravedlivé pozadovat, aby dodavky
téchto sluzeb byly poskytovany dle této Smlouvy a ptipadné preruseni dodavek bylo co nejdiive
odstranéno.

PLATEBNI PODMINKY

Najemce se zavazuje hradit Najemné spolu s Poplatkem za sluzby nejpozdéji v den jejich
splatnosti, jimz je 5. (paty) den kalendainiho mésice, za ktery se Najemné a Poplatek za sluzby
plati.

Néjemné a Poplatek za sluzby, jakoz i jakékoli dalsi platby N4jemce ve prospéch Pronajimatele
dle této Smlouvy, jsou uhrazené okamzikem pfipsani piislusné ¢astky na ptislusny bankovni
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4.3.

44.

5.2.

5.3.

5.4.

ucet Pronajimatele, a to na ucet vedeny u Komeréni banky, a.s., ¢.0. 115-9619430267/0100.
Pronajimatel je opravnén kdykoli jednostranné pisemn¢ sdélit Najemci zménu bankovniho uctu.

PInéni ve formé Najemného a Poplatku za sluzby je poskytovano formou dil¢ich zdanitelnych
plnéni a za den uskutec¢néni kazdého dil¢iho zdanitelného plnéni se pro ucely uctovani DPH
povazuje prvni den piislusného kalendainiho mésice, za n&jz se platba hradi.

V ptipad€ prodleni s jakoukoli platbou dle této Smlouvy po dobu delsi nez 7 (sedm) dnii se
Najemce zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni arok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné castky
za kazdy zapocaty den trvani prodleni.

INFLACNi DOLOZKA

Smluvni strany sjednavaji, ze Pronajimatel je opravnén kazdy rok, pocinaje rokem 2024,
jednostranné s u¢innosti k 1. lednu daného kalendéiniho roku zvysit Najemné a/nebo Poplatek
za sluzby o miru inflace vyjadfenou piirtistkem primémého rocniho indexu spotiebitelskych
cen (dale jen ,,Index*) vyhlageného Ceskym statistickym ufadem za cely predchozi kalendéini
rok. Jakékoliv revize ¢i pozdé€jsi zmény Indexu nemaji vliv na jednou stanovené zvySeni
N4jemného a/nebo Poplatku za sluzby. Zakladem pro zvySovani Najemného a/nebo Poplatku za
sluzby je vzdy Najemné a/nebo Poplatek za sluzby za piedchazejici kalendaini rok.

Pronajimatel je povinen oznamit vysi upraveného Néajemného a/nebo Poplatku za sluzby
Néjemci nejpozdéji do 30. 4. kalendaini roku (dale jako ,,Ozndmeni o indexaci®), jinak
Pronajimateli pravo pozadovat zvySené Najemné a/nebo Poplatek za sluzby pro piislusny
kalendarni rok nevznikne, paklize nedoruc¢i Oznameni o indexaci Najemce ani v ndhradnim
terminu do 30.6. Najemce se zavazuje doplatit Pronajimateli rozdil mezi skute¢né¢ uhrazenym
Néjemnym a/nebo Poplatkem za sluzby a zvySenym Néajemnym a/nebo Poplatkem za sluzby od
1. ledna roku, v némz mu bylo doru¢eno Oznameni o indexaci ve lhité dle tohoto odst. 5.2., a
to spole¢n¢ s prvnim Najemnym splatnym po doruc¢eni Oznameni o indexaci. Za Oznameni
o indexaci se povazuje i faktura na Najemné a/nebo Poplatek za sluzby v nové vysi doruc¢ena
Néjemci.

Pro vylouéeni pochybnosti Smluvni strany ujednavaji, ze pokud Pronajimatel pfijme Najemné
a/nebo Poplatek za sluzby nebo potvrdi Najemci pfijeti téchto plateb bez zohlednéni Indexu,
nevzdava se tim konkludentné ani jinak svého naroku na zvySeni Castky Néajemného a/nebo
Poplatku za sluzby za ptedchozi obdobi aplikaci Indexu dle této Smlouvy.

V ptipadé, Ze prestane byt zvefejnovan dohodnuty Index, bude misto néj pouzit index, ktery
bude nasledné zvefejiiovan a bude mu nejvice odpovidat. Pokud by zadny srovnatelny index
nebyl zvefejiiovan, pouZije se misto ného index roéni miry inflace vyhlasovany Ceskym
statistickym ufadem, a pokud by ani tento index nebyl vyhlasovan, pouzije se srovnatelné
infla¢ni zajisténi podle volby Pronajimatele.

JISTOTA (KAUCE)

N4ajemce je povinen uhradit Pronajimateli jistotu ve vysi (i) 3 (tf1) m&si¢nich plateb Najemného
za vSechna Parkovaci stani v aktudlni vysi, (ii) 3 (tf1) mésic¢nich plateb Poplatku za sluzby za
vSechna Parkovaci stani v aktualni vysi a (iii) ptislusné DPH (dale jako ,Jistota*). Ke dni
uzavieni této Smlouvy ¢ini Jistota ¢astku 96.128,86 K¢ (slovy: devadesat Sest tisic jedno sto
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.2.

7.3.

dvacet osm korun Ceskych osmdesat Sest haléfd). Najemce je povinen uhradit Jistotu na
bankovni i¢et Pronajimatele vedeny u Komer¢ni banky, a.s. ¢. u. 115-9619420237/0100 do 3
(tf1) dnti od podpisu této Smlouvy.

V ptipadé€, ze v disledku zvySeni N4jemného a Poplatku za sluzby dle odst. 5.1. a nasl. této
Smlouvy vznikne rozdil mezi vysi uhrazené Jistoty a novou vysi Jistoty stanovenou dle aktualni
vyse Najemného a Poplatku za sluzby v souladu s odst. 6.1. této Smlouvy o vice nez 5 %, je
Néajemce na pisemnou zadost Pronajimatele povinen doplnit do 1 (jednoho) mésice od doruceni
této zadosti Jistotu na vysi stanovenou dle aktualni vySe Najemného a Poplatku za sluzby
v souladu s odst. 6.1. této Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén pouzit Jistotu k thradé veskerych splatnych pohledavek Pronajimatele
za Najemcem, které Pronajimateli za Najemcem vzniknou v souvislosti s prondjmem
Parkovacich stani dle této Smlouvy a v souvislosti s uzivanim Garazi, zejména z titulu neplnéni
povinnosti N4jemce hradit N4djemné, Poplatek za sluzby, z titulu vzniku Skody Pronajimateli,
zejména poskozenim Budovy, Jednotky ¢i Garazi, z titulu smluvnich pokut, bezdivodného
obohaceni apod.

Pro ptipad Cerpani Jistoty Pronajimatelem k vyse uvedenym uceltim v pritbéhu trvani najemniho
vztahu se Najemce zavazuje do 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy byl Pronajimatelem o Cerpani
Jistoty pisemné informovan, slozit (doplnit) Pronajimateli ptislusnou finan¢ni ¢astku, a to do
aktualni vyse Jistoty dle této Smlouvy.

Pronajimatel vrati Najemci Jistotu do 30 (tficeti) dnli od ukonceni této Smlouvy v piipade, ze
Néjemce splnil vSechny své povinnosti dle této Smlouvy a povinnosti vyplyvajici z pravnich
predpist a za predpokladu, Ze nebudou existovat zadné nedofesené soudni ¢i jiné spory mezi
Néjemcem a Pronajimatelem ve vztahu k této Smlouvé ¢i k uzivani Jednotek ¢i Budovy. V
pripadé prodleni Pronajimatele s vracenim lJistoty po dobu del§i nez 7 (sedm) dnd se
Pronajimatel zavazuje uhradit N4jemci smluvni urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky
za kazdy zapocaty den trvani prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze Jistota bude Gro¢ena urokem stanovenym pro ucet, na némz bude
slozena; ptipadny piirostly urok bude pfi vraceni Jistoty vyplacen Najemci.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel je povinen poskytnout Najemci po dobu trvani najmu Parkovaci stani
k nerusenému uzivani za podminky, Ze Najemce bude plnit veskeré povinnost stanovené touto
Smlouvou.

V rozsahu ovliviiujicim uzivani Parkovacich stani Najemcem je Pronajimatel povinen provadét
nezbytné opravy a udrzbu Jednotky a udrzovat Parkovaci stani, Jednotku a Budovu ve stavu
umoznujicim jejich fadné uzivani N4jemcem k ucelu dle této Smlouvy, véetné toho, Zze bude
zajiStovat dodavky sluzeb poskytovanych spolu s pronagjmem dle ¢l. 1.1. vySe.

Smluvni strany si sjednavaji, Zze k Parkovacimu stani Pronajimatel umozni pfistup vozidlu, jehoz
statni poznavaci znacku (dale jako ,,SPZ‘) Nijemce pfed uzavienim této Smlouvy sdélil
Pronajimateli anebo v prubéhu trvani této Smlouvy pisemné na e-mailovou adresu uréenou
pronajimatelem sdéli. N4djemce se zaroven zavazuje pro tcely této Smlouvy vyuzivat pouze toto
vozidlo. Pro vylou€eni pochybnosti se sjednava, ze 13 Parkovacich mist, jejichz nijem je
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7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

predmétem této Smlouvy, je Najemce opravnén uzivat pro parkovani celkové 13 rlznych
vozidel, jejichz SPZ sdéli Pronajimateli dle tohoto ¢lanku.

V ptfipadé, Ze za trvani Smlouvy ma Nijemce zdjem o zménu vozidla, které je opravnén
na Parkovaci stani umistit, je povinen o tomto Pronajimatele predem ve lhité alespon 10 (deset)
pracovnich dnl pisemné informovat a sdélit mu SPZ vozidla, které ma v imyslu pro Parkovaci
stani nadéle vyuzivat, pfi¢emz Pronajimatel takovou zadost bez rozumného diivodu neodmitne.

Smluvni strany si zaroven ujednavaji, ze v piipad¢ zajmu mize Najemce pozadat Pronajimatele
o umoznéni piistupu vice vozidel k Parkovacimu stani. Za timto ucelem sdéli Najemce
Pronajimateli SPZ pfislusnych vozidel. Smluvni strany vSak vyslovné prohlasuji, Ze na
umoznéni pfistupu dalSich vozidel k Parkovacimu mistu nema Ngjemce pravni ndrok
a umoznéni pristupu zavisi vyluéné na uvazeni Pronajimatele. Jednou udéleny souhlas k uzivani
Parkovaciho stani dal§im vozidlem miize Pronajimatel kdykoliv odvolat, pficemz o tomto musi
Néjemce ptredem alespont ve lhuté 5 (péti) pracovnich dnli informovat. Najemce je povinen
uzivat Parkovaci stani vyluéné v souladu s ucelem najmu tak, aby nedochézelo k jeho
nadmérnému opotiebovani nebo poskozeni Parkovacich stani, Jednotky ¢i Budovy a nerusit
v uzivani ostatni osoby uzivajici prostory v Budové.

Bez ohledu na ujednani ¢l. 7.3. az 7.5. je Najemce opravnén vyjimecné umoznit kratkodobé,
maximalné na dobu celkové 72 hodin v kalendainim meésici pro kazdé Parkovaci misto,
bezuplatné vyuzivani Parkovacich mist tfetimi osobami — navstévami Najemce, a to po
predchozim oznameni SPZ Pronajimateli a sdéleni doby, po kterou mé byt vjezd do garazi na
danou SPZ umoznén. Ozndmeni SPZ je Najemce povinen ucinit v dostate¢ném ptedstihu pred
vjezdem do garazi.

Néjemce neni opravnén provadét jakékoli upravy Parkovacich stani, Jednotek nebo Budovy.

Dalsi povinnosti Najemce a pravidla pro uzivani Parkovacich stani, Budovy a Jednotky jsou
stanovena v provoznim fadu, s jehoz aktudlnim znénim se N4jemce seznamil pred podpisem
této Smlouvy (dale jen ,,Provozni Fad*), ktery je téz zvefejnén v prostorach Jednotky. Najemce
se zavazuje dodrzovat Provozni fad. Pronajimatel je opravnén Provozni fad kdykoli zménit.
Veskeré zmény Provozniho tadu oznami Pronajimatel Najemci a Najemce se zménami
Provozniho fadu nebo novym Provoznim fadem zavazuje tidit ode dne, kdy byly zmény
Provozniho fadu nebo novy Provozni tad zvefejnén v prostorach Jednotky nebo dorucen
Najemci.

Najemce je povinen zajistit, aby prostor Garazi nebyl ze strany Najemce (nebo osob, jimz
Néjemce umoznil pristup do Garazi) zneciStén napf. olejem, benzinem nebo podobnymi
provoznimi tekutinami. Skladovani provoznich tekutin, jakoz i jinych hoflavych ¢i jinych
nebezpecnych chemickych latek na Parkovacich stanich ¢i kdekoli jinde v Budové ¢i Jednotce
je zakazano. V prostoru Garazi nesmi byt motory ponechany v chodu déle, nez je pfiméiené
nutné k vjezdu a vyjezdu vozidla. Najemce je dale povinen parkovat v Garazi jen takova vozidla,
ktera s ohledem na sviij technicky stav zarucuji, Ze nedojde k jinému nez béznému znecisténi
ani k poskozeni jinych vozidel, Parkovacich stani nebo Garazi.

Néjemce je povinen parkovat v Garazich pouze na Parkovacich stanich nebo jinych pro néj
Pronajimatelem vyhrazenych parkovacich mistech. Pokud zaparkované vozidlo ohrozuje nebo
brani provozu Budovy ¢i Jednotky nebo ¢innosti osob uzivajicich Budovu, Jednotku ¢i jeji ¢ast,
napf. nespravné uzavienou nadrzi, parkovanim v rozporu s pravidly parkovani (zejména mimo
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7.11.

8.2.

8.3.

Parkovaci stani) apod., vyzve Pronajimatel Najemce k naprave a stanovi mu k tomu piiméfenou
lhitu. Pokud Najemce ve lhité stanovené Pronajimatelem napravu nezjedna, je Pronajimatel
opravnén premistit vozidlo na pfislusné Parkovaci stani nebo mimo garaze nebo ucinit jiné
opatieni na naklady Ngjemce. Ujedndnim dle tohoto odstavce neni dotceno ustanoveni odst. 8.2.
této Smlouvy.

Najemce je povinen neprodlené pisemné oznamit Pronajimateli Skody, které zptsobil na
Parkovacich stanich, Budové, Jednotce ¢i pristupovych cestach do Budovy nebo Jednotky.
Néjemce je povinen oznamit Pronajimateli neprodlené i jakoukoli jinou potiebu opravy ¢i
udrzby Parkovacich stani.

POJISTENI, ODPOVEDNOST A UTVRZENI ZAVAZKU

Smluvni strany si sjednavaji, ze Pronajimatel neodpovida za jakékoliv ztraty ani Skody
zpusobené na vozidlech ¢i kolech vyskytujicich se v Garazi, jejich piisluSenstvi ani jejich
obsahu; to neplati, je-li Skoda zplisobena porusenim povinnosti Pronajimatele dle této Smlouvy,
zejména (nikoliv vSak vylucn€) v dasledku poruseni povinnosti udrzby Garaze, Budovy,
Jednotky a/nebo piistupové cesty v nich. Za celem ochrany prav tfetich osob je Najemce
povinen sjednat a na své naklady udrzovat po celou dobu trvani najmu nad ramec zakonného
pojisténi odpoveédnosti za Skodu zptisobenou provozem vozidla také pojisténi odpovédnosti za
Skodu na majetku a zdravi tfetich osob, kterd miize nastat v souvislosti s uzivanim Garazi.
Néjemce rovnéz bere na védomi, ze pro ucely nahrady Skody vzniklé poSkozeni ¢i odcizenim
movitych véci, zasob a cennosti Najemce nachdzejicich se na Parkovacich mistech slouzi
pojisténi proti Skodam, které si dle svych potfeb musi Najemce sjednat samostatné.

Najemce odpovida za veskeré skody, které¢ Pronajimateli nebo tfetim osobam zptisobil on sam
porusenim této Smlouvy nebo obecné zavaznych pravnich predpist, jakoz i za Skody, které
Pronajimateli nebo tfetim osobam zpiisobili jeho zaméstnanci ¢i obchodni partnefi v souvislosti
s uzivanim Parkovacich stani.

V ptipadé, ze Najemce (a/nebo jeho zaméstnanci a/nebo osoby jimz Najemce umoznil do Garazi
pfistup) zptsobi v Budové, Jednotce, na piistupové cest¢ do Budovy a Jednotky nebo na jiném
majetku Pronajimatele v blizkosti Budovy nebo Jednotek jakoukoli skodu, je Najemce povinen
tuto Skodu na své naklady a odpovédnost odstranit uvedenim v predesly stav bez zbyte¢ného
odkladu. V pripadé, ze tak Najemce neucini ani na zakladé ptedchozi pisemné vyzvy
Pronajimatele do 5 (péti) pracovnich dnil od doruceni vyzvy Najemci, je Pronajimatel opravnén
(nikoli v8ak povinen) provést odstranéni Skody na néklady a nebezpeci Najemce (podminka
doruceni vyzvy a poskytnuti lhity neplati v pfipad¢ bezprostfedné hroziciho nebezpeci
a zabranéni bezprostiedné hrozici Skody). V takovém piipadé je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli naklady na odstranéni $kody do 10 (deseti) pracovnich dnti od obdrzeni faktury
Pronajimatele.

SKONCENI NAJMU

Vypoveéd ze strany Pronajimatele
Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén vypoveédét Smlouvu pied uplynutim
sjednané Doby najmu pouze z téchto divodu:

7



9.2.

9.3.

94.

10.

10.1.

a) Najemce uziva Parkovaci stani v rozporu se Smlouvou;

b) Najemce je pres vyzvu Pronajimatele obsahujici dodate¢nou lhtitu k plnéni o vice nez 15
(patnact) dni v prodleni s placenim Najemného nebo jiného financniho zavazku
vyplyvajiciho z ndjemniho vztahu podle Smlouvy (naptiklad fadné a v¢as doplnit Jistotu);

c) Najemce pienechd bez souhlasu Pronajimatele Parkovaci stani tfeti osobé do dalSiho
uzivani;

d) Pfislusnym stavebnim ufadem bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo o zménach
Budovy, jez brani uzivani Parkovacich stani;

e) Najemce hrubé a/nebo opakované porusuje své podstatné povinnosti vii¢i Pronajimateli.

V pfipadech a), b), c), e) je opravnén Pronajimatel vypovédét Smlouvu pouze tehdy, pokud
pisemn¢ vyzval Najemce k odstranéni zavadného stavu a povinnosti Najemce nebyly Najemcem
splnény ani v nasledné 15denni lhiité¢ dané ve vyzveé Pronajimatele.

Vypovédni doba u vypovédi ze strany Pronajimatele Cini 3 (tfi) mésice a pocita se od prvého
dne nésledujiciho mésice po doruceni vypovedi.

Vypoveéd ze strany Najemce

Smluvni strany se dohodly, ze Najemce je opravnén vypoveédeét Smlouvu pouze z t€chto diivodi:

a) Pronajimatel opakované a hrubym zplsobem porusuje své povinnosti ze Smlouvy a
nenapravi svoje poruseni ani po pisemném upozornéni Najemce v dodatecné lhuté pro
napravu, kterd nesmi byt krat$i nez 30 (tficet) dni od doruceni upozornéni Najemce
Pronajimateli;

b) Parkovaci stani se stanou bez zavinéni Najemce nezplsobila ke smluvenému t¢elu najmu
po dobu delsi nez 30 (tficet) dnii a Pronajimatel tento stav nenapravi ani po pisemném
upozornéni N4jemce v dodatecné lhiit€ pro napravu, ktera nesmi byt kratsi nez 15 (patnact)
dnti od doruceni upozornéni Najemce Pronajimateli.

Vypovédni doba v piipadé vypovédi ze strany Najemce ¢ini 3 (tfi) mésice a pocita se od prvého
dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

Smluvni strany se dohodly, Ze po dobu, po kterou nemohou byt Parkovaci stani bez zavinéni
Néjemce viibec uzivana ke sjednanému ucelu ndjmu, neni Najemce povinen platit Najemné. Po
dobu, po kterou je bez zavinéni Najemce uzivani Parkovacich stani Ndjemcem k Uéelu najmu
podstatné omezeno, ma Najemce narok na priméfenou slevu z Najemného. Ujednanim dle
tohoto odstavce neni dotceno ujednani dle odst. 3.3. Smlouvy, které je ve vztahu k tomuto
odstavci ustanovenim specidlnim.

Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, tato Smlouva a veskerd prava a povinnosti z ni
vyplyvajici zanikaji automaticky v piipad¢, ze dojde k ukonceni Najemni smlouvy (dohodou,
vypovédi, uplynutim doby trvani nebo jinym zptisobem).

OSTATNI UJEDNANI

Néjemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén prenechat
Parkovaci stani ¢i kterékoli z nich do podnajmu ¢i jiného uplatného nebo bezuplatného uzivani
tfeti osob€ a bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni opravnén postoupit ani
jinak prevést na tieti osobu sva prava a své povinnosti z této Smlouvy ani tuto Smlouvu
postoupit jako celek, ani ucinit pravni jednéni za ic¢elem piechodu této Smlouvy na tfeti osobu;



10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

11.

11.2.

tim neni doteno opravnéni Najemce umoznit kratkodobé beziplatné vyuZzivani parkovacich
mist tietimi osobami — navstévami Najemce dle ¢lanku 7.6. vyse.

Pronajimatel je opravnén postoupit pohledavky z této Smlouvy nebo postoupit ¢i prevést tuto
Smlouvu jako celek spolu sJednotkou na tieti osobu a podpisem této Smlouvy dava
Pronajimateli k tomuto prevodu/postoupeni sviij souhlas. V ptipade prodeje zavodu ¢i jeho Casti
nebo piemény spolecnosti Najemce je Najemce povinen tuto skute¢nost oznamit Pronajimateli
do 10 (deseti) dnii od nabyti G¢innosti piechodu prav z této Smlouvy.

Smluvni strany vyslovné shodné ujednavaji, ze Budova, Jednotka a Garaze nejsou ve smyslu
§ 2945 Obcanského zikoniku hlidanymi gardzemi nebo zatfizenim podobného druhu
a Pronajimatel tudiz neodpovidd Najemci za jakékoli ztraty vozidel ¢i Skody vzniklé na
vozidlech umisténych v Garazich, na pfislusenstvi ¢i obsahu vozidel. Za zadnych okolnosti
nelze mit za to, ze jakékoli vozidlo bylo Pronajimatelem ptevzato do péce ¢i uschovy.

Pronajimatel je opravnén v pfipad€ provozni potieby vyzvat Najemce, aby po piechodnou dobu,
ktera nebude delsi nez 1 (jeden) mésic, uzival jiné parkovaci stani v ramci Budovy nebo
Jednotky (se srovnatelnymi nebo lepSimi prostorovymi parametry) a urcit dobu, po kterou tato
zména parkovaciho stani bude trvat, pficemz Najemce je povinen této vyzveé vyhovet. Najemce
je povinen na zadost ze strany Pronajimatele pfeparkovat ve stanoveném terminu vozidlo na jiné
parkovaci misto. Pronajimatel je opravnén v pfipadé potieby pomoci technickych prostredkt
premistit vozidlo stojici na Parkovacim stani na jiné parkovaci misto.

Pronajimatel je opravnén kdykoli zménit polohu, velikost, sestavu, vzhled, uspoiadéani
a vSechny ostatni aspekty Budovy ¢i Jednotky a Najemce souhlasi s tim, Ze Pronajimatel mtze
¢as od Casu uzavrit nebo omezit pfistup do podzemnich podlazi Budovy nebo Jednotky (t;.
k Parkovacim stanim) z divodu stavby, Giprav, udrzby, oprav, renovace a modernizace Budovy
nebo Jednotky. Pokud Néjemce ztakovych diivodid nebude moci parkovat na Parkovacich
stanich po dobu delsi nez 12 (dvanact) hodin, ma Ngjemce narok na piiméfenou slevu
z Najemného a Poplatku za sluzby.

DORUCOVANI

Pisemnosti na zéklad¢ této Smlouvy Ize dorucovat osobné, datovou schrankou, kuryrem nebo
doporucenou postou, a to:

a) v ptipad¢ Pronajimatele: CARPET INVEST s.r.0., Na pofi¢i 1079/3a, Nové Mésto, 110

00 Praha 1, Ceska republika, k rukdm Ivany Hejcmanové a_-mail:

b) v pfipadé Najemce na adresu Najemce uvedenou na titulni stran¢ této Smlouvy, k rukam
Bc. Karoliny Gotzové, vedouci OHS, e-mail: karolina.gotzova@prahal0.cz, tel.: 267 093
404;

nebo na jinou adresu, kterou Smluvni strana pisemné oznami druhé Smluvni stran€.
Pisemnost se povazuje za doruc¢enou v piipadé:

a) prevzeti adresatem;

b)  odmitnuti pfevzeti doporucené zaslané zasilky adresatem;

c) v piipadé nemoznosti doruceni doporucCené zaslané zasilky adresatovi na adresu,
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12.
12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na adresu, kterou adresat odesilateli pisemné
predem sdéli, 3. (tfetim) pracovnim dnem ode dne odeslani pisemnosti, byla-li vSak
odeslana na adresu v jiném statu, pak 15. (patnactym) pracovnim dnem ode dne odeslani
pisemnosti.

ZAVERECNA USTANOVEN]

Préva a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici a v této Smlouvé neupravena se tfidi pravnim,
fadem Ceské republiky, zejména prislusnymi ustanovenimi Ob¢anského zakoniku.

Veskeré doplinky, zmény nebo jind ujednani tykajici se této Smlouvy musi byt udinény
v pisemné form¢, ve form& dodatkti k této Smlouvé a musi byt opatfeny podpisy obou
Smluvnich stran na téze listing.

Pokud bude né€které z ustanoveni obsazenych v této Smlouvé shledano z jakéhokoli ditvodu
a v jakémkoli ohledu neplatnym, nicotnym ¢i nevymahatelnym, neovlivni tato skute¢nost
v maximalnim rozsahu pfipustném zakonem jakékoli jiné ustanoveni této Smlouvy a Smluvni
strany se pokusi nahradit obsah takového ustanoveni znénim, které neplatné, nicotné ani
nevymahatelné nebude. Pokud bude jakékoli ustanoveni obsazené v této Smlouvé neplatné,
avsak bylo by platné, kdyby byla jeho urcitd ¢ast zruSena, uplatni se takové ustanoveni
s ptislusnou tpravou (kterou Smluvni strany provedou), ktera bude nezbytna k zajiSténi
platnosti ustanoveni.

Smluvni strany se dohodly, Ze v rozsahu povoleném pravnimi pedpisy Ceské republiky se na
tento smluvni vztah nepouziji tato ustanoveni Obcanského zédkoniku: § 558 odst. 2 (druha véta),
§ 1898, § 1899, § 1995 odst. 2; § 2000, § 2050, § 2212, § 2223, § 2247, § 2253, § 2287, § 2303,
§ 2304, § 2311 a § 2314 Obcanského zakoniku. Smluvni strany ujednavaji, Ze ptipadné namitky
podané podle § 2314 Obcanského zakoniku nezakladaji prdvo Najemce dale uzivat Parkovaci
stani po dni, k némuz najem skoncil.

Smluvni strany na sebe pfebiraji nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2
Obc¢anského zakoniku. Smluvni strany ujednavaji, Ze nejsou opravnény odstoupit od této
Smlouvy pouze z ditvodu, Ze se zmenily okolnosti, z nichz Smluvni strany pfi uzavieni této
Smlouvy vychézely do té miry, Ze po nich nelze rozumné pozadovat, aby v najmu pokracovaly.

Soucasti této Smlouvy je tato Piiloha:
Ptiloha ¢. 1 — Plan podlazi

Tato Smlouva byla sepsana a podepsana ve 2 (dvou) vyhotovenich v ¢eském jazyce, z nichZ si
kazda Smluvni strana ponecha po 1 (jednom) vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, ze tato Smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vule
a jako takovou ji prosty omylu podepisuji.

Uzavfeni této Smlouvy bylo na strané Najemce projednano a schvalenona [ ]. schlizi Rady
Meéstské casti Praha 10, konané dne [ ], usnesenim €. [ ].

PODPISOVA STRANA NASLEDUJE
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PODPISOVA STRANA SMLOUVY O NAJMU PARKOVACICH STANI

V Praze dne V Praze dne

CARPET INVEST, s.r.o. Meéstska ¢ast Praha 10

Jméno: Ivana Hejcmanova Jméno: Ing. arch. Martin Valovi¢
Pozice: jednatelka Pozice: starosta
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