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Divodova zprava

RMC je piedkladan material tykajici se Aktualizace urbanistické studie velkého rozvojového
uzemi Bohdalec - Slatiny - Brownfield Strasnice 2019 (US BSBS), jenz je casteCnou
aktualizaci pouze v lokalit¢ Na Bohdalci. Autorem navrhu aktualizace, stejn¢ tak jako
puvodni studie, je spolecnost JIRAN a PARTNER architekti s.r.o., Jana Masaryka 257/26,
120 00 Praha 2. Aktualizace US BSBS je piilohou €. 1.

Predlozena aktualizace napravuje nedostatky pivodniho ndvrhu a to zejména ndvaznost
struktury na stavajici ulicni sit” a majetkopravni stav tzemi. Noveé navrzena struktura zajisti
jednodussi realizovatelnost studie a ortogondlnim uspofadanim struktury navaze
na transformaci arealu Narex planovanou na prot¢jsi stran¢ ulice Moskevska.

Cilem studie je vytvofit ndstroj, ktery ma pomoci zkoordinovat novou vystavbu ve vztahu
k vefejnym prostranstvim a stanovit pro ni zakladni prostorovy ramec, reflektujici vyznamné
prostorové vazby a vztahy v uzemi.

Reené Uzemi se nachdzi v severnim svahu Bohdalce a je vymezeno Zeleznici, ulici
Moskevska, Bohdaleckym lesem a stabilizovanou casti zastavby Bohdalce. V soucasnosti se
na uzemi nachazi urbanisticky nekoncepéni zastavba budov skladii a mensSich vyrobnich
halovych objektli, mensich administrativnich budov (jizn¢ od ulice Kieslickd), zpevnéné
manipulaéni plochy, dalsi drobné provozy, aredlové zpevnéné plochy parkovist a objekty
jednotlivych gardzi v severozdpadni Casti zdsobované dvéma mistnimi komunikacemi
po vrstevnicich svahu Bohdalce. Zbytkové plochy jsou porostlé naletovou zeleni. Uzemi je
dopravné napojeno (motorovou i pés$i dopravou) z pateini ulice Moskevska.

Cilem predkladaného zaméru zmény US BSBS je definovat podminky pro moznost postupné
transformace dosavadniho nekoncepéniho vyuziti rozvojového uzemi lokality Na Bohdalci
na zamyslené vyuziti uzemi jako primérné¢ obytné¢ - kompaktni obytny soubor v uzemi
s polyfunkénimi pfevazné obytnymi méstskymi bloky v urbanistické struktutfe izolovanych
¢inZovnich vil s pfevazujici funkci rodinného bydleni. Urbanisticky koncept zaméru rozviji
téma bydleni v rytmicky opakovanych objektech ¢inZovnich vil odpovidajiciho méstského
meéfitka (5-6 NP) podél urbanizacni osy - Moskevské ulice. Vytvorena ortogonalni pravidelna
Sachovnicova struktura zastavby umozinuje na Upati Bohdaleckého kopce realizovat kvalitni
obytnou urbanistickou strukturu s prihledy do zelené mezi domy, v parteru se sluzbami
(matetskou Skolou, kavarnou, obchody apod.) a navazat pfirozené na piivodni komponovanou
rodinnou zastavbu z 30. let 20. stol. na jiznim a vychodnim svahu kopce Bohdalec. Re$eni
pocitd s polosoukromymi ozelenénymi plochami s détskymi hfisti a klidovymi zénami mezi
hmotami domi. Parkovani je zajiSténo v suterénu staveb s vjezdy ze stavajici ulicni sité —
zulic Moskevskd, Kieslickd, K Topirn€¢. Urbanistickd struktura odpovidd v proporcich
1 kompozicné planované zastavbeé na levé stran¢ Moskevskeé ulice a vytvaii tak vstupni tfidu
uvozujici zastavbu Bohdaleckého kopce smérem od VrSovic.

Navrzena je struktura jednotlivych hmot ¢inzovnich viladomti mensiho meéfitka vyskove
usporadana do max. 5-6 NP s ptevazujici obytnou funkci od 2 NP s obchodnim parterem -
jednotlivd obchodni zafizeni a sluzby s hrubou podlazni plochou nepievysujici 8 000 m?
s parkovanim v podzemnich podlazich budov doplnéné ptipadné samostatnymi budovami
obCanské vybavenosti do max. 2 NP.
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Platny Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy (UP SU HMP) definuje tizemi
jako plochu SV - vSeobecné smisené, bez stanoveného koeficientu podlaznich ploch. Zména
UP 73889, vychazejici z podnétu na zménu MC Praha 10 P632/2019, kde je uzemi
definovano jako SV-E je ve stavu probihajiciho projednavani navrhu. V névrhu
Metropolitniho planu (MP) je Uzemi soucasti transformacni obytné lokality ,,078 /
Pod Bohdalcem® se stanovenou vyskovou regulaci s rozmezim podlaznosti pro nové
navrzenou zastavbu o hodnoté 6 (4 — 6 RNP; pocet plnohodnotnych nadzemnich podlazi
po hlavni fimsu).

Navrzena zastavba odpovida stavajicimu funkénimu vyuziti SV a mife vyuziti ploch -
koeficientu podlaznich ploch do 1,1 - kéd miry vyuziti azemi E. Takové vyuziti izemi je
v souladu s platnym Uzemni planem sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy stejné jako
s projednavanou zménou UP 72889 (podnét na zménu P632/2019) a také s Metropolitnim
planem - navrhem k vetejnému projednani z roku 2022 dle § 52 stavebniho zékona.

Komise Uzemniho rozvoje na svém 4. jednani dne 15. 3. 2023 projednala aktualizaci
urbanistické studie velkého rozvojového uzemi Bohdalec - Slatiny - brownfield StraSnice (US
BSBS) — lokalita Na Bohdalci a piijala souhlasné stanovisko, viz pfilohu €. 2.

Vzhledem k malému rozsahu piedkladané aktualizace US BSBS neni v tuto chvili pocitano
s predkladem do ZMC, jako tomu bylo u schvaleni studie samotné.

Souhrnny predklad do ZMC ocdekavame v okamziku, jakmile bude zpracovano vice
aktualizaci dil¢ich ¢asti VRU Bohdalec Slatiny nebo brownfield Strasnice, popt. tehdy, dojde-
li ke zpracovani uzemni studie na celé fe$ené uzemi US BSBS. Uvaha o této koncepéni
transformaci schvalené urbanistické studie MC Praha 10 do podoby zapsané tizemni studie
vychdzi z aktudlnich jednani o budoucnosti zelezni¢nich odstavii v feSeném tzemi (byvalé
sefad’ovaci nadrazi Praha — VrSovice).



