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V Praze dne 10.11.2025
Úřad městské části Prahy 10

Vinohradská 3218/169

100 00 Praha 10

Věc : Vyjádření
Obvyklá cena ve znaleckému posudku č. 97121/2024 zpracovanému k datu 

6.12.202 a vyjádření k obvyklé ceně k 10.11.2025.
Znalecký úkol :
Stanovení obvyklé ceny činžovního domu čp. 63/16, ulice Gutova, obec Praha, včetně 
příslušenství a pozemků parcelní číslo 557 a 558 na katastrálním území Strašnice.

Obvyklá cena k 6.12.2024 17 863 000 Kč
slovy: Sedmnáct milionů osm set šedesát tři tisíc Kč

Vyjádření — k obvyklé ceně výše uvedené nemovitosti k 10.11.2025

Na základě průzkumu trhu s nemovitostmi (řadový činžovní dům se čtyřmi bytovými 
prostory) lze konstatovat, že obvyklá cena stanovená ve znaleckém posudku č.97121/2024 
ke dni 6.12.2024 vyhotoveného dne 8.12.2024 k dnešnímu datu zůstává neměnná.

Zdůvodnění:
U menších činžovních domů se čtyřmi bytovými prostory (nerozjednotkováno) je 
poptávka oproti předcházejícímu roku stabilizovaná. Kupující mají zájem spíše o bytové 
domy s větším počtem bytových jednotek a dobrým stavebně technickým stavem 
s možností využití půdní vestavby. Důležitým faktorem je parkování, kdy předmětná 
nemovitost je bez poskytnutí této možnosti. Dalším aspektem je energetická náročnost, což 
souvisí se stálým růstem cen energií. V celé Praze (obecně) jsou nabídky činžovních domů 
s cenou od cca 17,5 mil. Kč výše.

Důvodem jsou obavy z dodatečných investic, které se s koupí činžovního domu nevyhnutelně 
pojí, (včetně PENB). Oscilace cen prodaných nemovitostí tohoto druhuje zanedbatelná.

Obvyklá cena k 10.11.2025 17 863 000 Kč
slovy: Sedmnáct milionů osm set šedesát tři tisíc Kč

Praze dne 10.11.2025 OTISK ZNALECKÉ PEČETI 
Ing. Dagmar Marvanová
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