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Obvodnimu soudu Praha 10
Justi¢ni areal Na Micankach
28. pluku 1533/29b

100 83 Praha 10

ID datové schranky: 8aiabyn

V Praze dne 2. 10. 2025

Zalobce: XEDUS CREDIT s.r.0., IC 28395573, Nachodska 762/65, Horni Po&ernice,

198 00 Praha

pravné zastoupena na zaklad¢é plné moci JUDr. Emilem Flegelem, advokatem
Advokatni kancelate Emil Flegel s.r.o., se sidlem K Chaloupkam 3170/2,
Praha 10

Zalovany: Méstska ¢ast Praha 10, Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10

Zaloba o vydani bezdivodného obohaceni

Ptilohy:

Plnd moc

Osvedceni platce DPH

LV ¢ 13025 k.. Vrsovice

Upominky Zalobce dle § 142a 0.5.7. z 15. 8. 2025 a 4. 9. 2025 v¢. dorucenek

Vymer MF ¢ 01/2025 ze dne 21. listopadu 2024, kterym se vydava seznam zbozi
s regulovanymi cenami
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I.
Vychozi skutkovy stav

Zalobce je vlastnikem parc. ¢. 1873/105 — ostatni plocha, zelen, o celkové vyméte 4.980 m?, v kat.
uzemi VrSovice, obec Praha zapsané na LV €. 13025 vedeném Katastralnim ufadem pro Hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (déle jen ,,pozemky*). Na pozemku se nachdzi vefejna
zelen, park uzivany vefejnosti, a je uzivan bez souhlasu zalobce jako vefejné prostranstvi.

Zalobce adresoval Zalovanému piedzalobni upominky podle § 142a o.s.f. 2 15. 8. 2025 a 4. 9.
2025, kterou zalovany vyzvedl z datové schranky dne 5. 9. 2025. Zalovany vSak do dneSniho dne
neplnil, navzdory tomu, Ze lhtta 10 dni k plnéni marné uplynula dne 15. 9. 2025.

Pozemky jsou vrozporu svili Zalobce uZivany jako vefejné prostranstvi a slouzi
k vefejnému, obecnému ucelu v podobé zelené plochy uzivané verejnosti k venceni psu,
sportu, prochazkam a odpo¢inku.

Narok Zalobce na vydani bezdiivodného obohaceni potvrzuje pravomocny rozsudek Méstského
soudu v Praze €. j. 15 Co 195/2021-159 z 30. zati 2021 ve spojeni s prvoinstanénim rozsudkem
Obvodniho soudu pro Prahu 10 ¢.j.: 9 C 530/2018-123, jakoz i pravomocny rozsudek Obvodniho
soudu pro Prahu 10 &j. 8 C 60/2022-143 ze dne 28. &ervna 2023, podle nichz jiz MC Praha 10
plnila.

II.
Ke stanoveni vySe naroku

Vysi bezdivodného obohaceni spocivajiciho v uzivani nemovitosti bez pravniho diitvodu lze uréit
penéZzitou Castkou, ktera odpovida ¢astkam vynaklddanym obvykle v daném misté a Case na
uzivani obdobnych nemovitosti, zpravidla formou najmu (tj. najemné, které se vytvaii na trhu
snajmy a je dano stavem mistni a ¢asové nabidky a poptavky). Néhrada se tedy poméiuje
s obvyklou hladinou najemného. Jeji vysi stanovi obecné zdvazny cenovy piedpis, kterym je
Véstnik Ministerstva financi vydany podle ust. § 10 zdkona ¢. 526/1990 Sb., o cenéch, ve znéni
pozd¢jsich predpist. Najemné v posuzovaném obdobi je cenou regulovanou, kterou Vymér MF
¢. 01/2025 ze dne 21. listopadu 2024, kterym se vydava seznam zboZi s regulovanymi cenami.

Véstnik Ministerstva financi tedy neni jen dikaznim prostiedkem, tj. ur€itym voditkem, z n€hoz
soud vychazi, ale obecné zavazny cenovy piedpis, podle kterého soudy bézné€ ptiznavaji naroky
na vydani bezdivodného obohaceni, jak Zalobce dolozil pfislusnymi soudnimi rozhodnutimi
zalozenymi do spisu.

Nazor, ze se bezdlivodné obohaceni za uzivani pozemki uzivanych jako vetejné prostranstvi ridi
cenovym vymérem Ministerstva financi, potvrdil Nejvyssi soud v rozsudku ¢.j. 28 Cdo 4543/2016
z1.3.2017.

Judikatura Nejvys$siho soudu se ustalila v ndzoru, Ze bezdivodné obohaceni v ptipadech, v nichz
dochazi k uzivani pozemku jiné osoby bez pravniho divodu, odpovida ¢astce obvykle v daném
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mist¢ a Case vynakladdané na ndjem srovnatelnych nemovitosti, pficemz je-li ndjemné
v posuzovaném obdobi cenou regulovanou, je zapotiebi dbat prislusnych cenovych pi‘edpisi
(rozsudky Nejvyssiho soudu ze dne 2. 9. 2009, sp. zn. 28 Cdo 2777/2009, ¢i ze dne 12. 12. 2012,
sp. zn. 28 Cdo 1332/2012). Uvedené neznamend, ze v konkrétnim piipadé nemize byt obvyklé
najemné niz$i nez cena maximalni regulovand piislusSnym ptedpisem. Je tedy na soudu, aby
1 v ptipad¢€ vetejnopravni regulace zjistoval obvyklé najemné tehdy, jestlize ucastnici tizeni tvrdi
nebo v fizeni vyjde jinak najevo, ze obvyklad cena miize byt niz$i nez cena maximalni (usneseni
Nejvyssiho soudu ze dne 3. 8. 2015, sp. zn. 28 Cdo 2830/2015).

II1.
K naroku Zalobce zaloZeném na dalSi judikature Nejvyssiho soudu

Judikatura Nejvyssiho soudu se ustdlila v ndzoru, Ze povinnost k poskytnuti ndhrady vlastniku
pozemku, jenz je uzivan jako vefejné prostranstvi, se zdsadné upina k obci, ovSem v piipadé
hlavniho mésta Prahy je zapotiebi zohlednit specifika jejiho samospravného uspotadani ve smyslu
zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze (rozsudky Nejvyssiho soudu ze dne 2. 12. 2009,
sp. zn. 28 Cdo 1127/2009, ¢i ze dne 11. 2. 2014, sp. zn. 28 Cdo 2030/2013). Na zakladé toho je
k vydani takto ziskaného bezdivodného obohaceni zpravidla ptislusnd méstska cast
obhospodartujici pozemek uzivany jako vefejna zelen, jez prostiednictvim néj plni svou zakonnou
povinnost peCovat o vSestranny rozvoj svého tizemi, jakoZz i saturovani potieb svych obyvatel.

Nejvyssi soud pod €.j. 28 Cdo 4543/2016 z 1. 3. 2017 judikoval, Ze ,,Neni-li v obcanskopravni
roviné (napr. smlouvou) upraveno obecné uzivani verejného prostranstvi, zahrnujici byt jen zcéasti
pozemky vlastnicky ndleZejici treti osobé, mad to za nasledek vznik bezdiivodného obohaceni na
strané obce plnénim bez pravniho ditvodu (§ 451 odst. 2 ob¢. zdk.), nebot' i kdyz existuje pravni
diivod uzivani verejného prostranstvi, nejde o titul, podle kterého by obci vzniklo opravneéni, aby
takové plneni ze strany tieti osoby (strpéni uzivani jejiho majetku) bylo poskytovano bezplatne. *

Zalobce odkazuje rovnéz na rozsudek Nejvyssiho soudu CR ze dne 31. 1. 2006 sp. zn. Odo
1253/2005 k povinnosti ndhrady bezdiivodného obohaceni zpisobeného uzivanim pozemka jako
vefejného prostranstvi.

IV.
Narok Zalobce

Dle 14b zak. ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, vefejnym prostranstvim jsou vSechna
namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory ptistupné kazdému bez
omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Podle ust. § 2991 odst. 1 obcanského zédkoniku plati, Ze kdo se na ukor jiného bez spravedlivého
diivodu obohati, musi ochuzenému vydat, o¢ se obohatil.
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Podle ust. § 2991 odst. 2 ob¢anského zakoniku se bezdivodné obohati zvlast¢ ten, kdo ziska
majetkovy prospéch plnénim bez pravniho divodu, plnénim z pravniho diivodu, ktery odpadl,
protipravnim uzitim cizi hodnoty nebo tim, Ze za n¢ho bylo plnéno, co mél po pravu plnit sam.

Podle ust. § 638 odst. 1 obcanského zakoniku se pravo na vydani bezdivodného obohaceni se
proml¢i nejpozdéji za 10 let ode dne, kdy k bezdiivodnému obohaceni doslo.

Podle ust. § 638 odst. 2 obcanského zakoniku bylo-li bezdiivodné obohaceni nabyto imysin¢,
promlci se pravo na jeho vydani nejpozdéji za patnact let ode dne, kdy k bezdlivodnému obohaceni
doslo.

Zalobce pro uplnost uvadi, e k promléeni pohledivky za dobu delsi nez 3 roky nedoglo,
nebot’ podle ust. § 2054 odst. 2 obéanského zakoniku plati, Ze plni-li dluznik dluh z&asti, ma
¢asteéné plnéni ucinky uznani zbytku dluhu, a dale podle ust. § 639 oblanského zakoniku
plati, Ze uznal-li dluZznik sviij dluh, promldi se pravo za deset let.

Dle § 1970 zékona ¢. 89/2012 Sb. po dluznikovi, ktery je v prodleni se splacenim penézitého
dluhu, maze vétitel, ktery fadné splnil své smluvni a zdkonné povinnosti, pozadovat zaplaceni
uroku z prodleni, ledaze dluznik neni za prodleni odpovédny. Vysi uroku z prodleni stanovi vlada
nafizenim; neujednaji-li strany vysi uroku z prodleni, povazuje se za ujednanou vyse takto
stanovena.

Zalobce pozaduje vydani bezdiivodného obohaceni za obdobi od 1. 2. 2025 do 31. 8. 2025
v celkové vysi 425 196 K¢ jak doklada vypoctem nize.

Zalobce pozaduje vydani bezdiivodného obohaceni za obdobi od 1. 2. 2025 do 31. 8. 2025 za
uzivini pozemki; pFi cené 147 K&/m?/rok a celkové vyméie pozemki 4 980 m? se jedna
o ¢astku celkem 425 196 K¢ (tj. ndjem 147 K&/m?2 za rok pti vyméfe pozemku 4 980 m2 = 732
060 K¢ za rok, tj. za obdobi od 1. 2. 2025 do 31. 8. 2025 — tedy za dobu 212 dnti — jde o ¢astku
[732 060/365]*212 =425 196 K¢&.

Cena 147 K¢/m*rok vychazi z Vyméru MF €. 01/2025 ze dne 21. listopadu 2024, kterym se
vydava seznam zbozi s regulovanymi cenami, publikovany v Cenovém véstniku Ministerstva
financi, ¢astka 17, ro¢nik LII, viz str. 2 Véstniku: ,,Ndjemné z pozemkii verejné infrastruktury, na
kterych neni provozovana podnikatelska cinnost a slouzi zejména jako obcanské vybaveni pro
verejnou spravu, soudy, statni zastupitelstvi, policii, vézenskou sluzbu, pro ochranu obyvatelstva,
pro sport, skoly, predskolni a skolska zarizeni, pro kulturu, pro zdravotnictvi a socialni sluzby.
Maximalni ceny plati pouze pro prondajmy ve verejném zdajmu, kdy je najemné hrazeno ze statniho
rozpoctu, statniho fondu, prispévkové organizace zrizené organizacni slozkou statu, statnich
financnich aktiv nebo z rezervniho fondu organizacni slozky statu, z rozpoctu kraje nebo obce.”
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Zalobce rovnéz pozaduje po zalovaném uhrazeni zdkonného uroku z prodleni z éastky 425 196
K& ode dne 16. 9. 2025 do zaplaceni ve vysi odpovidajici roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou
narodni bankou pro prvni den kalendéainiho pololeti, v némz dos$lo k prodleni, zvySené o osm
procentnich bodi, tedy ve vysi 12 %.

Zalobce nedoklad4 znalecky posudek k vysi bezdiivodného obohaceni, protoze narok zalobce se
opirda o Vymér MF ¢. 01/2025 ze dne 21. listopadu 2024, kterymi vydava seznam zbozi
s regulovanymi cenami, a stanovi ndjemné pozemku z pozemki vetejné infrastruktury, na kterych
neni provozovana podnikatelskad ¢innost a slouzi zejména jako obcanské vybaveni, tj. vefejna
zelen.

Nejvyssi soud judikoval pod €.j. 28 Cdo 5693/2015, ze ,,Odvolaci soud proto nikterak
nepochybil, _uréil-li__vyslednou _Cdstku bezdiivodného obohaceni jako _maximdlni __cenu
stanovenou_dle vyméru Ministerstva financi CR“. Déle Nejvyssi soud dodal, ze ,.Je tedy na
soudu, aby i v pripadé veiejnoprdvni regulace zjist' oval obvyklé ndjemné, jestlize ucastnici rizeni

tvrdi nebo v Fizeni vyjde jinak najevo, Ze obvykla cena miiZe byt nizsi nez cena maximalni.
(obdobné¢ naptiklad usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 3. 8. 2015, sp. zn. 28 Cdo 2830/2015).

V.
Zalobce proto navrhuje, aby soud vydal tento
rozsudek:
L. Zalovany je povinen zaplatit Zalobci ¢astku 425 196 K¢ spolu s trokem z prodleni

z této ¢astky ve vysi 12 % od 16. 9. 2025 do zaplaceni, a to do ti'i dnii od pravni moci
rozsudku.

o wr

I1. Zalovany je povinen zaplatit Zalobci nahradu niakladii Fizeni k rukdm jeho pravniho
zastupce, a to do tfi dnii od pravni moci rozsudku.

XEDUS CREDIT s.r.o.





