Ptiloha C. 4

ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 49786/2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvémvi ceny a odhady, specializace ocefiovini
nemovitosti.

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

O cend nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky & 337/15 v objektu &p. 337/11, ulice
Sevastopolskd, obec Praha, vietné spoluvlastnického podilu na spoleényeh E&dstech domu a
pozemku parcelni ¢islo 225  na katastrilnim Gzemi Viekovice.

Znalec: Ing. Dagmar Marvanovi
Daéicka 180, 109 00 Praha 10

Cislo posudku v evidenci znalce: 4696/2025

Zadavatel: Meéstska cast Praha 10, IC: 00063941
Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10

OBVYKLA CENA 1 751 400 Kc

Pocet stran: 21 a 11 siran piilch Poéet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 10.6.2025 Vyhotoveno: V Praze 30.6.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym tlkolem je stanoveni obvyklé ceny bytove jednotky & 337/15 v objektu ép. 337/11, uhce
Sevastopolska, obec Praha, véemé spoluvlastnického podilu na spoleémych Eastech domu a
pozemku parcelni Cislo 225 na katastralnim tzemi Vriovice pro potieby dalsiho jednani ve vée
jejich pfevodu mezi vlastniky, fyzickymi osobami a HLAVNIM MESTEM PRAHOU se Svéfenou
spravou obee  Méstskou édsti Praha 10, ke dmi 10.6.2025.

1.2. U¢el znaleckého posudku

Znaténi obvykle ceny nemovitost bytove jednotky €. 33715 v domé &p. 337/11 v Sevastopolske
ulici v Praze 10 na k.. Vrsovice.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalei Zadnou skuteénost, ktera miiZze mit dle jeho nizoru vliv na pfesnost zavéru
znaleckeho posudku.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 1006.2025 za pfitomnosti pana Petra Stejskala.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroji dat

Zadanim znaleckeého posudku je odboma otazka zadavatele "uréeni obvykle ceny nemovitych véei”
. Pro uréeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana
a kterd jsou reprezentativnd a ve vztahu k odborné otizce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrina a
tvofena budou data z vefejnych zdroji., = dostupnych informaénich databazi, = listin, z podkladi a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanvch pii mistnim ietfeni. Bude zjisténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci,budou
zjistény identifikaéni udaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
veci.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

-vypis z KN katastralniho Ofadu LV & 12261 a 12260 ze dne 16.6.2025

-skuteCnosti a vyméry zjiSténé na misté

-informace a tdaje sdélené vlasmikem nemovitosti

-cenova mapa Prahy CMP 2025

-izemni plan

-katastralni mapa

-prohlaseni viastnika budovy

-projckt pro stavebni povoleni zpracovany mng. Jilkem - stavebni upravy bytového domu
Sevastopolska 337/11 z fijna roku 2022 ovéreny stavebnim ufadem 10.7.2023
=https:fwww.cuzk.cz/aphkace-dp - pfistup do katastru nemovitosti pro registrované u#ivatele
-https:/fwww .sreality.cz' - realitni inzerce

-https://www.risy.cz/cs’ - Regionalni informaéni servis

-https://'www firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-trady - statni organizace a Gfady
-https:/mapy.cz/ - mapovy portal

- Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku

- Vyhlaska ¢. 370/2024 | k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska).

- Zakon €. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelatich a #naleckych astavech

- Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecke éinnost

- OctopusPro - piistup  pro registrovane uzivatele.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V ramci zpracovani posudku je aplikovin pfedpoklad, e informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou Gplné a pravdive.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

ZAKON & 151/1997 Sh., o ocehovani majetku a o zméné nékterjch zékonii (zikon o ocefiovani
majetku 237/2020 Sb.)

§lc, odst.] a 2, zakona 237/2020 Sb. zni : (1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovite viéci nebo jeji
trzni hodnoty se uréi 1 cena zji5téna.

(2} Odstavec 1 se nepoufije v piipadé ocenéni predmétu zapisténi pro uéely souvisejici s éinnosti
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banky, zahraniéni banky nebo spofitelniho a avémniho druFstva.

CAST PRVNI, Hlava prvoi, § 2, Zplisoby oceiovini majetku a sluzeb, odst. (1) :Pokud tento zikon
nestanovi jiny zplisob ocehovini, ocefiuji sc majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro Géely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosafena pfi prodejich
stggneho  popfipadé obdobneho majetku nebo ph poskytovani stené necbo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pitom se zvafuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyiec se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymui okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaitni hodnota prikladana majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k mim. Obwvykla cena vyjadiyje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Ocenéni podle cenového predpiso

Cena zjigténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlagky MF ¢ 370/2024 Sb. , kterou
se provadé)i néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zakoni (zdkon o ocefiovani majetku), ve znéni zikona &. 303/2013 Sb. a zdkona &. 237/2020 Sb.

Stanoveni trini hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v soucasnych
ckonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivid v Ease a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijgji v obdobi rozvoje triniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zplscb
stanoveni trini hodnoty je také ovlivnén 1 Géelem, pro ktery se trini hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad tr#ni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda véené hodnoty

Vécnd hodnota (Easova cena) je reprodukéni cena véci snizend o piiméfené opoticbeni odpovidajici
opoticbené véc stejného stafi a piiméfené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moino stejnou nebo porovnatelnou novou wvéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoétu
opoticbeni.

Metoda vinosovi

Tato metoda je zaloFena na koncepel "éasové hodnoty penéz a relativniho nzika investice”.
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené trokové sazbé
uloZit, aby droky z této jistiny byly stejné jako &isty vymos z nemovité vécl,

Metoda porovndvaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani piedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovény, jsou znamé a ze ziskané informace je mo#no vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &1 souboru staveb, tak hodnotu pozembu.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odboma otazka zadavatele "uréeni obvykle ceny nemovitych véci®.
Pro uréeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a
ktera jsou reprezentativni a ve vzitahu k odborne otizee, jsou srovnatelna a vhodna. Scbrana a
tvofena budou data # vefejnych zdroji, z dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladi a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Bude zjisténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemowvitych véci,budou
zjistény identifikaéni ddaje, omezeni vlastnického priva, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véel, bude provedena analyza trhu a budou vybriny vzorky srovnatelnych nemovitych
véel.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zpusobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhm
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladi, dat z mistniho Sctfeni, na zdkladé kterych znalec dospél k
vysledkim. Zji5téna a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, databaze Valuo a
zpracovana data z mistniho Sctfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi véemi a budou
zjistény , vybrany, analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitosti

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni ddaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.i.
Vriovice
Adresa nemovité véci:  Sevastopolska 337/11, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidentni udaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 174350, podil 1 /1
Svéfena sprava nemovitosti ve vlastmetvi obee, . LV: 17450, podil 1/ 1
¢ast Praha 10 Méstska, Vinohradska 3213/169, 100 00 Praha 10, LV: 17450, podil 1/ 1

Dokumentace a skutefnost

Ocenéni je provedeno dle dat zpsténych na misté pi1 prohlidee nemowvitosti, prohlaseni vlastnika
budovy, cenova mapa CMP 2025, dzemni plan, katastralni mapa, hst vlastmetvi 12260 a 12261,
PD stavebni dpravy bytového domu - architektonicka studie  ovéfena stavebnim Ofadem 15.8.2023.

Mistopis
Vriovice Jsou méstska étvrt’ a katastralni Gzemi na jthovychodé Sirsitho centra Prahy. soucast
méstske éasti 1 méstskeho obvodu Praha 10. Sousedi na severu a severozapadé s Kralovskymi
Vimohrady, na vychodé se StraSnicemi, na jthovychodé s Michli, a na jthozapadé s Nuslem.
Od roku 1885 byly mésteckem, v letech 1902 - 1921 méstem. Sevastopolska ulice lezi v
severni éasti Vriovie, nedaleko od Havlickovyeh sadi. Je to postranni ulice jednosmérna,
rovnobéina se sousedni ulici Charkovskou. VrSovice, konkrétné Sevastopolska ulice, neni
okrajovou éasti Prahy, ale nachazi se v SirSim centru mésta. Patii do méstske asti Praha 10,
ktera sc rozprostird jithovychodné od samotncho centra Prahy.Sevastopolska ulice leii
nedalcko namésti Svatopluka Cecha a nadrazi Praha—Vrovice, coi je oblast s hustou
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zastavbou, mnoha obchody, Skolami a dopravnim napojenim. Jde tedy o urbanizovanou éast
mésta, nikoli o okrajovou nebo periferni oblast.

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charaktern 1 + 0 umisténou v patém nadzemnim podlazi
o velikosti 17.50 m® - dle prohlaeni viastnika budovy - vymezeni jednotek v budové. Bytovi
jednotka je provozné propojena s bytovou jednotkou €. 14 dievénymi schody umisténymi v
kuchym. Dle schvilené dokumentace pro stavebni fizeni je nmavrzeno wvybourani dvefniho
otvoru pro samostatny vstup z SNP a  doplnéni stropni konstrukce po odstranéném schodist.
Objekt je situovany v ulict Sevastopolska v fadove zastavbé v bloku, ktery je  situovany mezi
Sevastopolskou a Krymskou. V blizkém okoli se nachdzi Havlickovi sady sady a zastavby bloki
s bytovimi domy. Obéanska vybavenost dobra - v uliei Moskevska a Francouzska drobné
obchody a sluzby. Nejblizii nakupni centrum Eden nebo Flora. Dopravni dostupnost dobra -
stanice autobusu a tramvaje v ulici Moskevska nebo Francouzska Nejblizsi metro  Namésti Miru .
Parkovaci moinostt v piilehlych ulicich obzvlasté ve veéernich hodinach Spatne.

Bytovy dim ve kterém je bytova jednotka situovana je podsklepeny s péti  nadzemnini podlazimi
bez vytahu. Objekt je zdéne konstrukee zastieSeny sedlovou stfechou se stfedni krytinou taskovou a
klempifskym prvky z pozinkovancho plechu. Stropy jsou v éasti pfizemi klenute, ostatni stropy
Jsou rovné, dievéné tramové polospalné. Fasada objektu od drovné prvniho podlazi s lokalné
opadavajici omitkou v oblasti fims, jinak od druhého podlaZzi v relativné dobrém stavu, vstupni
dvefe dvoukfidle prosklené okénky. Schody do prvniho podlaizi toéité s pivodnim zabradlim,
ostatni s rovnymi rameny kamenné misty proglapané, schody do posledniho podlaZzi teracove,
podlahy pivodni dlafby a na jedné z podest betonova mazanina. Okna dfevéna Spaletova a na
chodbach jednotlhivich podlaZi difevéna zdvojena. Stény vstupni Easti oblozeny  sklenénou dlazbou
mezl  pohledove sloupky z mramoru zakonéené ozdobnou hlaviel. Objekt zvIasté v suterenu
objektu vykazoval vlhkost a proto bylo provedeno  odimjektovani a cca do vysky dvou metri  neni
provedena omitka. Sticini rovina neni zateplena. Bytovy dim je pievdiné v plvodnim stavu
postaveny kolem roku 1905, Bytovy dim obsahuje 15 bytovych jednotek a2 nebytove prostory.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového pfedpisu

1. Bytova jednotka €. 337/15
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek parc.¢. 225

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka &. 337/15



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zakona &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, § 2 a dle vyhlasky &
503/2020 Sb. o vykonu znalecke éinnosti. Dle vyhlasky €. 370/2024 Sb.§la - §lc zpsténa cena
nemusi, ale je  uréovana podplimeé.
1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trini hodnoty se uréi 1 cena zjisténa.

(2) Odstavec | se nepouzije v piipadé ocenéni predmétu zapsténi pro acely souvisejicl s Sinnosti
banky, zahraniéni banky ncbo spofitelniho a dvémiho druzstva. Pii aplikaci porovnavaci metody
byly jako vzorky vybrany srovnatelné nemovité véci , umisténé v daném misté a okoli. Data budou
zpracovina zpusobem, ktery odpovidi analyze dat. Bude zpracovdan a vytvofen souhrn dat a
uvedeny veskerd zjisténi z podkladii, dat z mistniho Setieni, na zdkladé kterjych znalec dospél k
vysledkiim. Zjiiténa a zpracovina budou data z evidence Katastru nemovitosti prostiednictvim
placene databaze Valuo a OctopusPro, realitni portal, konzultace s realitnimi maklen a zpracovana
data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi a budou zpstény |
vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provddéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka £.337/15

Adresa pfedmétu ocenéni: Sevastopolska 337/11
100 00 Praha 10

LV: 12261

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obee: Praha

Katastrilni Gzemi: Vriovice

Pocet obyvatel: 1 384 732

Ocefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni pozdé)Sich
piedpisi a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sh.

1. Bytova jednotka & 337/15

1.1. byt

Ocenovana bytova jednotka se nachazi v patém  nadzemnim podlazi podsklepencho pétipodlazniho
zdéncho objektu bez wvytahu. Bytova jednotka sestava z pokoje - dle prohlaSeni vlastnika.
Skuteény stav - pies bytovou jednotku & 337/14 v 4.NP je zajstén vstup dievénymi schody -
schodnicove dievéné bez podstupnic. (bytové jednotky byly uZivany jednim najemecem). V pokoji je
vstup dvifky do malého podstfeiniho prostoru, ktery neni souéasti bytové jednotky. Okno
dievéné jednoduche (vikyT) vyZadujici renovaci a okénko do podstieiniho prostoru dicvénc
Jednoduche |, dvitka do podstie$niho  prostoru  dfevéna ramova. Podlaha v pokoj lino.  Vytapéni
WAW (stariiho data) napojena do kominového télesa, v pokop umyvadlo. Stfe3ni rovina neni
zateplena. Na stropni konstrukei v blizkostt vikyte stopy po zatefeni. Bytova jednotka vyZzaduje
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rozsahlejsi stavebni dpravy a dle  schvalene dokumentace pro stavebni fizeni  wybourani
dverniho otvoru pro samostatny vstup z 5NP a  doplnéni stropni konstrukce po odstranéném
schodis.  Tyto zmény jsou feieny v projektové dokumentaci - puadorys 5.NP  vykres &
DI.LIL

Latridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21
Stari stavby: 60 let
Zakladni cena ZC (pfiloha €. 27): 125 151.- Ké/m®
. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu neidiakové nID;:IIIJ\-'
pokoj: 17,50* 1,00= 17.50 m*
Zapoéitana podlahova plocha bytu: 17.50 m~
Vypoéet indexu cenového porovnini
Index vybaveni
Nazev znaku c. Vi
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukee vyadivana IV 0.10
- zdéna zateplena
2. Spolecne ¢asti domu: Kolarna, koéarkama, dilna, pradelna, susama, 11 0,00
sklad
3. PiisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu Il 0.00
4. Umisténi bytu v domé: 1.PP nebo 5.NP a vy3ii bez vytahu - 5. NP 1 -0,05
bez vytahu
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Okna jen na sever | 0,01
nebo bez vyhledu - sever do dvorni €ast
6. Zakladni piisluSenstvi bytu: Bez vlastniho pfislusenstvi | -0.15
7. Dalii vybaveni bytu a prostory uZzivané spolu s bytem: Standardni | 0,03
vybaveni, bez daliich prostor
&. Vytapéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn - WAW 11 0,02
9. Knténum jinde neuvedene: Bez vlivu na cenu - + umyvadlo, - 11 0,00
nezateplena stiesni rovina
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — predpoklad v 0.65
provedeni rozsahlejsich stavebnich Gprav
Koeficient pro stafi 60 let:
s=1-0,005* 60 = 0,700
9
Index vybaveni Iv=(1+ % Vi)* Vi * 0,700 = 0,382
=1
Nemovita vée je soudasti pozembku
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku E. P
1. Situace na diléim trhu s nemovitym vécmi: Poptavka je vy3si nez 111 0.06

nahidka
SH-



2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemck, jehoi W 0.00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejncho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0.00
tzemi
4. Vhiv pravnich vztahii na prodejnost: Bez viivu 1 0.00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - vstup do bytové jednotky 1 -0,05
pires jednotku ve étvrtem podlaZi, bez stavebniho povoleni
provedenym otvorem ve stropni konstrukei s osazenymi dievénymi
schody.
6. Povodiové nziko: Zona se zanedbatelnim nebezpeéim viskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 111 100
tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni Gzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené tunistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Katastralni dzemi obee Prahy nebo Bma - pro tento typ 1 1.00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obéanska vybavenost obee: Komplexni vybavenost (obchod, 1 1.00
sluzby, zdravotnicka zafizeni, kolske zafizeni. poita, bankowvni
{ penéini) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni a).) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu Ir=PFs*P7*Pa*Pa* (1 + 3 Pi)= L0O10
=1
Index polohy pozemku
Nizev znaku [ P
1. Druh a 4éel u#iti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 100
celku
2. Pievazujici zistavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: 1 0.04
Rezidenéni zistavba
3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inFenyrske sité, ktere ma obec: 1 0.00
Pozemek lze napojit na viechny sité v ober nebo obec bez siti
5. Obéanskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 0.00
dostupna obéanska vybavenost obee
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komumikaci, VWV 0,00
Spatné parkovaci mo#nost; nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku - modré zony a
placena parkovaci stani malokapacitni
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD - 11 0,02
dobra dostupnost centra obee - stamce tramvaje Krymska 82 m,
metro Namésti Miru 970 m
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti 1 0.00
komeréniho vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblemowvé okoli 1 0.00
10. Nezaméstnanost: Priméma nezaméstnanost II 0,00

..



11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi - bez dal3ich viivi I 0.00

1
Index polohy Ie=F.*(1+3% Pi)=LOS0

.

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 125 151.- K&/m” * 0,382 = 47 807,68 K&/m*
CBp=PP* ZCU * It * Ip = 17,50 m* * 47 807,68 K&/m” * 1,010 * 1,080= 912 600,80 K&

Cena stanoveni porovndvacim zpusobem = 212 600,80 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemecich

1.2. Pozemek parc.é. 225

Ocenovany pozemek se nachazi na katastralnim dzemi Vriovice a je ocenén dle platné cenove
mapy Prahy CMP 2025 mapovy hist & 60.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

Nazev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

) cislo [m?] [K&/m?) [KE]
zastavéna plocha a nadvofi 225 309 18 000,00 5 562 M0,-
Cenova mapa - celkem 309 5 562 000,-
Pozemek pare.. 225 - cena zjisténad celkem = 5 562 000.- K&

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.¢. 225 = 5562 000,- K&
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 5 562 000.- K¢
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 212 600,80 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfisludenstvi a pozemku
Cena zjisténd pozembku: 5 562 000.- K&
Spoluvlasmicky podil: 175/ 5 899

Hodnota spoluvlastmekeho podilu:
5562000,- Ke* 175/5 899 =165 002,54 Ke

Spoluvlastmicky podil na prisluSenstvi a pozemku + 165 002,54 K&
Bytovi jednotka € 337/15 - cena zjiSténdi = 1077 603,34 K&
Trini ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytovi jednotka & 337/15

k}teﬁnvanﬁ nemovitd vée

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty ocefiovancho majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
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prodeji nemovitosti v misté a éase obvyklém. Jako podklady byly pouZity udaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni prumérné ceny. Jako porovnavaci parametry byly
zvoleny zrealizované prodejni ceny vztaZené na | m2 . Takto zjisténé ceny byly upraveny
nasledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = | odpovidi shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V piipadé, e je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepsi ne ocefiované véci
odpovida koeficient < 1. V pfipadé, #e¢ je zvoleny reprezentant v daném hledisku hordi neZ
ocefiované nemovitosti, odpovida koeficient >ziskana data pak byla pfepoétena na ceny , které byly
poufity pro vypodet viz vyie.

Pouiité koeficienty a korekce.

Poufity byly ceny srovnavanych ji# prodanych nemovitosti z databdze Katastralniho aGfadu a
databize VALUO a po té upraveny koeficienty K1 - K8.

K1 zohledfuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 vytah, K5 velikost - m*
uzitné plochy ( dani rozmezim) K6 vybaveni, K7 - pfistup k bytové jednotce - ocefiovana
jednotka ma pristup pouze pies jednotku & 337/14 ze 4 NP, K8 redukee pramene ceny (v
nabidce, realizované prodeje na zikladé kupnich smluv)

[ Uzitna plocha: 17,50 m° |

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Horni 1464/6, Pankric, Nusle, Praha 4, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
14000, Ceski republika

Lokalita: Bytova jednotka . 1464/15

Popis: Utulng byt 1+kk k investici v osobnim viastnictvi, ktery se nachizi ve &tvrtém patiel
bytového domu v oblibené lokalité Prahy. Tento byt zajist'uje pfijemné a kompakini bydleni
na uzitné plofe 24 m2, idedlni pro jednotlivee & par hledajici startovaci bydleni nebc-|
zajimavou investifni pfilefitost Byt je v dobrém stavu, cof reflekiuje jeho akitudlni
zabydlenost a ddribu, a je vybaven sklepem o plofe 3 m2, ktery poskytuje prakticky GloZny
prostor pro sezonni vécilokalita, ve které se byt nachizi, nabizi velkerou potfebnoul
obdanskou vybavenost a snadnou dostupnost méstské dopravy, coZ z ni &ind skvElé misto
pro Zivé méstské bydleni. Diky sve poloze v Praze madte viechny kulturmni a obchodnil
moinosti doslova za rohem, stejné jako mno¥stvi parki pro chvile relaxace.

Podlazi: 5.NP

Dispozice:  1+kk, sklep 3m2

Typ stavby: =zdény s vitahem

Uzitn# plocha: 24,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - lepii 0,98

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebné techmicky stav - lepsi 0,90

K4 Vytah - vytah 0,99

K5 Velikost - srovnatelna 1.00

K& Vybaveni - lepsi 0.80

K7 piistup k jednotce s vyplyvajicim stavebnim feSenim 0,97

K& Redukee prameme ceny - V= 3939/2025-101 1,00
Cena [K¢) Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven: j. cena
k21.1.2025 [m?) Ké&/m? Ko [Ké&/m?)



I 3 650 000 24,00 152 083 0,68 103 416

MNizev: Ma dolindich 1276/43, Nusle, 14000 Praha 4
Lokalita: Bytova jednotka &. 1276/21
Popis: byt 1+kk o celkové plose 23,4 m2, nachazejici se na prestizni adrese v ulici Nal

dolinach, v klidné ¢asti méstske ¢étvrti Podoli, Praha 4, pobliz Vyschradu. Byt sc
nachazi v pryvnim patfe velmi dobie udrzovancho €éinZovniho domu z roku 1936. V|
byté je predsif, koupelna s WC a vanou, pokoj s kuchyfiskou hinkou a 3atna. Okna
pokoje jsou do khdného vmtrobloku. Vytapéni je feSeno centrdlné, spoleénym
plynovim kotlem. V domé je novy rozved datovych kabela. Je moino vyuzit
spoletnou kolamwkoéarkamu a take pradelnu v suterénu domu. Parkovani je
bezproblémove pfimo na ulict pfed domem. Nemovitost se nachazi v oblasti s
vybomou dopravni dostupnosti. Stanice metra C (Prazského povstani) je 3 minuty]
od domu, autobusova zastavka MHD (Na Khkovee) je takika pred domem g
umoziuje rychle a pohodlne spojeni s centrem 1 daliim astmi Prahy.

Podlagi: 2ZNP
Dispozice: 1+kk
Typ stavby: zdény bez vytahu

Uzitn: plocha: 23,40 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 0,99
K2 Typ stavby - lepii 0,99
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0.90 =
k.4 Vytah - neni 1,00 Zdroj: Katastralni ifad
K5 Velikost - srovnatelna 1,00
K6 Vybaveni - lepii 0,50
K7 piistup k jednotce s vyplyvajicim stavebnim feSenim 0,97
K3 Redukce prameme ceny - V- 69372/2024-101 1,00
Cena [KE) Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven: j. cena
k21.11.2024 [m?) Ké&/m? Ko [Ké&/m?)
3 790 000 23,40 161 966 0,68 110 137
Nazev: Pivovarnick:a 1843/13, Praha 8 - Liben

Luokalita: Bytova jednotka ¢. 1843/7
Popis: Podkrovni byt o dispozicn 1+kk acelkove plose 25,6 m2, ktery se nachazil
v podkrovi bytoveho domu v ulict Pivovarmicka, Praha — Liben. Dim nema vytah.
K bytu nalezi take sklep, ktery poskytuje dalsi aloiny prostor.Byt sestiva z jedng]
obytné mistnostt s kuchyiskym  koutem., koupelny se  sprechovym  koutem
a samostatné toalety. Okna jsou orientovina na sever, coz zajiituje stabilni svételng
podminky po cely den. Byt je v dobrém stavu, novy majitel si jej viak mize upmvitl
podle vlastnich predstav.V bezprostiedni blizkosti bytu se nachézi nékolik obchodi
asluieb. V dochazkové vzdialenosti je supermarket Albert v sousedni ulici
U libefiského pivovaru, BILLA na Zenklové ulici, menii obchody s potravinami
afada restauraci a kavaren. Pro vétdi nakupy lze vyuZit nakupni centrum Galerig
Harfa, kde najdete Zirokou nabidku obchodli, restauraci 1 volnoasovych
aktivit.Lokalita nabizi vyborné spojeni MHD. Tramvajova zastavka ‘"Libensky]
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zamek\" slinkami 3, 10a 24 je veddilena jen 5 minut chiize a poskytuje rychlg
spojeni do centra Prahy. Stanice metra B Palmovka je piiblizné 10 minut péiky, cod
umoziuje snadné cestovani po cele Praze.

Podlazi: NP

Dispozice:  1+kk, sklep

Typ stavby: =zdény zatepleny bez vytahu

Ukitnd plocha: 25,60 m*
Zastavéni plocha: 297,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1.00
K2 Typ stavby - lepéi 0,99
K3 Stavebné techmicky stav - lepsi 0,90
K4 Vytah - neni 1,00
K5 Velikost - srovnatelna 1.00 Zdroj: Katastralni ifad
K& Vybaveni - lepsi 0.80
K7 piistup k jednotece s vyplyvajicim stavebnim fesenim 0,97
K& Redukce prameme ceny - V=-16352/2025-101 1,00
Cena [Kg] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
k 17.3.2025 [m?) Ké&/m? Ke [Ké&/m?)
3 500 000 25,60 136 719 0,69 94 336
Nizev: Petra Rezka 1190/4, Nusle, 14000 Praha 4
Lokalita: bytova kjednotka &. 1190/45
Popis: Byt ¢. 1190445, o dispozicr 1+kk (garsonka), ktery je tvofen obyvacim pokojem s

kuchyni, koupelnou s WC a piedsini. Jednotka se nachazi v 5. nadzemnim podlaZj
domu &. p. 1190. UZitna plocha je celkem 22,7 m2. V jednotce je nova podlaha.
Topeni je fedeno clektrickymi WAW. Vhodna je Easteéna rekonstrukee koupelny. V
Jednotee je nova zvukové 1zolaéni podlaha na kterou se polo#i jiz findlni povrch dlg
preferenci majitele. Mésiéni poplatky jsou necelych 1.600 Ké. V domé je noval
stiecha, zatepleni, okna, vytah, stoupacky a vstupni portal s Gipovym systémem
vstupu. Lokalita je perfekini a ma plnou obéanskou 1 dopravni vybavenost.

Podlazi: 6.MP

Dispozice:  1+kk

Typ stavby: zdény s vytahem

Uzitna plocha: 23,50 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1.00
K2 Typ stavby - lepsi 0,99
K3 Stavebné techmicky stav - lepsi 0,90
K4 Wytah - vytah 1,00 3 it
K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Katastralni tfad
K6 Vybaveni - lepsi 0,80
K7 piistup k jednotee s vyplyvajicim stavebnim fefenim 0,97
K& Redukee prameme ceny - V- 71141/2025-101 1,00
Cena |[Kg| Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven: j. cena
k 23.4.2025 [m?] Ké/m? Ke [Ké&/m?)
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| 3 8B40 000 23.50 163 404 0,69 112 749 I

MNizev: Zitomirskd 26572, Vrsovice, 10100 Praha 10
Lokalita: Bytova jednotka €. 265/5
Popis: Jedna se o jednotku uréenou k rekonstrukel. Okno obyiné mistnosti je puvodni

dievéne a sméfuje do khdného dvora, byt ma vysoky strop, idealni pro umisténi
vestavéncho patra, koupelna ma také okno, toaleta je oddélena, topeni elektrickym
primotopem. ¥V domé je plyn, je tedy moZné ho znovu zapojnt. Kuchyika jo
umisténa v predsini. Byt bude idealni jako prvni domov nebo investice a nasledng]
pronajimani.
Podlagi: 4. NP
Dispozice: 1+kk
Typ stavby: =zdény s vitahem

Ufitnd plocha: 26,20 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0.90
K4 Vytah - vytah 0,99 Zdroj: Katastralni Giad
K5 Velikost - srovnatelna 1,00
K6 Vybaveni - lepsi 0.80
K7 piistup k jednotece s vyplyvajicim stavebnim feSenim 0,97
K8 Redukce prameme ceny - V- 78139/2024-101 1,00
Cena [KE) Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven: j. cena
k 23.12.2024 [m?] Ké&/m® Ko [K&/m®]
3 500 000 26,20 133 588 0,69 922 176
Nazev: Jihlavska 821/74, Praha 4 Michle
Lokalita: Bytova jednotka ¢. 821/19
Popis: Bytova jednotka ¢. 321/19, byt v budowvé &.p. 821, éast obee Michle, na parcele 169

Michle, podil na spoleénych castech domu a pozemku 244/14852 Bytova jednotkal
umisténa ve zdéném zateplenem bytovém domé z roku 1933 pi ulier Jihlavska.
Bytova jednotka charakteru 1+ kk - pokoj s KK, pfedsinka a koupelna s WC.
Jednotka je v bézné udrfFovanem stavu k rekonstruker.

Podlazi: 3NP

Dispozice: 1+kk

Typ stavby: zdény s vytahem

Uzitna plocha: 24.40 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,90

K4 Vytah - vytah 0,99 Zdroj: Katastralni tfad
K5 Velikost - srovnatelna 1,00

K6 Vybaveni - lepii 0,80

K7 piistup k jednotce s vyplyvajicim stavebnim feSenim 0,97

- 14 -



K8 Redukee prameme ceny - V-18937/2025-101 1,00

Cena [Ke| Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven: j. cena
k 26.3.2025 [m?] Ké/m? Ko [K&/m?)
3 100 000 24,40 127 049 0,69 87 664

Zduvodnéni stanovené porovndvaci hodnoty:

Stanoveni porovnavaci hodnoty bytove jednotky typu 1+kk vychazi z nasledujicich hledisck.
Bytova jednotka 1+kk predstavuje mensi byt vhodny zeymena pro jednotlivee, mladé pary nebo
Jako investiéni pfilezitost k prondymu. Typicka vyméra se pohybuje mez 2540 m2. Lokalita -
centra a Zadané tvrti zvysuji hodnotu,

Technicky stav a vybaveni bytu - novostavba nebo rekonstrukee = vy3si hodnota.  Standard
vybaveni (podlahy, okna, kuchynska linka, koupelna) - v ocenovane bytove jednotce chybi
hygiemicke zazemi . piistup k bytove jednotce pouze pfes  bytovou jednotku €. 337/14 umisténou
ve étvrtem nadzemnim podlaZi.

Podlazi a dostupnost vytahu.
Stanoveni hodnoty probiha na zikladé porovnani obdobnych bytovych jednotek v dané lokalité.

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka & 337/15 1 077 603.- K&
1.1. Ocenovany byt 912 600,80 Ke
1.2, Pozemek parc.c. 225 165 W2.54 K&

= 1077 603.- K&
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. . Ploch | Kupni cens Stif | Konsd Rizeni Datum Vodih
M Ad
nostl n {K&/m, ) th i r. {kup. listma) tramsake | -l
{m} stivh | stavh L i)
) v ¥
1 225 208 167 Zhhiebskd 153528 Vinobrady, Praka 2 1545 Cihla V-25167/2025- 101 42023 ThHO
1 15.30 | ISOBT9 | Borvojovs 12422 Zitken, Praha 3 1945 | Cihla | V180602025101 32005 | 1km
1 20-25 | 152083 | Homi 14646 Nusle Praha 4 1929 | cikla | v-303002015-101 12025 | 1km
1 20-25 | 142381 Movorcssijskd S047 Vitovice, Praha 10 1960 | Cikla | v-19652025.100 12025 | 2km
1 20-25 | 140097 | Sakuiskd 10011 Vidovice, Praba 10 1956 | Cihla | V-20817/2005-101 42025 | 2km
= 4 3 i F g ’ o
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 87 664 Ké/m*
Priméma jednotkova porovnavaci cena 100 080 Ké&/m*
Maximalni jednotkovi porovnavaci cena 112 749 Ké&/m®
Vypoéet porovniavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy
Prumérmna jednotkova cena 100 080 Ké/m®
i s . . Bod b - 3
Celkova uzitna plocha ocefované nemovite véci 17,50 m*
Vvsledni porovnivaci hodnota 1751 400 K&



Cena zjiSténa - celkem: 1077 603.- K¢

Cena zjisténa po zaokrouhleni dle § 50: 1 077 600,- K¢

slovy: Jeden milion sedmdesat sedm tisic Sest set K&

Cena zjisténi dle cenového predpisu 1077 600 K¢

slovy: Jeden milion sedmdesit sedm tisic Sest set K&

Rekapitulace ocenéni na trinich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka & 337/15 1 751 400.- K&
| Porovnsvaci hodnota 1 751 400 K¢
Obvykla cena 1 751 400 K¢

slovy: Jeden milion sedm set padesat jedna tisic Etyfi sta K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou hodnotu nemovitosti ovliviiuje mnoho vlivii. Mezi nejdilefitéjsi patii vlivy fyzikilni |
kde se jedna o rozsah memovitosty, jeji velikost, polohu, Zivoini prostfedi kolem ni, dopravu,
sousedy, stiafi nemovitosti a fadu daliich faktori. Dile jsou to vlivy ckonomické, u kterych se
sleduje zaméstnanost v dané lokalité a pfipadna dojezdnost, Zivotni aroven, hospodaisky  rozvo,
inflace nebo drokovd mira.  Vlivy politicko spravni  zahmuji dafiovou politiku, dzemni planovini
&1 vefené zajmy, Zivotni standard a pohitiku bydleni. Mimo tyto vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv 1 situace v dané éast trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptavky a konkurence
u daného typu nemovitosts, nové trendy atd.

Znaténi obvykle ceny nemovitosti Je provedeno dle cenového predpisu platného ke dmi ocenéni -
Zjidténou cenou porovndvacim zpisobem a porovnavaci metodou. Porovnavaci metodou - vzorky
pro srovnani byly pirevzaty z databize katastralniho dfadu iz prodanych nemovitosti
prosticdnictvim placené databaze VALUO a OctopusPro. Cena zjidténa byla pouzita pouze jako
diléi ukazatel. Vynosova metoda wvzhledem k wySe uvedenym okolnostem nebyla pouiita
Provedenim analyey diléich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni viech vlivi pusobicich na cenu
obvyklou a po zvaZzeni viech okolnosti byla soucasna cena obvykla uréena na drovni hodnoty
porovnavaci.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Byla provedena srovnavaci analyza, uréeny zikladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na v¥S1 ceny. Z transakéni histone, analyzy transakei a vyhodnoceni segmenti
trhu je zigimeé, ¥e s obdobnymi  nemovitymi vécmi je obehodovano. Pro uréeni obvyklé ceny je
vychiazeno z vlasini a inzertni databdre, a znalosti trhu. Z realizovanych prodeju databaze
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historic realitmi mzerce a katastru nemovitosti  prostfednictvim placene databaze Valuo a
OctopusPro byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v nékterych charakteristikach mohou
odlifovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti jednotlivych cen. Provedenim analyzy diléich
indicii a analyzy trhu, po zohlednéni viech vlivii plsobicich na cenu obvyklou a po zviieni viech
okolnosti byla soucasna cena obvykla uréena na drovm hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Vybrani reprezentanti byli shledani srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefovanymi nemovitymi
vécmi se zohlednénim dpravy cen zejmena korckel z realitni inzerce. Kontrolou byla ovéfena
spravnost postupu, skuteénost, které by mohly smizovat presnost zavéru nebyly zpstény. Vybér
zdroji dat, které v posudku vyu#il- kontrola jejich divérvhodnosti a vhodnosti. Sbér dat &1 jejich
vlastni tvorba -kontrola jejich duvéryhodnosti, vhodnosti, ovéreni Gplnost a vzdjemne konzistence.
Zpracovani dat — kontrola zpisobu zpracovani dat ve vztahu k jejich dalsimu vyuziti v ramci
posudku. Provedeni analyzy dat a jejich vysledki - kontrola postupu Znalce pii zpracoviani analyz
dat ve vztahu k zadané odbome otazce.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Obvykla cena bytove jednotky €. 337/15 v objektu ép. 337/11, ulice Sevastopolska. obec Praha,
véetné spoluvlastnického podilu na spoleénych éastech domu a pozemku parcelni éislo 225 na
katastralnim dzemi Vriovice. Porovnavaci hodnota nemovitostti ma v tomto pfipadé nejvétsi
vypovidaci hodnotu, vzhledem k tomu, Ze porovnavaci vzorky jsou vybirané ze srovnatelné
lokality a jedna se o ji# realizované prodeje. Vzorky jsou upraveny korckénimi koeficienty.
Viechny odhiZnosti jsou v porovnavaci hodnoté zohlednény. Zohlednén byl stavebné technicky
stav a technologie provedeni. vybaveni, standard, piislufenstvi, lokalita, dopravni dostupnost a
celkovy pohled na nemovitost, zohlednéno je chybégjici hygienicke zazemi a piistup k bytove
Jednotee pouze pies  bytovou jednotku €. 337/14 umisténou ve étvrtém nadzemnim podlaZi, které
resi projektova dokumentace (nove wchodové dvefe a doplnéni stropni konstrukce v oblast
stavajiciho schodiSté. Lze tedy predpokladat, Ze porovnavaci metoda odrazi nejlepe  stav
ckonomiky i konkrétni nabidku a poptivku po tomto druhu nemovitosti. Z téchto divodi je
mdikace obvykle ceny porovnavaci metodou  rozhodujici.

Obvykla cena je stanovena na zakladé provedené analyzy s pouzitim vySe uvedenych metod,
realimiho portalu, cenovych map, vlasini databaze a konzultace s realitninu makléf.

Obvykli cena 1 751 400 K¢
slovy: Jeden milion sedm set padesat jedna tisic Etyfi sta K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

Znalel byl umoZnén volny piistup  do bytové Jednotky, proto vychazi ze skutecnosti zjSténych ph
mistnim Sctfeni, skuteénosti a podkladi poskytnutych zadavatelem ocenéni, dale z vngjiiho
ohledini a z informaci z vefejnych zdroji. Znalec dale vychazi z toho, #e informace ziskané pfi
mistnim 3ctfeni a  piedlofenych podkladi pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a sprivné,
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Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jecho zpracovani a necodpovida za
pripadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doilo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni
bylo provedeno za déelem zpiténi obvyklé ceny nemowité véci, bez podminck, bez skuteénosti
snizujicich piesnost. Na piesnost zavéra znaleckcho posudku maji vliv povaha posuzovancho
predmétu a zvolena metoda ocenéni. Ka#zdeé ocefiované aktivum vykazuje individualni vlastnosti,
kterym miZe byt prisuzovana riznymi subjekty odliina hodnota. Z podstaty véci je kazdé ocenéni
hodnoty jakéhokoliv aktiva zatizeno Jistou mirou nepfesnosti. Vanabilita pouzivanych metod
umoziuje vysloveni pribliznych zdavéri stran hodnoty aktiva, vyluéuje sc tak absolutné exaktni
stanoveni piesnych zavéri.

SEZNAM PRILOH

potet stran Ad v piiloze:

Forodokumentace 1

Graf 1

Konzultant a divod jeho pribrani

Konzultant nebyl pfizvan.

Odmeéna, nahrada nakladi

Odména byla sjednana smluvné.

Znaleéne uctup dokladem ¢. 4696/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &,). Spr. 6995 pro zakladni obor ckonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovim €islem 49786/2025.

V Praze 30.6.2025

OTISK ZNALECKE PECETI
Ing. Dagmar Marvanova

Dacicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.3.
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