
Příloha č. 10

Zápis ze Shromáždění vlastníků Sevastopolská 337/11, Praha 10 
ze dne 15. 9. 2025, konaného

v Café Sladkovský, Sevastopolská 17, Praha 10

Program:

1. Prezentace a ověření přítomných vlastníků jednotek:.
2. Zahájeni a kontrola usnášeníschopnosti.
3. Volha zapisovatele a ověřovatele zápisu.
4. Projednáni a schválení účetní závěrky za roky 2022, 2023 a 2024.
5. Projednání a schválení rozpočtu na roky 2025 a 2026.
6. Projednání a schválení návrhu na změnu prohlášení vlastníka budovy, včetně získáni bytu 

č. 15 v 5. n.p. a prostoru pro popelnice v 1. p.p. a jejich zahrnutí do společného majetku v 
souladu s přílohou Č. S pozvánky na Shromáždění vlastníků jednotek, a to za účelem 
budoucího prodeje celého půdního prostoru. Zároveň projednání a schválení předložené 
projektové dokumentace k této věci a znaleckého posudku ceny jednotek.

7, Projednání a schváleni návrhu na prodej části společných prostor (chodby} do vlastnictví 
majiteli jednotky č- 337/5 - Goodwin Jenny Anne. Zároveň projednání a schválení předložené 
projektové dokumentace k této věci a znaleckého posudku ceny jednotky.

3. Různé.
9. Přijatá usnesení k jednotlivým bodům programu.
10. Závěr.

Schůze byla zahájena v 18:03 hodin. Průběh jednání a přijatá usnesení:

Prezentace a ověření vlastníků: z celkového počtu 10 členů SVJ fyzicky přítomno 8 členů 
a 2 členové byli zastoupeni na základě plné moci. Zastupováním MĚ Praha 10 byla pověřena 
paní Miloslava Papalová - viz plná moc v příloze, zastupováním nepřítomného člena pana^ 

viz plná moc v příloze.

2 důvodu projednávání bodů č. & ač. 7 programu Shromáždění, byl jako host přizván pan Petr 
Stejskal, vedoucí Oddělení výkonu vlastnických práv, Odboru majetkoprávního, Úřadu 
městské části Praha 10.

2. Schůzi zahájil předseda Výboru SVJ pan Adam Jirkal. Po kontrole prezenční listiny byla schůze 
prohlášena za usnášení schopnou (100,00 %).

3. Hlasováním s potřebnou nadpoloviční většinou přítomných hlasů (100 %) byl jako sčitatel a 
zapisovatel schválen pan | Jako ověřovatel zápisu byl s potřebnou 

nadpoloviční většinou hlasů schválen

4. Předseda Výboru SVJ seznámil Shromážděni s účetními závěrkami za roky 2022, 2023 a 2024. 
V účetních obdobích 2022, 2023 a 2024 nebyly realizovány žádné významné výdaje 
z administrativního fondu a fondu oprav nad rámec běžných provozních výdajů. K účetním 
závěrkám za uvedené roky nebyla ze strany přítomných členů vznesena žádná námitka, proto 
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byle be? další diskuze přistoupeno khlasování Hlasováním spotřebním nadpoloviční 
většinou přítomných hlasů {100 M) byly účetní závěrky za roky 2022, 2023 a 2023 schváleny.

5. Předseda Výboru SVJ seznámil Shromáždění s návrhy rozpočtů na roky 2025 a 202$. 
Pro účetní období 2025 a 2026 nejsou plánovány žádné významné výdaje z administrativního 
fondu a fondu oprav nad rámec běžných provozních výdajů. Případná úhrada ceny jednotek 
z fonduoprav v roce 2026 {předpoklad} a jejich zahrnutí do společného majetku, byla součásti 
samostatně projednávaného a schvalovaného bodu Ě, 6 programu Shromáždění. K návrhům 
rozpočtů pro uvedené roky nebyla ze strany přítomných Členů vznesena žádná námitka, proto 
bylo bez další diskuze přistoupeno k hlasovaní Hlasováním s potřebnou nadpoloviční 
většinou přítomných hlasů (100 %) byly rozpočty na roky 2025 a 2026 schváleny

6. Předseda Výboru SVJ seznámil Shromáždění s návrhem na změnu prohlášení vlastníka 
budovy, včetně získání bytu č. 15 v 5. n.p. a prostoru pro popelnice v 1. p.p. a jejich zahrnuti 
do společného majetku v souladu s přílohou č. 8 pozvánky na Shromáždění vlastníků 
jednotek, a to za účelem budoucího prodeje celého půdního prostoru. Zároveň seznámil 
Shromáždění s projektovou dokumentací k této věci a znaleckým posudkem ceny jednotek.

K tomuto bodu byla otevřena diskuze, na jejímž začátku byl diskutován návrh člena pana 
^^^^^^^^^Ho ponechání jednotek 0.17.3 a 0,17.5 v 1. p.p. ve společném majetku a do 
uvažované výměny ze společného majetku zahrnout pouze světlík ve 4.n.p. Cenu za jednotku 
5.15.1 v 5. n.p. a za prostor pro popelníce (část jednotky 0. 17.1 v l.p p.j. po odečtení ceny za 
světlík ve 4 n.p., uhradit z fondu oprav, a to v cenách dle předloženého znaleckého posudku 
v předpokládané výši 1 7()4 691 Kč.

Předseda Výboru SVJ potvrdil, že fond oprav disponuje dostatečným objemem finančních 
prostředků, aby bylo možné tuto transakci realizovat dle návrhu

Pan Petr Stejskal, vedoucí Odděleni výkonu vlastnických práv, Odboru majetkoprávního. 
Úřadu městské Části Praha 10, Shromážděni informoval, že i přes platné stavební povolení, 

které bylo v souvislosti s plánovanými stavebními úpravami za účelem změny vlastnických 
práv SVJ a MČ Praha 10 vydáno, je návrh pand^^^^^^|realízovdtelný a tímto vyvolaná 

nezbytná drobná úprava stávajícího stavebního povolení je možná.

^nB |vrámci diskuze vznesl dotaz na možnost odkupu sklepních prostor do 
výlučného vlastnictví nebo jejich částí ve 2. p.p. a zahrnuti tohoto požadavku do připravované 
změny prohlášení vlastníka budovy. Zároveň byla dalšími členy SVJ otevřena diskuze na 
možnost zřízení sklepních kójí nebo podobných nebytových prostor ve společných částech 
domu, které by mohli vlastnici jednotek dle jasně nastavených pravidel a cenových podmínek 
využívat. Předseda Výboru SVJ k těmto požadavkům sdělil, že se jimi bude Výbor SVJ zabývat 

a návrhy možných řešení budou kdiskuzi zahrnuty do programu dalšího řádného 
Shromáždění. Jako primární důvod nezahrnuti požadavku pana do

připravené změny prohlášení vlastníka budovy uvedl vysoký stupeň projednání stávající 
podoby řešení mezi SVJ a MČ Praha 10 a opětovné otevření by znamenalo významný posun 

v termínu schvalováni návrhu již dojednaného. Tento krok by znamenal vymezení jednotky,
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úpravu samotného návrhu na změnu prahifeni vlastníka budovy, zpracováni znaleckého 
posudku na dotčené prostory, řádné předložení návrhu a podmínek, včetně cenových, na 
Shromáždění a jeho schválení všemi členy SVJ. Jelikož však bude nutné provést změnu 
prohlášení vlastníka budovy ještě jednou v případě navazující uzavírané Smlouvě o výstavbě 
a změně prohlášení vlastníka. Do této změny prohlášení vlastníka budovy by bylo možné 
úpravu vlastnických práv na nebytové prostory ve 2. p.p v případě schválení záměru a 
podmínek všemi členy SVJ zahrnout.

Pan Petr Stejskal zároveň informoval o dalším postupu ze strany MĚ Praha 10 v této věci. 

Předloženi tohoto společného záměru na změnu vlastnických práv ke schválení na zasedáni 
Rady MĚ Praha 10 a následné i Zastupitelstva MČ Praha 10 se předpokládá do konce letošního 

by znamenalo zastavení stávajícího procesu schvalování návrhy na změnu prohlášeni 
vlastníka budovy v orgánech MČ Praha 10, což by naplněníjiž dojednanéhozáměru významně 

prodloužilo.

Předseda Výboru SVJ doplnil, že v případě získání kladného stanoviska těchto orgánů MĚ 

Praha 10 bude svolána mimořádná schůze SVJ, v rámci které bude za přítomnosti notáre 
všemi dotčenými stranami (mimo MĚ Praha 10) podepsána Dohoda o započtení vzájemných 

pohledávek a závazků viz návrh přiložený k pozvánce na toto Shromážděni při zohlednění 
iH-.-iII. k|i;.:d:: ,ii M■■,:(!.■ .i:i.i.ii:1|l:"l::.h ;; 'ťljl;:.';líi.i ':r edrié clu 

pouze v případě podpisu uvedené dohody všemi ostatními vlastníky jednotek.

Po ukončení diskuze bylo přistoupeno k hlasováni o tomto bodu programu. Hlasováním 
$ potřebnou nadpoloviční většinou přítomných hlasů (54,98 94) byl záměr na změnu 
prohlášení vlastníka budovy, včetně získání bytu č. 15 v 5, n.p. a prostoru pro popelnice 
v 1. p.p. a jejich zahrnuti do společného majetku v souladu s přílohou č. 8 pozvánky na 
Shromáždění vlastníků jednotek, a to za účelem budoucího prodeje celého půdního prostoru, 
včetně projektově dokumentace k této věci a cen jednotek dle znaleckého posudku, schválen 
v následujícím znění:

Souhlasím s upraveným návrhem na změny prohlášeni vlastníka budovy projednaným na 
Shromáždění, včetně získání bytu t. 15 v 5. n.p. a prostoru pro popelnice v 1. p.p, a jejich 
zahrnutí do společného majetku v souladu $ přílohou č. 8 pozvánky na Shromáždění 
vlastníků jednotek, a to za účelem budoucího prodeje celého půdního prostoru. Pro 
vyloučení všech pochybností upravený návrh spočívá v rozhodnutí Shromážděni o 
ponechání jednotek 0,17.1 a 0.17.5 v 1. p,p. ve společném majetku. Zároveň souhlasím s 
předloženou projektovou dokumentací k této věci a znaleckým posudkem ceny jednotek. 
Dále souhlasím s úhradou ceny za jednotku 5.15.1 v 5. n.p. a za prostor pro popelnice (část 
jednotky 0,17.1 v Lp-p.j, po odečtení ceny za světlík ve 4.n.p., z fondu oprav, a to v cenách 
dle předloženého znaleckého posudku v předpokládané výši 1 704 691 Kč.
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Zástupce vlastníka MČ Praha 10 paní Miloslava Papalová se zdržela z důvodu nemožnosti 
hlasování v této věci, která přísluší pouze Zastupitelstvu MĚ Praha 10.

7. V dalším bodu programu Shromáždění předseda Výboru SVJ představil návrh na prodej části 
společných prostor (chodby) do vlastnictví majiteli jednotky 337/S
to včetně seznámeni s projektovou dokumentací k této věci a znaleckým posudkem ceny 
dotčené jednotky (chodby).

Pan informoval shromáždění, že se s vlastníkem bytové jednotky č. 337/5 - 
Idohodl na podmínce, že z jeho strany bude dán souhlas s prodejem části 

společných prostor (chodby) pouze za předpokladu, že v rámci stavebních úprav vedoucích 
ke sloučení bytové jednotky č. 337/5 s nově nabytou chodbou, bude realizováno protihlukové 
opatření. Toto opatřeni dle dohody obou stran spočívá v protihlukové izolaci zdi společné 
s jednotkou 2.6.1, (označení dle projednávaného návrhu na změnu prohlášení vlastníka 
budovy) ze strany chodby, a to vlastníkem bytové jednotky č. 337/S a na jeho náklady dle 
vzájemné odsouhlasené technické specifikace. Tuto dohodu a závazek realizace 
protihlukového opaření vlastník bytové jednotky 337/5 paní na 
Shromážděni potvrdila.

K tomuto bodu programu nebyla ze strany přítomných členů dále vznesena žádná námitka, 
proto bylo přistoupeno k hlasování. Hlasováním s potřebnou nadpoloviční většinou 
přítomných hlasů (54,98 %) byl návrh na prodej části společných prostor (chodby) do 
vlastnictví majiteli jednotky 337/S - předložená projektová 
dokumentace k této věci a znalecký posudek ceny jednotky schválen.

Zástupce vlastníka MĚ Praha 10 paní Miloslava Papalová se zdržela z důvodu nemožnosti 
hlasování v této věci, která přísluší pouze Zastupitelstvu MĚ Praha 10

S. Výboru SVJ nebyly minimálně 7 kalendářních dnů před datem konaní Shromážděni vlastníků 
jednotek prostřednictvím:

• datové schránky 10; 6wxm3kd
* emailu: svj.seva sto poIska337@ seznam.cz
• pošty: Společenství vlastníků jednotek, Sevastopolská 337/11 101 00 Praha 10

zaslány žádné dotazy vlastníků jednotek, které by požadovali zodpovědět.

Veškeré dotazy vlastníků jednotek a zplnomocněných zástupců položené v průběhu konání 
Shromáždění byly výborem SVJ zodpovězeny.

9. Na závěr předseda výboru pan Adam Jirkal poděkoval přítomným Členům SVJ, 
zplnomocněným zástupcům nepřítomných členů SVJ a hostujícímu zástupci MĚ Praha 10 
panu Petrovi Stejskalovi za účast a schůze Shromáždění byla v 19:00 hodin ukončena.
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Přílohy: 1. Pozvánka na schůzi shromáždění včetně zaslaných podkladů
2. Prezenční listina
3. Plné moci k zastupování nepřítomných členů
4. Protokol o hlasování
5. Seznam vlastníků k datu konání schůze shromáždění

V Praze dne 15, 9.2025

Rozdélovník: 1. Společenství vlastníků Sevastopolská 337/11, Praha 10, 101 00
2, Praha 10 - Majetková a.s., Vinohradská 3216/163, Praha 10 - Strašnice, 100 00
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Výbor Společenství vlastníků jednotek Sevastopolská 337/11 Praha 10, svolává v souladu
5 § 1207 zákona č. 89/2012 Sb.,občanského zákoníku (NOZ):

SHROMÁŽDĚNÍ VLASTNÍKŮ JEDNOTEK

Termín konání: 
Misto konání: 
Čas konání:

15. 9. 2025
Café Sladkovský, Sevastopolská 17, Praha 10 
od 18:00 hodin

Program shromáždění:

1. Prezentace a ověření přítomných vlastníků jednotek.
2. Zahájenía kontrola usnášeníschopnosti.
3. Volba zapisovatele a ověřovatele zápisu.
4. Projednání a schválení účetní závěrky za rok 2022 a 2023 a 2024.
5. Projednáni a schválení rozpočtu na rok 2025 a 2026.
6. Projednáni návrhu změny prohlášení vlastníka budovy, včetně získání části půdního prostoru a 

prostoru pro popelnice do společného majetku, za účelem budoucího prodeje celého půdního 
prostoru. 5 tím související projektová dokumentace a znalecký posudek ceny jednotek.

7. Projednání návrhu prodeje části chodby do vlastnictví majiteli jednotky 337/5 - Goodwin Jenny 
Anne. S tím související projektová dokumentace a znalecký posudek ceny jednotek.

8. Zodpovězení dotazů vlastníků jednotek zaslaných výboru SVJ minimálně 7 kalendářních dnů 
před datem konání Shromáždění vlastníků jednotek prostřednictvím:

• datové schránky ID: 6wxm3kd
• emailu; svj.sevastopolska337@setn3m.cz
* posty: Spoléčen ství vlastníků jednotek. Sevastopolská 337/11 101 00 Praha 10

9. Různé: Zpráva o průběhu řešení škodní události a oprav poškození stěn po zatečení vody ze 
sousedního domu.

10. Usnesení k jednotlivým bodům programu a závěr.

Vážení vlastníci jednotek, pokud se shromáždění nebudete moci zúčastnit osobně, předejte prosím 
prostřednictvím přiloženého formuláře plnou moc osobě, která se schůze zúčastní jako Váš 
zástupce.

V Praze dne 12. 8 2025

Za výbor Společenství vlastníků jednotek Sevastopolská 337/11 Praha 10

MgA. Adam Jirk:



Přílohy:

1. Plná moc pro zastupování na Shromáždění vlastníků jednotek v případě nemožnosti účastnit se 
osobně.

2. Účetní závěrka za rok 2022, 2023 a 2024
3. Projektová dokumentace stavebních úprav.
4. Návrh smlouvy o výstavbě.
5. Znalecké posudky cen nemovitosti
6. Tabulka vyčíslení hodnoty jednotek a společných prostor.
7. Návrh dohody zápočtu vzájemných pohledávek.
8. Návrh úprav grafických příloh prohlášení vlastníka.
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PROTOKOL O HLASOVÁNÍ
na shromáždění SVJ konaném dne 15. 9. 2025

Otázky

Č. ot Znění otázky Schváleno Potřebné kvorum

1 Volba sčitatele a zapisovatele - p Vondráček ANO >50 % přítomných

2 Volba ověřovatele zápisu - p. Placek ANO >50 % přítomných

3 Souhlasím s účetní závěrkou za roky 2022, 2023 a 2024 ANO >50 % přítomných

4
Souhlasím s návrhem základního rozpočtu na běžné výdaje na roky 
2025 a 2026

ANO >50 % přítomných

Souhlasím s opraveným návrhem na změnu prohlášeni vlastníka 
budovy projednaným na Shromáždění, včetně získání bytu 2. 15 v 5. 
n.p. a prostoru pro popelníce v 1. p.p. a jejich zahrnutí do 
společného majetku v souladu 5 přílohou č 8 pozvánky na 
Shromáždění vlastníků jednotek, a to za účelem budoucího prodeje 
celého půdního prostoru. Pro vyloučení všech pochybnosti upravený

5
návrh spočívá v rozhodnutí Shromážděni o ponechání jednotek 
0,17.3 a 0.17.5 v 1. p.p. ve společném majetku. Zároveň souhlasím s 
předloženou projektovou dokumentaci k této věci a znaleckým 
posudkem ceny jednotek. Dále souhlasím $ úhradou ceny za 
jednotku 5.15.1 v 5. n.p. a za prostor pro popelnice (část jednotky 
0.17.1 v l.p.p.j, po odečtení ceny za světlík ve 4.n.p., i fondu oprav, 
a to v cenách dle předloženého znaleckého posudku v 
předpokládané výši 1 704 691 Kč.

ANO >50 % přítomných

5

Souhlasím s návrhem na prodej části společných prostor (chodby) do

ANO >50 % přítomných
souhlasím s předloženou projektovou dokumentací k této věci a 
znaleckým posudkem ceny jednotky.

SVJ Sevastopolská 337/11, Praha 10 15. 9.2025
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Souhrnné informace (statistika)

č. ot. Pro z přítomných

Pro ze všech

Proti i přítomných

Proti ta viech

Zdržel se i přítomných

Zdržel se te všech

Potřebné kvorum

Podíl nepřítomných

1
100,00% (5899/5899) 0,00% (0/5899) 0,00% (0/5899) >50 % přítomných

100,00% (5899/5899) 0,00% (0/5899) 0,00% (0/5899) 0,00% (0/5899)

2
100,00% (5899/5899) 0,00% (0/5899) 0,00% (0/5899) >50 % přítomných

100,00% (5899/5899) 0,00% (0/5899) 0,00% (0/5899) 0,00% (0/5899)

3
100,00% (5899/5899) 0,00% (0/5899) 0,00% (0/5899) >50 % přítomných

100,00% (5899/5899) 0,00% (0/5899) 0,00% (0/5899) 0,00% (0/5899)

4
100,00% (5899/5899) 0,00% (0/5899) 0,00% (0/5899) >50 % přítomných

100,00% (5899/5899) 0,00% (0/5899) 0,00% (0/5899) 0,00% (0/5899)

5
54,98% (3243/5899) 0,00% (0/5899) 45,02% (2656/5899) >50 % přítomných

54,98% (3243/5899) 0,00% (0/5899) 45,02% (2656/5899) 0,00% (0/5899)

5
54,98% (3243/5899) 0,00% (0/5899) 45,02% (2656/5899) >50 % přítomných

54,98% (3243/5899) 0,00% (0/5899) 45,02% (2656/5899) 0,00% (0/5899)

SVÍ Sevastopolská 337/11, Praha 10 15. 9. 2025
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Vlastnící k datu konání shromáždění

ř-v . Vlastník Spoluvl. podíl Přítomen I

1 ttCPRAHA 10 2656/5899 ANO

2 401/5899 ANO

3 265/5899 ANO

4 428/5899 ANO

5 345/5899 ANO

6 384/5899 ANO

7 527/5899 ANO

8 463/5899 ANO

9 215/5899 ANO

10 215/5899 ANO

SW Sívastopalstií 337/JJ; Praha JO 159 2025
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Podrobné informace o hlasování

Vlastník/Otáika 1 2 3 4 5 6

1 MĚ PRAHA 10 Pra Pro Pro Pro Zdrž- Zdrž-

2 Pro Pro Pro Pra Pro Prů

3 Pře Pro Pro Pro Pro Pro

4 Pro Pro Pra Pro Pro Pro

5 Pro Pro Pro Pro Pro Pro

6 Pro Pro Pro Pro Pro Pro

7 Pro Pro Pro Pro Pro Pro

8 Pro Pro Pro Pro Pro Pro

9 Pro Pro Pra Pro Pro Pro

10 Pro Pro Pro Pro Pro Pro

SWitwjtopQlskfl 337/11, Praho 10 15. 9.2025



PREZENČNÍ LISTINA shromáždění 15. 9. 2025

Podpisem stvrzuji svou přítomnost na shromáždění společenství vlastníků jednotek.

JW Sevastopolsko 337/11, Praha 10 15.9.2025


