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Duvodova zprava

Tento materidl predklada fedeni, které by napravilo souasny stav nemovitosti
Sevastopolska 337/11, Praha 10 — VrSovice, jedna se o:

A) Spatné provedené Prohlaseni vliastnika (dale jen jako ,,PV*)
B) ziskani finanénich prostredkli na opravu nemovitosti.

Predsedou vyboru Spolegenstvi vlastnikti Sevastopolska 337/11, Praha 10, ICO: 038 23
326, se sidlem Sevastopolska 337/11, VrSovice, 101 00 Praha 10 (dale jen jako ,SVJ*) je
pan MgA. Adam Jirkal (dale jen jako ,pfedseda SVJ“), ktery se jiz zhruba 6 let snazi
spoleéné se zastupci MC P10 napravit $patné provedené PV a zajistit finance na opravu
nemovitosti Sevastopolska 337/11, Praha 10 — VrSovice.

A) Navrh reseni chybného PV:

Stavajici PV bylo dne 14.10.2013 podano na KN. SpoleCné s jeho zapsanim zacala
privatizace nemovitosti Sevastopolska 337/11, Praha 10 — VrSovice. Z celkem z 17 jednotek
se prodalo 9 a zbylych 8 zlstalo ve viastnictvi hl. m. Prahy se spravou MC P10.

Jedna se o 6 bytovych jednotek: ¢. j. 337/2 (1.NP) 14,9m?, &. j. 337/3 (1.NP) 35,5m?, ¢&. |.
337/8 (3.NP) 29,9m?2, &. j. 337/10 (3. NP) 41,2m?, &. j. 337/14 (4.NP) 36,3m?, ¢. j. 337/15
(5.NP) 17,5m? a 2 nebytové jednotky: ¢. j. 337/16 (1.PP) 27,0m? a ¢&. j. 337/17 (1.PP)
63,3m>.

Celkovy podil MC P10 na spoleénych prostorach domu je 45,02 %.

Stavajici PV je u vSech jednotek nepiesné, ztohoto divodi doslo k preméreni
skute€ného stavu vymér mistnosti stavajicich jednotek. Rozdily jsou v fadech
nékolika m? (viz tabulka):

jednotka ¢. — vyméra skutecna dle zaméreni — chybna vyméra uvedena na LV

337/1 — 36,60 m? — (40,1 m?)

337/10 — 40,00 m? — (41,2 m?)

337/2 — 15,70 m? — (14,9 m?)

337/11 — 46,70 m? — (46,3 m?)

337/3 — 38,35 m2 — (35,5 m?)

337/12 — 19,70 m? — (21,5 m?)

337/4 — 27,15 m? — (26,5 m?)

337/13 — 20,00 m2 — (21,5 m?)

337/5 — 45,40 m? — (42,8 m2)

337/14 — 36,50 m? — (36,3 m?)

337/6 — 40,90 m? — (34,5 m2)

337/15 — 20,40 m? — (17,5 m?)

337/7 — 38,90 m? — (38,4 m2)

337/16 — 26,50 m? — (27,0 m?)

337/8 — 26,80 m? — (29,9 m2)

337/17 — 54,60 m? — (63,3 m?)

337/9 — 59,35 m? — (52,7 m2)

Opravu soucasného PV je mozné ucinit podpisem Smlouvy o vystavbé a zméné prohlaseni
vlastnika vC. jeho upIného znéni, a to vSemi vlastniky jednotek a zapsani této smlouvy v KN.

S uzavienim této smlouvy na poslednim shromazdéni SVJ dne 15. 9. 2025 souhlasili vSichni
vlastnici ve vySe uvedené nemovitosti (zastupce MC P10 se pfi hlasovani zdrzel z divodu,
Ze souhlas v této véci maze dat pouze ZMC P10).
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B) moznost ziskat finan€ni prostredky na opravu nemovitosti.

Stav nemovitosti Sevastopolska 337/11, Praha 10 — VrSovice je velmi Spatny, je potfeba
opravit vSechny stoupacky, schodisté, spoleéné prostory véetné sklepu, fasadu vEetné oken.
Do nemovitosti nebylo po desetileti investovano. Jedingym moznym zdrojem financi pro SVJ
(pokud nepocitame vyrazné zvySeni poplatkl do fondu oprav) je vystavba pudnich byta.
K tomu, aby mohla tato vystavba zacit je potfeba aby cela pada byla soucasti spole¢nych
prostor, coz nyni neni, protoze v jedné Casti pidy se nachazi bytova jednotka €. j. 337/15
(bytova jednotka &. j. 337/15 je ve spravé MC P10).

Popis bytové jednotky €. 337/15:

Dle vypisu zKN se jedna o bytovou jednotku €. j. 337/15 ve vlastnictvi hl. m. Prahy se
svéfenou spravou MC P10. Ve skuteénosti se ale jedna o vrchni ast mezonetového bytu,
ktery se sklada z bytové jednotky €. j. 337/14 a bytové jednotky €. j. 337/15. Bytova jednotka
€. j. 337/15 je pouze mistnost z jedné strany zkosena (stfecha domu), kde neni toaleta ani
koupelna, pouze umyvadlo. Topeni zajistuji jedny waw, které jsou napojeny na plynovodni
rozvod z bytové jednotky €. 337/14. Hlavni problém je, ze tato mistnost je pfistupna pouze
po schodech zbytové jednotky ¢&. 337/14, nema svuj vlastni pristup ze spolecnych
¢asti domu, resp. schodisté.

Pfedb&Zna dohoda mezi SVJ a OMP MC P10 je takova, Ze opravou PV bude mimo jiné i
zruSeni bytové jednotky €. j. 337/15 a tim _se cela pida domu stane spole€nymi prostory pro
budouci vystavbu pUdnich bytu.

Dal$i Upravy v PV, které by chtélo SVJ a OMP UMC P10 uginit jsou:

V pavodnim navrhu bylo zastupci MC P10 navrzeno, Ze oproti zruSeni bytové jednotky &. j.
337/15 bude z ¢asti spole¢nych prostor v 1.PP oddélena ¢ast, ktera se slouci s nebytovymi
jednotkami ve spravé MC P10. Tato varianta nakonec nebyla pfijata, protoZze na poslednim
shromazdéni SVJ dne 15. 9. 2025 bylo na pfani nékolika vilastniktd odhlasovano, ze spole¢né
prostory v 1.PP zUstanou spole€nymi prostory pro potfebu ¢lent SVJ. Na tomto shromazdéni
byly nad ramec opravy vSech vymér jednotek, odhlasovany pouze tyto tfi dalsizmény v PV,
ato:

- zvétSeni bytové jednotky &. j. 337/14 (MC P10) o velikost svétliku 1,30 m?, ktery je nyni
soucasti spolecnych prostor a tim Ze zanikne bytova jednotka ¢. 337/15 nad bytovou
Jednotkou ¢. 337/14, tak pritomnost svétliku jiz neni potieba

- Z nebytové jednotky &. j. 337/17 (MC P10) bude oddélena &ast o velikosti 2,00 m? ze které
se stane prostor pro umisténi popelnic (spole¢né prostory) s vilastnim vchodem z ulice (tim
se vyfeS§i souCasné umisténi popelnic, které jsou nyni nevhodné umisténé v pfizemi domu,
nebo na chodniku pfed domem)

- oddéleni ¢asti chodby ve 2.NP (spole¢né prostory) o velikosti 3,20 m? pro bytovou jednotko
C. j. 337/5. Vlastnik této jednotky za tuto ¢ast zaplati SVJ dle ZP ¢astku 257.770, -K¢.
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Finanéni vyporadani ¢lena SVJ

Aby byla spravedlivé vycislena hodnota vlastnictvi a nasledné finanéni vyporadani, mezi
spoluvlastniky jednotek, MC P10 zadala vypracovani znaleckych posudk( (dale jen jako
LZP%), které ocenuji vSechny dot€ené Casti nemovitosti Sevastopolska 337/11, které se
budou stavebné upravovat, nebo ménit vlastnika, s tim, Ze ZP byly udélany na vSechny Casti
nemovitosti, které se dle puvodni dohody mély sméfovat. Na shromazdéni SVJ dne 15. 9.
2025, vlastnici rozhodli o ponechani dvou ¢asti spoleCnych prostor s oznacenim mistnost
0.17.3. a ¢ast chodby s oznacenim 0.17.5 nadale jako soucast spole¢nych prostor.

Pro finanéni vyporadani byly vypracovany 2 ZP:

- ZP ze dne 30.6.2025 &. 49786/2025 na bytovou jednotku &. 337/15, ktery urcil
hodnotu této jednotky na ¢astku 1.751.400, -Ké

- ZP ze dne 30.6.2025 ¢. 58111/2025 na ocenéni téchto ¢asti domu:

A) nebytovy prostor v 1.PP —0.17.3. — sklad oddéleny ze spole¢nych prostor na
Castku 451.600, -K¢&

B) nebytovy prostor v 1.PP — 0.17.5. — sklad oddéleny ze spolecnych prostor (Cast
chodby) na ¢astku 217.440, -Ké

C) nebytovy prostor v 1.PP — 2,0 m2 — prostor pro popelnice oddéleny z nebytové
jednotky €. 337/17 na Castku 82.630, -K¢é

D) prostor v 2.NP — 3,2 m2 — oddéleny ze spole¢nych prostor a pficlenény k bytové
jednotky &. 337/5 na ¢astku 257.770, -Ké

E) prostor ve 4.NP — 1,3 m2 — svétlik, oddéleny ze spole€nych prostor a pfic¢lenény k
bytové jednotky €. 337/14 na Castku 129.340, -Ké

Na shromazdéni SVJ dne 15. 9. 2025, vlastnici rozhodli o sméné ¢asti: jednotka ¢. 337/15,

C),D)aE).

Vlastnici na shromazdéni SVJ dne 15. 9. 2025 dale rozhodli o tom, Ze ¢astka 257.770, -K¢&
za oddélenou ¢ast spoleCnych prostor a pficlenény k bytové jednotky &. 337/5, zaplati
vlastnik bytové jednotky €. 337/5 do FO a z téchto penéz SVJ zaplati stavebni upravy, které
jsou nutné v ramci smény ¢asti domu.

MC P10 obdrzi na zakladé vyse uvedeného finanéni vyrovnani od ostatnich vlastnikd ve vysi
937 238,56 K¢ (viz pfiloha €. 6 pfedlozeného materialu). Finanéni vypofadani feSi Dohoda o
zapocteni vzajemnych pohledavek a zavazkd. Zarovern bude CasteCné rozpustén FO,
z &ehoz MC P10 obdrzi finanéni prostfedky ve vysi 767 451,44 K&. Celkovy piijem pro MC
P10 bude tedy €init 1 704 690,- K&.

Veskere finance pro vyporadani zmén v PV budou vyplaceny ¢lenim SVJ z fondu oprav
SVJ, dle podilll v LV, a to véetné MC P10.

Tento postup byl odsouhlasen vSemi viastniky na shromazdéni SVJ dne 15. 9. 2025.

Zastupce MC P10 se zdrzel, a to z divodu, Ze jedinym, kdo mdzZe vyjadfit v této véci souhlas
je ZMC P10.
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Zde je prehled predpokladanych stavebnich zmén:

1.PP — z nebytové jednotky &. j. 337/17 (svéfena sprava MC P10) bude oddélena &ast o
velikosti 2,00 m? ze které se stane prostor pro umisténi popelnic (spole¢né prostory)
s vlastnim vchodem z ulice. Na padorysech 1.PP jsou Zluté oznaCeny nebytové jednotky ve
spravé MC P10, jednase o €. j. 337/16 27,0m? a ¢. j. 337/17 63,3m?

soucasny stav budouci stav

016.4

2.NP — oddéleni ¢asti chodby ve 2.NP (spole¢né prostory) o velikosti 3,20 m?2 pro bytovou
jednotko €. j. 337/5. Vlastnik této jednotky za tuto ¢ast spole€nych prostor zaplati na ucet
SVJ dle ZP ¢astku 257.770, -KE.

soucasny stav budouci stav

4 a 5. NP — zvétdeni bytové jednotku &. j. 337/14 (MC P10) o velikost svétliku 1,30 m2, ktery
je nyni souc€asti spoleCnych prostor a zaroven zruseni bytové jednotky €. j. 337/15 v 5. NP,
ze které by se staly spole¢né prostory a doslo by ke zvétSeni spole€nych prostor — pudy a
moznosti vystavby pldnich bytl (plocha pldy cca 150 m?).

soucasny stav bytové jednotku €. j. 337/14 budouci stav bytové jednotku €. j. 337/14
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zruseni bytové jednotky ¢. 337/15

soucCasny stav budouci stav

REZ A REZA

- i g T 5.NP

4.MF

Stanovisko OMP: Soucasny stav nemovitosti Sevastopolska 337/11, Praha 10 je ve velmi
Spatném stavu. Zaroven je velmi chybné udélané PV. Jedinym moznym pfijmem pro SVJ
bez navysSeni poplatkli do fondu oprav je vystavba pudnich bytl a pouziti penéz z prodeje
spole€nych prostor — pldy na rekonstrukci nemovitosti. K tomu, aby bylo mozné zacit
planovat vystavbu pldnich bytl je potfeba pro vystavbu uvolnit celou pldu, tedy zrusit
bytovou jednotku €. 337/15, ktera ve skute€nosti plnohodnotnou bytovou jednotkou neni,
protoZze nema svuj viastni pfistup ze spole€nych &asti domu. Po opravé PV budou vSechny
jednotky odpovidat skute€né vymére, ktera byla namérena a ktera je uvedena ve Smlouvé o
vystavbé a zméné prohlaseni vlastnika vé&. jeho upiného znéni. Pro MC P10 je tato oprava
PV nezbytna. Bez opravy PV nemUZe v budoucnu nakladat s jednotkami, které ma v této
nemovitosti ve sprave, a to at' uz se bude jednat o prodej, nebo pronajem téchto jednotek.

Stanovisko KMN: KMN SOUHLASI sopravou ProhlaSeni vlastnka v nemovitosti
Sevastopolska 337/11, Praha 10 — VrSovice, tak jak je popsano v tomto materialu, v€etné
uzavieni Smlouvy o vystavbé a zméné prohlaseni vlastnika v&. jeho uplného znéni a Dohody
o zapocteni vzajemnych pohledavek a zavazk.



