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Duvodova zprava

Spole¢nost Bfevnov ALFA, s.r.o., ICO: 289 90 064, se sidlem Kolinska 1686/13, 130 00
Praha 3 - Vinohrady, je vlastnikem stavby garaze, budovy bez &. p./C. e., nezapsané
v katastru nemovitosti, k. U. VrSovice, obec Praha (dale jen jako ,Garaz”). Garaz o velikosti
cca 19 m? stoji na pozemku parc. €. 2239/1 o vymére 2518 m2, druh pozemku ostatni plocha,
LV €. 1035, k. u. Vrdovice, obec Praha, ve vlastnictvi hl. m. Prahy, ve svéfené spravé MC
Praha 10. GaraZ je soucasti souboru garazi Kreslicka, Praha 10.

Spole€nost Bfevnov ALFA, s.r.0., zastoupena Mgr. Petrem Macakem, advokatem, se
dokumentem ,Nabidka ke koupi nemovité véci — k uplatnéni predkupniho prava®“,
doruéeného dne 29. 8. 2025, obratila na MC Praha 10 s nabidkou k uplatnéni predkupniho
prava dle ust. § 3056 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni.
Soucasti podani je i Kupni smlouva ze dne 25. 8. 2025. Kupni cena stavby uvedena v kupni
smlouvé €ini 364.000,00 K&. Nabidka pfedkupniho prava s Kupni smlouvou jsou jako priloha
C. 1 soucasti pfedlozeného materialu.

Dle dokumentace s nadzvem ,Koncepce nakladani s pozemky a stavbami ve spravé MC
Praha 10“ projednané a odsouhlasené Komisi tzemniho rozvoje Rady MC Praha 10 dne
7.6. 2017, ktera je soucasti pfedlozeného materidlu jako jeho pfiloha €. 2, se v této lokalité
jedna o pozemky strategického vyznamu, tedy pozemky, kde je ucelena majetkova struktura
Zadouci pro jejich budouci koncepcni rozvoj s doporuc¢enim pfipadného vyuziti predkupniho
prava v této lokalité.

V této souvislosti pfipominame, Ze:

«  pokud by se MC Praha 10 rozhodla vyuzivat postupné predkupniho prava k jednotlivym
garazim, je nutné vzit v Uvahu jejich dalsi vyuziti az do doby, nez bude rozhodnuto
o vyuziti pozemkl pod garazemi a pozemk( souvisejicich, pfipadné o vyuziti celé
lokality;

* stavebné technicky stav gardZe odpovida jejimu stafi, v pfipadé jeji koupé bude nutné
ji opravit, udrzovat a ucinit kroky za u¢elem pronajmu garaze;

«  vzajemné predkupni pravo je rovnéz mezi MC Praha 10 a pfipadnym budoucim novym
majitelem stavby;

* garaz je soucCasti bloku garazi; udrzba muze byt ztizena i stavem sousednich
pfiléhajicich garazi; dle interniho dokumentu ,Zasady hospodaieni s nebytovymi
prostory svéfenymi méstské casti Praha 10 (Ql 63-01-09, odst. 5.3.2) je minimalni roCni
vySe ndjemného (v kategorii garaze a garazova stani) 800 K&/m?/rok. Pri této vysSi
najemného, pokud dojde k vyuziti predkupniho prava, se bude navratnost investice
pohybovat ve |hité cca 24 let (bez zapodteni ¢asové hodnoty penéz a nakladu

na udrzbu).

Informace o pozemku je uvedena v pfFiloze é. 3 pfedlozeného materialu.

Vyjadreni OMP: OMP nedoporuduje vyuziti pfedkupniho prava. Jedna se o jeden izolovany
objekt v fad& garazi. MC Praha 10 nevlastni/nespravuje Zadnou dalsi stavbu v pfedmétném
bloku garazi. Pfipadna investice do nakupu by byla problematicka bez konkrétni pfedstavy
o efektivnim vyuziti nemovitosti, nehledé na realné malou nadéji na budouci odkup dalSich
garazi ve stavebnim bloku.

Stanovisko QZD: viz vynatek z dokumentu Koncepce nakladani s pozemky a stavbami
ve spravé MC Praha 10 odsouhlasené KUR dne 7. 6. 2017 (viz pFiloha €. 2 predlozeného
materialu).



