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Priloha €. 3

NAVRH TEXTU SMLOVY O NAJMU POZEMKU

smlouva dislo: .../OMP/...

SMLOUVA C. .../OMP/...
O NAJMU POZEMKU

Méstska cast Praha 10

se sidlem: Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10
identifikator DS: irnb7wg

ICO: 00063941

DIC: CZ00063941

bankovni spojeni: Ceska sporitelna, a.s., €. 0. 9021-2000733369/0800
variabilni symbol: .

zastoupena: Ing. arch. Martinem Valovi€em, starostou

k smluvnimu jednani opravnén: Bc. Jakub Brzon, vedouci odboru majetkopravniho

(dale jen ,,pronajimatel*)

a
nazev: Spole€enstvi vlastnik(l Francouzska 737/60, Praha 10
se sidlem: Francouzska 737/60, 101 00 Praha 10 — Vinohrady
identifikator DS: t3wqzdr

ICO: 034 86 061

zastoupena: JUDr. Ing. Petrem Mandikem, pfedsedou SV

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil S, vlioZzka 15884
(dale jen ,najemce")
(pronajimatel a najemce dale spole¢né také jen jako ,smluvni strany*)

spolu nize uvedeného dne, mésice a roku, na zakladé svobodného a vazného projevu vile
a podle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, po vyjednavani o vSech
jejich okolnostech a podminkach uzavfeli smlouvu o najmu pozemku, jak je dale uvedeno.

l. Uvodni ustanoveni

1. Pro uCely této smlouvy se konstatuje, Ze hlavni mésto Praha je vylu€nym vlastnikem
pozemku parc. €. 1562, druh pozemku: zahrada, o evidované vymeéfe 223,0 m?,
zapsaného v evidenci katastru nemovitosti na LV €. 2446, vedeném pro k. U. Vinohrady
a obec Praha u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha

(dale jen ,,Pozemek*).

2. Nazakladé zakona ¢.131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze a na zakladé Statutu hlavniho
mésta Prahy byl ,,Pozemek*“ svéfen do spravy pronajimatele. Pronajimatel je na zakladé
uvedenych pravnich pfedpisti opravnén k ,,Pozemku“ podle predchozi véty vykonavat
vlastnicka prava, v€etné prava jej pronajmout.
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Podnikatel je subjektem podnikajicim v oblasti sprava domu a dalSi €innosti.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci k uzivani ,,Pozemek"
o celkové vymeére 223,0 m?, jak je vyznaceno na situaénim snimku, ktery tvori nediinou
soucast této smlouvy jako jeji priloha €. 1 (dale jen ,,Predmét ndgjmu“), a ndjemce se
touto smlouvou zavazuje za uzivani ,,Pfedmétu najmu* platit pronajimateli najemné.

Najemce prohlasuje, Zze je mu stav ,,Pfedmétu najmu* dobfe znam a pIlné vyhovuje
sjednanému ucelu.

Il. Ucéel najmu, doba trvani najmu

Pronajimatel pronajima Pfedmét najmu najemci vyluéné za ucelem najmu pozemku
zahrady k priléhajicimu bytovému domu.

Smluvni strany sjednavaji najem na dobu neurcitou, po€inaje dnem nabyti G€innosti
této smiouvy.

M. Najemné, naklady najmu

Smluvni strany sjednavaji za uzivani Pfedmétu ngjmu najemné ve vysi 100,0 K&/m?2/rok,
tedy celkem 22 300,0 K¢ (slovy: dvacet dva tisic tfi sta korun Ceskych) roéné bez DPH.

Najemné je splatné jednou ro¢né vzdy k 31. 1. kalendarniho roku, za ktery se najemné
plati, na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Alikvotni ¢ast najmu za obdobi od 1. 10. 2025 do 31. 12. 2025 ve vySi 5 620,0 K&
(slovy: pét tisic sest set dvacet korun Ceskych) bez DPH, uhradi najemce rovnéz na
Cislo uctu pronajimatele uvedené v zahlavi této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnu ode
dne nabyti u€innosti této smlouvy.

K najemnému bude pfipoctena, plyne-li to z pravnich predpist, dar z pfidané hodnoty.

Pronajimatel je opravnén zvysit nagjemci najemné jednostrannym pisemnym oznamenim
v pfipadé, Ze dojde ke zméné obecné zavazného pravniho pfedpisu nebo interniho
predpisu pronajimatele uréujiciho vysi najemného. ZvySeni najemného je mozno provést
pouze do vySe ngjemného v misté a Case obvyklém pfi sjednani nového najmu obdobné
véci. Najemné je takto mozné zvysiti zpétné, vzdy od 1. 1. konkrétniho kalendarniho roku,
a to i vroce, za néjz bylo najemné v plvodni vysi jiz zaplaceno. Oznameni o zvySeni
najemneho je pronajimatel povinen doruCit najemci nejpozdéji do 30. 6. pfislusného
kalendarniho roku, jinak zlstane vyS$e najemného pro pfislusny kalendaini rok
nezmeéneéna.

Pronajimatel je opravnén za trvani najmu jednostranné zvysit najemné také o primérnou
ro€ni miru inflace vyjadrenou priristkem pramérného indexu spotrebitelskych cen za 12
mésict uplynulého kalendafniho roku, vyhlaSenou Ceskym statistickym Gfadem.
Zakladem pro upravu vyse ndjemného je vyse roéniho najemného za uplynuly kalendarni
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rok, ¢imz se rozumi i ngjemné dfive jiz zvySené o ro¢ni miru inflace a/nebo postupem dle
odst. 5 tohoto ¢lanku. Najemné bude zvySeno od 1.1. konkrétniho kalendafniho roku
zpétné, a to i vroce, za né&jz bylo najemné v plvodni vysi jiz zaplaceno. Oznameni
o zvySeni najemného o ro¢ni miru inflace je pronajimatel povinen dorucit najemci
nejpozdéji do 30. 6. pfislusného kalendarniho roku, jinak zlistane vySe najemného pro
pfislusny kalendarni rok nezménéna.

Nepreda-li najemce pfi skon€eni najmu pfedmét najmu fadné a vC€as pronajimateli zpét,
nalezi pronajimateli ode dne marného uplynuti Ihity pro pfedani po dobu blokace
pfedmétu najmu najemné/nahrada rovnajici se dvojnasobku ¢astky ve vysi 1/12 roéniho
najemného, a to za kazdy zapoCaty mésic blokace Pfredmétu najmu.

Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uZivanim Predmétu najmu neni soudasti
najemného. Pronajimatel neposkytuje najemciv souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu
Zadné sluzby.

Najemci pfi ukoneni najmu nenalezi zadna kompenzace za investice vloZzené
do Pfedmétu najmu, ani pokud doslo k jeho zhodnoceni. Najemcinevznikaji zadné naroky
vUci pronajimateli ani z titulu kompenzace za kultivaci Pfedmétu najmu. Trvalé porosty
(vzeslé, i ty, které teprve vzejdou) jako pfiristek Pozemku (a jejich plody) jsou/budou
vlastnictvim pronajimatele.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani Pfedmétu najmu.

Najemce neni opravnén dat Pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce nesmizménit hospodarské vyuziti Pfedmétu najmu.
Ndjemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét na
Pfedmétu najmu Zadné stavebni upravy vyzadujici povoleni stavby nebo povoleni zaméru

stavebniho Uradu.

Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét ngjmu vyluéné v souladu s ucelem ujednanym touto
smlouvou.

Najemce se dale zavazuje po dobu trvani této smlouvy Pfedmét najmu spravovat, nakladat
s nim a pe€ovat o ngj jako fadny hospodar.

Najemce se musi zdrzet vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtéZoval jiného
nebo ¢im by vazné ohrozoval vykon jeho prav.

Najemce se zavazuje udrzovat pofadek a Cistotu na Pfedmétu najmu a dodrzovat pravidla

pozarni ochrany, hygienické pfedpisy a dodrZzovat zasady obecné bezpe€nosti pfi uzivani
Pfedmétu najmu.
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Na Pfedmétu najmu v€etné oploceni nesmi byt umisténa zadna reklama bez pisemného
souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje v souvislosti s najmem pocinat si tak, aby nedochazelo ke Skodam
na zdravi, majetku a Zivotnim prostfedi. V pfipadé hroziciho nebezpeli se najemce
zavazuje k tomu, Ze provede zasah, ktery zamezi vzniku dalSich Skod a neprodlené bude
informovat pronajimatele o vzniklych Skodach a zavadach.

Po dobu najmu provadi nagjemce béznou udrzbu Pfedmétu najmu na vlastni naklady.

Najemce je na zakladé oznameni pronajimatele povinen za ucelem kontroly, opravy &i
ukazky budoucimu najemci umoznit pronajimateli prohlidku celého Pfedmétu najmu.
Pfedchozi oznameni stejné jako pfitomnost najemce se nevyzaduije, je-li nezbytné zabranit
8kodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Realizaci prava pronajimatele nevznika najemci
pravo na slevu z ngjmu.

V pfipadé skonceni najmu je najemce povinen do skon€eni doby najmu uvést Pfedmét
najmu do plvodniho stavu a zajistit na své vlastni naklady napravna opatfeni, tj. provést
odstranéni staveb, uloZzenych véci, vyklizeni Pfedmétu najmu, nedohodnou-li se smluvni
strany pisemné jinak. Vyklizeny Pfedmét ngjmu je ndjemce povinen nejpozdéji v posledni
den najmu predat pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym
protokolem podepsanym obé&ma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje
poskytnout potfebnou soucinnost.

Smluvni strany na sebe berou nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765
ob&anského zakoniku.

Najemce bez zbyte€ného odkladu oznami pronajimateli veSkeré zmény na sveé strang,
které by mohly mit vliv na plnéni zavazka a uplathovani prav z této smlouvy.

Najemce pfijima veSkeré pisemnosti tykajici se této smlouvy prostfednictvim datové
schranky najemce. Za den doruceni najemci bude pro ucely této smlouvy téz povazovan
den, kdy najemce odmitl doru€ovanou pisemnost prevzit, nebo den, kdy uplynul posledni
den Ihaty pro ulozeni zasilky.

V. Jistota

Najemce se zavazuje nejpozdéji v prvni den uCinnosti této smlouvy sloZit na ucet
pronajimatele Cislo 6015-2000733369/0800, variabilni symbol: ..., jistotu ve vysi jedné
¢tvrtiny ro€niho najemného, tj. ¢astku ve vysi 5 575,0 K¢. K jistoté bude jednou ro¢né
pfipisovano prisluSenstvi ve vySi uroku poskytovaného penéznim ustavem na uctu, na
kterém bude jistota sloZzena. Zadné jiné prislusenstvi &i jakékoliv jiné nahrady najemci
nenalezi.

Pronajimatel je opravnén jistotu zapocist na uhradu dluhu na najemném, pfipadné
na Uhradu dalSich dluhd najemce, pokud vznikly v souvislosti s nagjmem (zejména
zakonné a smluvni sankce), dale na naklady pronajimatele v pfipadé poSkozeni Pfedmétu
najmu nebo v pfipadé prodleni ndjemce s predanim Pfedmétu najmu, na naklady spojené
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s uvedenim pfedmétu najmu do puvodniho stavu, pokud tyto nebyly dobrovolné
najemcem uhrazeny. V pfipadé Cerpani jistoty je najemce povinen slozit na ucCet
pronajimatele jistotu znovu, pfipadné ji doplnit do plvodné sjednané vyse, a to do 10 dnu
ode dne obdrzeni vyrozumeéni pronajimatele o jejim Cerpani, a to i opakované.

Pfi skon€eni najmu bude jistota, pfipadné jeji Cast, v€etné pfisluSenstvi dle odst. 1 tohoto
¢lanku, vracena najemci, to vSak za predpokladu, Ze jistota nebude pfi skon€eni nagjmu
zkonzumovana a dale za predpokladu, Zze najemce Ffadné protokolarné predal Predmét
najmu pronajimateli. V takovém pfipadé bude jistota, pfipadné jeji ¢ast, vracena najemci
neprodlené po skonéeni najmu, ne vSak dfive nez 10 pracovnich dni ode dne jeho
skonceni.

VL. Sankéni ujednani

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu:

a) ve vySi 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun Eeskych) za uzivani Pfedmétu najmu
v rozporu stouto smlouvou, nebo v pfipadé, kdy najemce fadné a v€as nepreda
Pfedmétu najmu zpét pronajimateli (tedy zejména v pripadé, kdy Pfedmét najmu
nevyklidi nebo vyklidi jen ¢aste€né&). Pronajimatel je opravnén pravo na smluvni
pokutu uplatnit i opakované, nezjedna-li ndjemce v dobé uréené ve vyzveé k zaplaceni
smluvni pokuty (nejméné 15 dnu) napravu;

b) ve vySi 0,5 % denné z &astky dluzného najemného v pfipadé, Ze bude v prodleni
s placenim najemného o vice jak 10 dn(;

c) ve vySi 1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych)za kazdy jeden pfipad poruseni
jakékoliv jiné povinnosti najemce, kterou je podle &l. IV. této smlouvy vici pronajimateli
povinen pinit.

Uplatnéni (vznik) prava na smluvni pokutu nema vliv na pravo pronajimatele poZzadovat
nahradu sSkody v pIné vysi.

P¥i prodleni se zaplacenim jakéhokoliv penéZitého pInéni se ndjemce zavazuje platit urok
z prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpisu.

VII. Zanik nagjmu

Najem zalozeny touto smlouvou muize byt ukonéendohodou, vypovédis vypovédnidobou
nebo vypovédi bez vypovédni doby.

Kazdy z u€astnik(l muze smlouvu vypovédét pisemné i bez uvedeni divodu. Vypovédni
doba €ini 3 mésice a poCina bézet od 1. dne kalendarniho mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd doruena druhé smluvni strané.

Mimo dlvoda specifikovanych v zakoné smi pronajimatel ukoncit najem vypovédi bez

vypovédni doby také v pfipadé, Ze najemce

a) pfenecha Pfedmét nagjmu nebo jeho €ast po podnajmu treti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele;
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b) zméni hospodarské uréeni Pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele;

c) bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a/nebo bez povoleni stavby nebo
povoleni zaméru stavebniho ufadu provede na Pfedmétu najmu stavebni Upravy
vyzaduijici povoleni stavby nebo povoleni zaméru stavebniho ufadu;

d) uziva Pfedmét nagjmu v rozporu s u¢elem najmu sjednanym touto smlouvou;

e) uziva pfedmét najmu tak, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo
tak, Ze hrozi jeho znieni, a pfes pisemnou vyzvu pronajimatele ke zjednani napravy
(spolu s poucenim o disledcich nesjednani napravy) v pfiméfené Ihité najemce
napravu nesjedna; hrozi-li nebezpeci z prodleni, pfedchozi vyzvy neni tfeba;

f) hrubé poruSuje své povinnosti vyplyvajici z najmu a pusobi-li tim ujmu pronajimateli
a/nebo je-li najemce po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného.

Uzna-li to pronajimatel za vhodné, muize skonCit najem z divodu dle predchoziho
odstavce vypovédi s vypovédni dobou; odst. 2 tohoto ¢lanku plati obdobné.

Najemce smi skoncit najem vypoveédi bez vypovédni doby pouze a vyluéné z téchto

davodu:

a) zanikne-li predmét najmu nebo jeho ¢ast,

b) porusuje-li pronajimatel své povinnosti zvlast hrubym zplsobem a pulsobi-li tim
znacnou Ujmu najemci.

VIIl. Zavérecna ustanoveni

Navrh na uzavfeni této smlouvy nelze pfijmout s dodatkem nebo odchylkou.

Tuto smlouvu nelze uzavfit, aniz by byly ujednany vSechny naleZitosti, jez se dle zaméru
stran v ni mély ujednat.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dnem
1. 10. 2025.

Obsah zavazku zalozeného touto smlouvou nebude utvaren zvyklostmi. Vyznam pro néj
nema ani zavedena praxe smluvnich stran.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné
uvedeny, se fidi obecn& zavaznymi, pravnimi piedpisy platnymi na Uzemi Ceské
republiky. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze s cilem pFedejit jakékoli pochybnosti
nad ramec obsahu vySe uvedenych smluvnich ujednanich vyslovné vyluc€uji v rozsahu
maximalné pfipustném dle kogentnich ustanoveni pravnich predpist aplikaci ustanoveni
§ 2051, § 2223 a § 2253 zakona €. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, v platném znéni, na
jejich smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou.

Zmeény této smlouvy jsou mozné pouze formou pisemnych dodatkll k této smlouvé,
schvalenych a podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Ugastnici se dohodli, Ze prava na majetkova plnéni podle této smlouvy se proml&i
nejpozdéji do 10let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé. Pravo namitnout neplatnost
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pravniho jednani, vyjma pfipadd jednostranného skonceni najmu, se promli¢i do jednoho
roku ode dne, kdy mohlo byt uplatnéno poprveé.

Tato smlouva podléha uvefejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv). Uvefejnéni smlouvy v registru smluv zajistuje pronajimatel.

Dojde-li v dob& najmu na uzemi Ceské republiky ke zmé&né ménovych jednotek, bude vyse
penéznich plnéni dle této smlouvy pfepoctena podle oficialné vyhlaSeného poméru nové
mény k ménovym jednotkam stavajicim (dle kurzu CNB).

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 (tfech) stejnopisech, z nichZ 1 (jeden) obdrzi najemce
a 2 (dva) pronajimatel.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu po jejim sepsani fadné precetly, Zze odpovida
jejich svobodné vuli a nebyla ujednana v tisni, nebo za napadné znevyhodnénych
podminek. Na dikaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji smluvni strany své

podpisy.

Priloha ¢&. 1 — Situaéni snimek

V Praze dne V Praze dne

Za njjemce: Za pronajimatele:

JUDr. Ing. Petr MANDIK Ing. Jakub BRZON

predseda SV vedouci odboru majetkopravniho

Oveérujeme, ze byly spinény podminky platnosti tohoto pravniho
ukonu MC P10 podle § 43 zak. ¢. 131/2000 Sb.

Utedni deska MC P10 vyvéseno od 24. 7. 2025 do 9. 8. 2025
Usneseni Rady m. &. Praha 10 (RMCP10) &. - ze dne -

Ovérovatel: ......................

VPrazedne: ...
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Priloha ¢. 1

SITUACNI SNIMEK
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