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Příloha č. 4 

 

ÚZEMNÍ PLÁN – VÝKRES 

 

 

 

NÁVRHOVÝ HORIZONT 

OB – čistě obytné 

Hlavní využití: 
Plochy pro bydlení. 

Přípustné využití: 
Byty v nebytových domech. 
Mimoškolní zařízení pro děti a mládež, mateřské školy, ambulantní zdravotnická zařízení, zařízení 
sociálních služeb. 
Drobné vodní plochy, zeleň, cyklistické stezky, pěší komunikace a prostory, komunikace vozidlové, 
plošná zařízení technické infrastruktury v nezbytně nutném rozsahu a liniová vedení technické 
infrastruktury. 

Podmíněně přípustné využití: 
Pro uspokojení potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze umístit: zařízení pro 
neorganizovaný sport, obchodní zařízení s celkovou hrubou podlažní plochou nepřevyšující 300 m2, 
parkovací a odstavné plochy, garáže pro osobní automobily.  
Dále lze umístit: 
Lůžková zdravotnická zařízení, církevní zařízení, malá ubytovací zařízení, školy, školská a ostatní 
vzdělávací zařízení, kulturní zařízení, administrativu a veterinární zařízení v  rámci staveb pro bydlení 
při zachování dominantního podílu bydlení, ambasády, sportovní zařízení, zařízení veřejného 
stravování, nerušící služby místního významu; stavby, zařízení a plochy pro provoz Pražské 
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integrované dopravy (dále jen PID); zahradnictví, doplňkové stavby pro chovatelství a pěstitelské 
činnosti, sběrny surovin. 

 

Podmíněně přípustné je využití přípustné v plochách OV (tj. využití pro drobnou nerušící výrobu a 
služby a obchodní zařízení s celkovou hrubou podlažní plochou nepřevyšující 2 000 m2) za podmínky, 
že s plochami OV posuzovaný pozemek bezprostředně sousedí a že nebude narušena struktura 
souvisejícího území a omezena využitelnost dotčených pozemků.  

Pro podmíněně přípustné využití platí, že nedojde ke snížení kvality prostředí pro každodenní 
rekreaci a pohody bydlení a jinému znehodnocení nebo ohrožení využitelnosti dotčených pozemků. 

Nepřípustné využití: 
Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu s charakterem 
lokality a podmínkami a  limity v ní stanovenými nebo je jiným způsobem v rozporu s cíli a úkol y 

územního plánování. 

KÓD 

MÍRY VYUŽITÍ 
PLOCHY 

KPP 

nejvyšší 
přípustný 

koeficient 

podlažních 
ploch 

KPPp 

nejvyšší 
podmíněně 

přípustný 

koeficient 

podlažních 
ploch 

KZ 

minimální 
koeficient 

zeleně 

při průměrné 
podlažnosti 

Typický charakter 
zástavby 

F 1,4 1,8 

0,25 do 3 
zástavba městského 

typu 

0,4 4 
zástavba městského 

typu 

0,45 5 
rozvolněná zástavba 

městského typu 

0,45 6 a více 
rozvolněná zástavba 

městského typu 

 

PRŮMĚRNÁ PODLAŽNOST A TYPICKÝ CHARAKTER ZÁSTAVBY JSOU INFORMATIVNÍ 
 

Koeficient zeleně KZ se volí na základě průměrné podlažnosti, definované jako celková hrubá podlažní 
plocha / zastavěná plocha. 
Způsob výpočtu průměrné podlažnosti a KZ upřesňuje Příloha A Odůvodnění - Metodická příloha. 
 

ROZVOLNĚNÁ ZÁSTAVBA je zástavba s nízkou mírou využití území, tvořená samostatnými stavbami či 
malými skupinami staveb (izolované domy, dvojdomy), které obvykle netvoří souvislou uliční frontu.  

ROZVOLNĚNÁ ZÁSTAVBA MĚSTSKÉHO TYPU je území, ve kterém jsou umístěny samostatné stavby, 
skupiny staveb, nebo stavby v otevřených blocích, které nemusí tvořit souvislou uliční frontu.  
ZÁSTAVBA MĚSTSKÉHO TYPU zahrnuje uzavřené nebo polootevřené bloky a objekty, tvořící souvislou 
uliční frontu. 
KOMPAKTNÍ ZÁSTAVBA MĚSTSKÉHO TYPU je tvořena převážně uzavřenými bloky a souvislou uliční 
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frontou. 

VELMI KOMPAKTNÍ ZÁSTAVBA MĚSTSKÉHO TYPU je tvořena uzavřenými bloky, tvořící souvislou uliční 
frontu s vysokou mírou využití území. 

 

 

NÁVRHOVÝ HORIZONT 

ZMK – zeleň městská a krajinná 

Hlavní využití: 
Městská a krajinná zeleň s rekreačními aktivitami. 

Přípustné využití: 
Krajinná zeleň, skupinové, rozptýlené či liniové porosty dřevin i bylin, záměrně založené plochy a linie 
zeleně (parkové pásy), pobytové louky. 
Nekrytá veřejně přístupná hřiště s přírodním povrchem bez vybavenosti stavebního charakteru, 
dětská hřiště, drobné vodní plochy, drobná zařízení sloužící pro obsluhu sportovní funkce vodních 
ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pěší komunikace a prostory a komunikace účelové, drobná 
zahradní architektura. 

Podmíněně přípustné využití: 
Pro uspokojení potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze umístit: parkovací a odstavné 
plochy. 

Dále lze umístit: zahradní restaurace, hvězdárny a rozhledny, záchranné stanice pro volně žijící 
živočichy. 
Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zařízení pro provoz PID, a to i nad rámec 
potřeb dané plochy za podmínky prokázání, že zájem vyjádřený potřebou umístit dopravní a 
technickou infrastrukturu převažuje nad ostatními veřejnými zájmy. 
Stavby a zařízení pro provoz a údržbu související s hlavním a přípustným využitím. 
Revitalizace vodních toků a ploch za účelem posílení přírodní a biologické funkce a přirozeného 
rozlivu. 

Přípustné využití v ostatních plochách uvnitř kategorie Krajinná a městská zeleň a Pěstební plochy - 

sady, zahrady a vinice, za podmínky, že s nimi posuzovaný pozemek bezprostředně sousedí.  
Pro podmíněně přípustné využití platí, že nedojde k znehodnocení nebo ohrožení využitelnosti 
dotčených pozemků. 

Nepřípustné využití: 
Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu s podmínkami 
a limity stanovenými v dané lokalitě nebo je jiným způsobem v rozporu s cíli a úkoly územního 
plánování. 

 
Pro plochy všech typů zeleně ve městě platí tato pravidla a ustanovení:  

1. Na území města je vymezen celoměstský systém zeleně (CSZ) s cílem vytvořit a chránit ucelenou 
soustavu nezastavitelných ploch zeleně: 
   a) v zastavitelném území je CSZ založen zpravidla na stávajících vegetačních prvcích na rostlém 
terénu. Žádoucí je jejich propojení ve formě alejí nebo prostřednictvím zeleně na konstrukcích;  

   b) v nezastavitelném území je CSZ založen na plošně spojitém systému vegetačních prvků na 
rostlém terénu, využívajícím a doplňujícím stávající hodnotné prvky zeleně.  

2. V celoměstském systému zeleně je podmíněně přípustné umístění staveb v souladu s podmínkami 
dané plochy s rozdílným způsobem využití včetně staveb dopravní a technické infrastruktury za 
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podmínky, že funkčnost CSZ nebude narušena, zejména že nedojde k významnému úbytku veřejně 
přístupných ploch zeleně v posuzované lokalitě.  
3. Při povolování využití ploch, stavební činnosti a stavebních opatření, staveb a zařízení v plochách 
krajinné a městské zeleně, ve kterých je plovoucí nebo pevnou značkou definováno odlišné vy užití 
[viz též oddíl 3, pododdíl 3b) odstavce (8) - (10)], musí být zachován dominantní podíl hlavního a 
přípustného využití, ve kterém je značka umístěna.  

 

4. Umisťování vodní plochy a suché nádrže (poldru) do ploch krajinné a městské zeleně lze posoudit 
jako podmíněně přípustné v odlišné poloze a tvaru za podmínky zachování jejich účelu a 
odpovídajícího plošného rozsahu [(viz též oddíl 3, pododdíl 3b) odst. (13) ].  

5. V zastavitelných plochách, kde je plovoucí značkou ZP v kroužku vyjádřen požadavek umíst it 

souvislou parkovou plochu uvnitř plochy s jiným způsobem využití, se takto umístěná plocha stává 
samostatnou plochou ZP - parkem, jehož plocha se nezapočítává do stanoveného koeficientu zeleně.  

6. Velikost a tvar požadované parkové plochy závisí na celkové rozloze zastavitelné plochy, v níž je 
plovoucí značka umístěna: 
   a) do rozlohy 3 ha zastavitelné plochy je požadováno umístění plochy ZP různorodého tvaru, není 
však definována její minimální plocha ani poměr stran,  
   b) při rozloze 3 - 6 ha je požadována plocha 400 m2 při poměru stran plochy max.1 : 2,  
   c) při rozloze 6 - 9 ha je požadována plocha 1 600 m2 při poměru stran plochy max. 1 : 2,  
   d) při rozloze 9 - 12 ha je požadována plocha min. 3 600 m2, kterou je přípustné rozdělit do dvou 
lokalit při poměru stran plochy různorodého tvaru max. 1 : 2 vzájemně provázaných parkovými pásy 
či stromořadími, 
   e) při rozloze nad 12 ha je požadována plocha min. 6 400 m2, kterou je přípustné rozdělit do tří 
lokalit při poměru stran plochy různorodého tvaru max. 1 : 2 vzájemně provázaných parkovými pásy 
či stromořadími. 
7. Využití související s vymezeným funkčním využitím v plochách ZP (parky, historické zahrady a 
hřbitovy) a plochách ZMK (městská a krajinná zeleň) je přípustné pouze jako součást celkové 
koncepce předmětné plochy realizované současně s jejich zakládáním, případně v rámci jejich 
rekonstrukcí. 
8. Celoměstský systém zeleně je vymezen ve výkresech č. 4 a č. 31.  

 

 

 


