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Davodovazprava

Spole¢nost Albert Ceska republika, s.r.o., ICO: 440 12 373, sidlem Radlicka 520/117,
Jinonice, 158 00 Praha (déle jen ,Albert CR*) pozadala o pfevod pozemku nebo jejich &asti
parc. ¢. 4021/2, 4021/7, 4021/25, 4021/26, 4021/27, 4021/29, 4021/30, vSe v k. u. Strasnice,
obec Praha.

Duvodem zadosti pro pfevod vySe uvedenych pozemku Cijejich ¢asti je pfipravovany zamér
vystavby polyfunkéniho bytového domu NOVA SKALKA.

V souvislosti s vystavbou bytového domu NOVA SKALKA, spoleénost Zadala o zfizeni
sluzebnosti stezky a cesty za ucelem prijezdu a pristupu k bytovému projektu pres
Casti pozemkd parc. €. 4021/25, parc. €. 4021/27 a parc. ¢. 4021/2 v k. u. Strasnice,
obec Praha. Usnesenim Rady MC Praha 10 &. 0007/RMC/2025 ze dne 9. 1. 2025 bylo
schvaleno:

1. uzavieni Smluv o budoucich smlouvach o zfizeni vécného bfemene (sluzebnosti) v ramci

vystavby: Bytovy dim Nova Skalka — Praha 10, Strasnice, se spoleCnosti RP VyzZlovska,

S.r.o.

2. uzavieni Smlouvy o provedeni stavby — umisténi kotev v ramci vystavby: Bytovy dim
Nova Skalka — Praha 10, Stradnice, se spole¢nosti RP VyZlovska, s.r.o.

Viy$e uvedené smlouvy byly dle usneseni &. 0007/RMC/2025 uzavfeny dne 29. 1. 2025.

Projekt Nova Skalka ziskal podporu Méstské ¢asti Praha 10 na téchto urovnich:
- projekt je vsouladu s Urbanistickou studii Skalka, zpracovanou spole¢nosti UNIT
architekti, s.r.o. jako dil¢i ¢asti Generelu verfejnych prostranstvi Prahy 10;
- projekt ziskal kladné stanovisko Komise izemniho rozvoje Rady MC Praha 10;

Spole¢nost Albert CR mé nadéle zajem pokragovat v konstruktivni spolupraci s MC Praha 10
na realizaci projektu Nova Skalka, a to v Casovém horizontu, ktery umozni jeho uskutecnéni.

Revitalizace okoli stanice metra Skalka, zlepSeni dostupnosti sluzeb, a s tim spojeneé
zvySeni bezpecnosti bude prospésné nejen pro Albert CR, ale téz pro vSechny
obyvatele okoli stanice metra Skalka.

NavrZzena stavba nahrazuje stavajici nizkopodlazni objekt/y se zakladni vybavenosti pro
obyvatele lokality a jednu trafostanici. Ve stavajicim objektu obCanské vybavenosti je
supermarket spole¢nosti Albert CR a fetézec prodavajici nabytek a bytové doplriky Jysk.
Nové navrzeny polyfunkéni dim vytvari stavebni blok, kde severné od feSeného Uzemi
(Goyovou ulici) prochazi Siroky pési vefejny prostor smérem od stanice metra Skalka do
pfilehlé obytné lokality sidlisté Skalka. Goyova ulice pokraCuje i vychodnim prostranstvim
mezi navrzenou stavbou a stavajici matefskou Skolkou. Zjihu stavba pfiléha k ulicnimu
prostranstvi VyZlovské ulice, kde na protéjSi strané ulice je situovana fadova zastavba
bytovych domu se tfemi az péti podlaznimi objekty, pfiemz posledni podlazi je podkrovi
nebo ustupujici podlazi. Tyto bytové domy maji pfedzahradky. Vefejny prostor se zeleni
zapadné od zaméru (prodlouzeni Jevanské ulice) je vymezen pro pfistup ke stanici metra a
pro zasobovani stavajicich komercnich prostor.

Verfejny prostor okolo navrhovanych budov je sjednoceny do nového méstotvorného
prostfedi. Pfitom jeho severni a severozapadni €ast je navrzena jako nové nameésti, kde se
vice puvodnich urovni ploch pro péSi zrusi a nahradi pouze dvéma urovnémi. Prvni Urovni je
podchod stanice metra Skalka a druhou je uUroven zastavek autobusové dopravy, ktera je
propojena s naméstim a méstskou promenadou podél severni fasady navrhovaného zaméru.
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Tim navrh vytvafi nové centrum méstské Casti, zlepSuje celkovou pruchodnost izemim a
vefejny prostor v okoli stanice metra a orientaci obyvatel ve vefejném prostoru.

Dle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy (UP SU HMP) se misto stavby
nachazi na dvou funkénich plochach. Vychodni ¢ast uzemi je soucasti plochy s funk&nim
vyuzitim SMJ - smiSené méstského jadra, v Uzemi stabilizovaném. Zapadni ¢ast je zahrnuta
do plochy s funkénim vyuzitim SV - vSeobecné smiSené s kddem miry vyuZiti plochy — J.

Dle navrhu Metropolitniho planu (MP) lezi misto stavebniho zaméru ve stabilizované
zastavitelné a obytné lokalité ,559 / Sidlisté Skalka“ s modernistickou strukturou zastavby,
pricemz je CasteCné zarfazeno do stavajici plochy komercni vybavenosti znaené bodem,
pripadné bodem a plochou. Zbylé plochy zaméru jsou vefejné pfistupnym a nezastavénym
uzemim. Misto stavby se nachazi na rozhrani dvou rozdilnych rozmezi podlaznosti, a to 2
(1—2RNP; pocet plnohodnotnych nadzemnich podlazi po hlavni fimsu) nad vySkové
ustalenou zastavbou a 8 (6 — 8 RNP) pro nové navrzenou zastavbou. Ve stabilizovanych
plochach je ale nutné pfihlédnout k vySce okolni zastavby dle ¢lanku 98 MP. Déle je dle MP
v obytné lokalité ,559 / Sidlisté Skalka“ s modernistickou strukturou zastavby poZadovano jeji
dotvoreni a posileni cilového charakteru zastavitelného, stabilizovaného a obytného uzemi
s modernistickou strukturou zastavby. Cilem navrzenych regulativi je zachovani
prostorového usporadani, rozvijeni charakteristickych prvkd, jakymi jsou dvé vySkové urovné
zastavby a park ve volné zastavbé prostupujici stavebnimi bloky lokality, zlepSeni
prostupnosti parku Skalka a doplnéni komercni vybavenosti.

Dle Generelu verejnych prostranstvi Prahy 10 (dale jen ,GVP“) je misto stavby soucCasti
plochy nestabilizovaného uUzemi (Uzemi s nejednoznanym vymezenim vefejnych
prostranstvi, uzemi regeneracni, uzemi specificka). Severozapadné od mista stavby je
vyznaceno vefejné prostranstvi ¢tvrtoveho vyznamu — kamenné (vydlazdéné, se zpevnénymi
plochami), ze kterého, smérem dal na severozapad a potom na jihovychod do Goyovy ulice,
je predepsané lokalitni a mistni spojeni. Podrobnéji je o ném pojednano v Dil¢im generelu
vefejnych prostranstvi Skaka (dale jen ,dGVP Skalka“). Soubor pozemkd uréenych pro
zamér ,Polyfunkéni dim NOVA SKALKA®, je od vefejného prostranstvi oddélen hranou jako
vyhledové vymezeni bloki — pevna hrana, a ze vSech stran pfiléha k uli€nimu prostranstvi.
V ulici Goyova (ze severu a z vychodu) je ulicni prostor doplnény stromoradim a méstskym
mobiliafem, napf. stojany na kola. Tento budouci blok mé& pfedepsany aktivni parter
orientovany do severniho uli¢niho prostranstvi v Goyové ulici s pfesahem na €ast zapadni
fasady. Aktivni parter je doporu¢eny do vychodniho useku Goyovy ulice. Pfilehly severni a
zapadni vefejné pristupny uli¢ni prostor je feSen jako Namésti Skalka. Jeho cilem je vytvofrit
reprezentativni, zivy prostor, tvofici dulezity prvek lokalni identity - samotné namésti u
stanice metra a navazujici samostatné prostory, dohromady utvarejici fungujici jadro uzemi.
Hlavni ndmésti, zapadné od uvazovaného zaméru, je pojednano jako prostor vyznamného
formalniho, reprezentativniho a  multifunkéniho  charakteru s  vysokou kvalitu
architektonického feSeni a prvkl, materidll a provedeni detaild. Dllezita je podpora
aktivniho parteru a aktivniho rozhrani zastavby a vefejného prostoru (obchody, sluzby,
zahradky kavaren a restauraci). Goyova ulice severné od zaméru je vdGVP Skalka
navrzena jako dulezita péSi osa lokality. Jako zivé prostranstvi s podporou aktivniho parteru
a aktivniho rozhrani zastavby a vefejného prostoru (obchody, sluzby, zahradky kavaren
arestauraci) as feSenim terénniho rozdiu v tomto misté nebo sjednoceni urovné
prostranstvi v koordinaci s navazuijici zastavbou.

Dle Urbanistické studie Skalka je misto stavby vymezené pro moznou zastavbu stavebnim
blokem padorysného lichobéznikového tvaru se spole€nym suterénem a jednopodlazni
nadzemni podnozi. Na ni jsou navrzené mozné nastavby deskovych objektt rliznych vySek
(1 - 4 NP a 8 - 11 NP) wytvarejicich pudorysny tvar obraceného ,U“ orientovaného
k vychodni, severni a zapadni uli¢ni ¢afe. Z jihu je podnoz doplnéna o dalSi az tfipodlazni
nastavbou obdélnikového pudorysu, ktera je orientované podélné k uli¢ni ¢are ve Vyzlovské
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ulici. PFizemi bloku je v celé ploSe vymezeno pro vefejnou vybavenost — prodejni plocha,
pficemz ulicni fronta orientovana k nameésti (severozapadni narozi) a Goyoveé ulici (severni
hrana) ma predepsany aktivni parter. Vychodni uliéni hrana ma doporu€eny aktivni parter.
Z \lychodu, severu a ze zapadu je pfilehly vefejny prostor navrzeny se stromoradim, namésti
severozapadné od bloku ma vysSi pobytovy vyznam. Vychodni usek severniho parteru
rovnéz pfiléha k ulicnimu prostranstvi s vySSim pobytovym vyznamem.

Studie zaméru na polyfunkéni dam NOVA SKALKA v ulici Vyzlovska odpovida
schvalenym regulacim.

Samotny navrh celého objektu Ize pro oblast povazovat za mozné a vhodné feSeni.
Investor je pfipraven uzaviit s Mestskou Casti Praha 10 smlouvu o spolupraci v souladu
s dokumentem ,Metodika spoluucasti privatniho sektoru na vefejnych vydajich".

OMP: Doporucuje sménu casti pozemk( parc. €. 4021/2, 4021/7, 4021/25, 4021/26,
4021/29, 4021/30, 4021/23, 4021/21, 4024/1, vSe v k. U. Strasnice, obec Praha.

KMN: Souhlasi s prodejem ¢asti pozemku parc. €. 4021/25, 4021/26, 4021/29, 4021/30,
4021/2 a 4021/7 v k. 4. Strasnice, obec Praha v souladu se stanoviskem KUR dle
podminek a znazornéné grafické €asti, a to za cenu ZP nebo cenové mapy dle toho,
ktera cena bude vyssi.

KUR: Soubhlasi s prodejem éasti pozemka parc. &. 4021/25, 4021/26, 4021/29, 4021/30,
4021/2 a 4021/7 v k. 0. Strasnice, obec Praha.

Doporucuje rozsirit prodej i o ¢asti pozemku ¢. 4021/2, 4021/7, 4021/26, 4021/29,
4021/30 v k. 0. Strasnice, obec Praha, dle prilozeného zakresu.

Pozaduje, aby po realizaci zaméru Polyfunkéni dim Nova Skalka a kultivaci
navaznych ploch verejného prostranstvi, zadatel prevedl ¢asti pozemki, na
kterych se nachazi dle navrhu zaméru chodniky (jizni ¢ast pozemku parc. €.
4021/2, 4021/29 a 4021/30) do vlastnictvi hl. m. Prahy.
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Katastralni Druh Parcela || Celkova | Vyméra Cenova
Vlastnictvi || pozemku Cislo vyméra (m?) mapa MHMP | Celkem cena v Viastnictvi
azemi (m?) pro rok 2025 Ké astnicivi
(K&/m2)
ostatni | 4021/2 | 1301 836 11010 o ot .
locha/zelef . m. Praha, swfend sprava
p 9 204 360 ME P10
ostatni | 4021/7 102 101 11010 o oran .
locha/zelef . m. Praha, swfend sprava
p 1112 010 ME P10
Strasnice,
obec Praha ostatni 4021/25 492 69 11010 HI Praha Sfend Sorava
locha/zelen . M. rana, swveren pr;
p 759 690 MCE P10
ostatni | 4021/26 | 450 443 11010 o oo —
locha/zelef . m. Praha, sw&fend sprava
p 4 877 430 ME P10
tatni 1010 HI Prah &fena 3
ostatni . m. Praha, swfend sprava
plocha/zeleft 4021/29 195 173 1904 730 ME P10
tatni 11010 HI. m. Praha, swefena sprava
ostatnl | 4021/30 | 440 401 4 415 010 MC P10
plocha/zelen
Celkem 2025 22 273 230 K¢&
Katastralni Druh Parcela || Celkova | Vyméra Cenova
Vlastnictvi || pozemku Cislo vyméra (m?2) mapa MHMP Celkem cenav Vlastnictvi
uzemi (m?) pro rok 2025 Ké
(K&/m2)
tavdns
Z;zci";';a 4021/23 | 1557 299 11010 3291 990 RP VyZlovskad, s.r.0.
nadvori
strasnice, | ostatni | 45001 | gy 18 11010 198 180 RP Vyzlovsk3
obec Praha | plocha zelen yzlovska, s.r.o.
Z;zii":r;a 4024/1 | 2141 129 11010 1420 290 Albert Geska republika, s.r.0,
nadvori
Celkem 4 910 460 K&




