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Priloha ¢. 1

SMLOUVA O NAJMU CASTI POZEMKU K PODNIKANI

Méstska ¢ast Praha 10

se sidlem: Vriovicka 1429/68, Praha 10, PSC 101 38
1CO: 00063941

DIC: CZ00063941

bankovni spojeni:  Ceskd spofitelna, a.s.

€:; 9021-2000733369/0800

variabilni symbol: 1510014525

zastoupena starostkou Renatou Chmelovou

k smluvnimu jednani opravnén vedouci odboru majetkopravniho Mgr. Tomas Urbanek
(dale jen ,,pronajimatel*)

a na strané druhé

Jméno a piijmeni:  Jan ZAVADIL

se sidlem: Vagatkova 818/28, Praha 14, 198 00 — Cerny Most
I1CO: 86868357

DIC: CZ7605010545

bankovni spojeni: ~ CSOB as.

¢islo uctu: 289395102/0300

(dale jen ,,ndjemce*)
(pronajimatel a najemce déle spolecné také jen jako ,,tcastnici®)

spolu nize uvedeného dne. mésice a roku. na zakladé svobodného a vazného projevu ville a
podle § 2201 a nasl. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, po vyjednavani o
viech jejich okolnostech a podminkach uzavreli tuto smlouvu o

NAJMU CASTI POZEMKU K PODNIKANI

~ CLANEKIL
UVODNI PROHLASEN]
PREDMET SMLOUVY

1. Predmétem této smlouvy je z jedné strany zdvazek pronajimatele prenechat ndjemci
k uzivani ve smyslu ¢. II. pfedmé najmu a z druhé strany zavazek najemce platit
pronajimateli za pravo uzivani predmétu najmu najemné dle ¢. 111

2. Pronajimatel ma na zakladé zakona ¢. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku
Ceské republiky do viastnictvi obci, dle zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze a dle vyhl.
¢. 55/2000, Sb., hl. m. Prahy, Statutu hl. m. Prahy, svéfeny do spravy pozemky parc.
¢, 2769/2, 2769/28, 2769/29, druh pozemku ostatni plocha, v k. 0. Stra%nice, obec Praha
(dale jen ,,pozemek*). Shora uvedeny pozemek je zapsan na LV ¢. 2476, v katastru
nemovitosti vedeném u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté
Praha. pro hl. m. Prahu. Pronajimatel je na zakladé uvedenych pravnich pfedpist opravnén
k pozemku podle predchozi véty vykonavat vlastnicka prava, vCetné prava jej pronajmout.
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Pronajimatel timto najemci pronajima &ast pozemku podle pfedchoziho odstavee o vyméte
1.980,0 m? (dale jen ,pFedmét ndjmu‘). Pronajatd Cast pozemku je vyznadena na
pfiloZzeném snimku katastralni mapy, ktery tvofi nedilnou soucést této smlouvy jako jeji
priloha ¢. 1.

Piedmét ndjmu je pronajiman vyhradné za uCelem provozovani zahradnictvi
a provozovani sluzeb s tim spojenych.

Néjemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu dobfe znam a plné vyhovuje
sjednanému Gcelu.

CLANEK 11.
NAJEM
DOBA TRVANI NAIMU
PREDANI PREDMETU NAJMU

Pfedmét ndjmu je ndjemci pronajimdn za ucelem zahradnictvi a provozovani sluzeb
s tim spojenych.

Najemce je opravnén si na sv(j néklad zfidit na pfedmétu ndjmu nezbytnou vybavenost
dle jim navrzeného konceptu vzeSlého z vybérového Fizeni k ucelu dle predchoziho
odstavce. Koncept feSeni vybavenosti pFedmétu najmu je souéasti této smlouvy jako
jeji priloha ¢. 2.

Pfedmét najmu bude najemce spravovat, nakladat s nim a peéovat o né¢j jako fadny
hospodar. Najemce nese nebezpedi skody, byt’ vznikne i ndhodou.

Pii skonéeni ndjmu najemce vrati pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej
od pronajimatele pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném a rozumném
uzivani.

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou tii let, s moZnosti formou opce jejiho
prodlouzeni o dalSi dva roky.

P#i skongeni najmu pfedd najemce pfedmét najmu pronajimateli nejpozdéji k poslednimu
dni trvani najmu, pfi¢emz pfedanim se mini zejména GpIné vyklizeni pfedmétu najmu,
a to na néklady ndjemce, nebude-li mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak. Bude-li
ndjem ukonéen bez vypovédni doby, bude pfedmét ndjmu pfeddn do 15 dni od jeho
skonéeni. O predéani pfedmétu ndjmu se pofidi pfedavaci protokol.

Jinym zpisobem neZ dohodou Ucastnik( se ndjem neprodluzuje. Ustanoveni § 2230
obéanského zakoniku se nepouzije.
- CLANEKNL
NAJEMNE NAKLADY NAJMU

Pronajimateli nélezi za pfenechdni pfedmétu najmu ndjemci do uzivani nasledné ujednané
najemné.

P—
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Najemné se s ptihlédnutim a v souladu s usnesenim RMC Praha 10 & 180 ze dne
15. 3. 2022 sjednava ve vysi 314,00 Ké/m?/rok, tedy celkem 621.720,00 K¢ (slovy: Sest
set dvacet jedna tisic sedm set dvacet korun ¢eskych) bez DPH rocné.

Najemné je splatné ve étyfech ctvrtletnich splatkach o stejné vysi, tj. 155.430,00 K& (slovy:
jedno sto padesat pét tisic Ctyfi sta tficet korun ¢eskych) bez DPH, vzdy ke dni 31. ledna,
30. dubna, 31. ¢ervence a 31. fijna kalendafniho roku, za které se najemné plati.

Najemné, piip. véetné DPH, uhradi najemce na Gcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy, pfi¢emz platbu identifikuje variabilnim symbolem uvedenym tamtéz.

Pronajimatel je opradvnén provést kazdoro¢né jednostrannym pisemny oznamenim zménu
vyse najemného; pisemné oznameni zmény vySe najemného na piisluiny kalendaini rok
musi byt najemci doruc¢eno nejpozdéji do 30. Eervna, pficemz doplatek bude uhrazen
nejpozdéji do 31. prosince. Pronajimatel je oprdvnén najemné placené pro predchazejici
rok zvysit aZ o 100% indexu narlistu spotiebitelskych cen podle sdéleni Ceského
statistického Ufadu; uvedené plati obdobné i v ptipadé, kdy dojde ke zméné interniho
ptedpisu pronajimatele urcujictho vysi ndjemného v disledku zmén v obvyklé vysi
najemného v daném misté a ase za novy najem podobné véci v dané misté a ase nebo
ke zméné platnych pravnich pfedpist dopadajicich na pronajimatele, od nichZ je povinen
odvozovat vysi najemného.

Nepieda-li ve smyslu €L II odst. 6 této smlouvy najemce pii skonceni ndjmu predmét
ndjmu, nalezi pronajimateli ode dne prodleni nadjemce po dobu blokace pfedmétu najmu
nahrada ve vysi dvojnasobku najemného, jak jej najemce platil ke dni skonéeni najmu;
odst. 5 tohoto ¢lanku zde plati obdobné.

S prihlédnutim k ustanoveni ¢l. IV. odst. 9 této smlouvy, nema najemce pravo na slevu
z najemného nebo jeho prominuti, mize-li pfedmét najmu uzivat jen s obtizemi ¢i je-li
ztizena moZnost uzivani zdsadnim zptisobem nebo je uzivani zcela znemoznéno v disledku
vady predmétu najmu, k niz se vztahuje povinnost najemce dle jmenovaného ustanoveni.
Stejné tak ndjemce nema pravo na nahradu vynaloZenych nakladi.

_ CLANEKIV.
DALSI PRAVA A POVINNOSTI

Najemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu jinému do podndjmu stejné tak jej
jakkoliv ménit (mimo pfipady plynouci z této smlouvy), véetné provadéni stavebnich Gprav
vyzadujicich stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu ufadu, ledaze mu k tomu
pronajimatel pfedem pisemné udéli souhlas.

Najemce je opravnén zfidit na pfedmétu ndjmu vybavenost predmétu najmu ve smyslu
¢l. I1. jediné tehdy, ziska-1i vSechna nezbytna povoleni ¢i souhlasy.

Néjemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu vyluéné pro ucely dle této smlouvy, jak jsou
uvedeny zejména v ¢l. II. odst. 1.
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Najemce se zavazuje udrZovat pofadek v bezprostiednim okoli pfedmétu ndjmu
a dodrZovat pravidla poZarni ochrany, hygienické predpisy a dodrzovat zésady obecné
bezpecnosti pfi uzivani predmétu najmu. Najemce je povinen udrzovat na pfedmétu najmu
Cistotu, zejména je povinen v souladu se zdkonem ¢&. 541/2020 Sb., v platném znéni,
oddélené shromazd'ovat, tfidit a pfedavat k vyuziti a zne$kodnéni odpad vznikly na
predmétu najmu.

Najemce se musi zdrzet vieho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtéZoval jiného
nebo ¢im by vazné ohrozoval vykon jeho prav.

Najemce se zavazuje v souvislosti s najmem pocinat si tak, aby nedochdzelo ke $kodam
na zdravi, majetku a zivotnim prostedi.

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni pfedmétu najmu, které zpiisobil on nebo
jiné osoby prodlévajici v/na pfedmétu najmu s jeho souhlasem, popt. nahradit pronajimateli
takto zptisobenou $kodu.

V piipadé havarie se najemce zavazuje provést zasah, ktery zamezi vzniku dalSich skod.
Najemce bude neprodlené informovat pronajimatele o vzniklych $kodach a zavadach
a viech provedenych opatfenich.

Po dobu najmu provadi jak béZnou, tak i ostatni udrzbu pfedmétu najmu a jeho nezbytné
opravy vlastnim nakladem najemce.

Najemci nenalezi pti skonceni ndgjmu nahrada za prevzeti zakaznické zakladny ve smyslu
§ 2315 obcanského zékoniku.

Nijemce muze opatfit nosic¢ reklamniho sdéleni, které umisti na pfedmét najmu, ¢i predmét
ndjmu pfiméfenym Stitkem, navéstim nebo podobnym znamenim.

Najemce je na zadkladé oznameni pronajimatele povinen za ucelem kontroly, opravy
¢i ukazky budoucimu najemci umoznit pronajimateli prohlidku celého pfedmétu ndjmu,
véetné staveb na ném stojicich. Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje stejné jako pfitomnost
najemce, je-li nezbytné zabranit $kodé& nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni. Realizaci prava
pronajimatele podle tohoto odstavce nevznika ndjemci pravo na slevu najmu.

Ugastnici na sebe berou nebezpe¢i zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765
obéanského zakoniku.

Najemce bez zbyte¢ného odkladu oznami pronajimateli veskeré zmény na své strané, které
by mohly mit vliv na plnéni zavazkd a uplatilovani prav z této smlouvy.

Néjemce je povinen pfijimat veskeré pisemnosti na adrese uvedené v zahlavi této smlouvy.
V ptipadé zmény adresy se zavazuje pisemné sdélit tuto skutenost pronajimateli, nejméné
30 dnii predem a nebude-li to mozné, pak ve lhité bez zbyteéného odkladu. Do doby
doru¢eni tohoto oznameni je povinen zajistit pfijimdni pisemnosti na adrese uvedené v
zahlavi této smlouvy.

Za den doruéeni ndjemci bude pro ucely této smlouvy téZ povazovan den, kdy najemce
odmitl doru¢ovanou pisemnost pfevzit. nebo den, kdy uplynul posledni den doby pro
uloZeni doporuéené (s dodejkou) zaslané pisemnosti u poskytovatele postovnich sluzeb.

p—
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CLANEK V.
JISTOTA

Néjemce se zavazuje do deseti dnli od podpisu této smlouvy slozit na ucet &islo
6015-2000733369/0800 jistotu ve vysi ¥ ro¢niho ndjemného. K jistoté bude jednou roéné
pfipisovano pifslusenstvi ve vysi uroku poskytovaného penéZnim ustavem na Uctu,
na kterém bude jistota slozena. Zadné jiné pFislusenstvi &i jakékoliv jiné nahrady nijemci
nenalezi.

Pronajimatel je opravnén si na jistotu zapocist jemu na pfedmétu najmu vzniklou Gjmu,
k jejiz nahradé je povinen najemce, dluzné najemné, naklady na sluzbu a smluvni nebo
zakonné sankce, které viéi ndjemci v souvislosti s ndjmem pronajimatel uplatnil,
a doposavad nebyly dobrovolné uhrazeny. Na vyzvu pronajimatele ndjemce jistotu doplni
do sjednané vyse.

Pfi skongeni najmu a fadném terminu vraceni pfedmétu najmu se jistota véetné
prislusenstvi ve smyslu odst. 1., nebude-li zkonzumovana v souladu s touto smlouvou,
vraci. Jistota bude vracena nejdfive do 10 dni od skon¢eni najmu.

CLANEK VL.
SANKCNI UJEDNANI

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu:

a) ve vysi 10.000,00 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) za uzivani predmétu najmu
v rozporu s touto smlouvou. Pronajimateli vznikd pravo na smluvni pokutu ve shodné
vys$i opakované, nezjedna-li ndjemce v dobé uréené ve vyzvé k zaplaceni (nejméné 15
dni) napravu;

b) ve vy3i 0,1 % z dluzné &astky ndjemného, nejméne viak 300,00 K& (slovy: tfi sta
korun ¢eskych), bude-li najemce v prodleni s placenim najemného vice jak deset dni,
za kazdy den prodleni;

¢) ve vysi 1.000,00 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy jeden ptipad poruseni
jakékoli jiné pravni povinnosti ndjemce, jenZ ma v souvislosti s najmem vici
pronajimateli na zakladé této smlouvy nebo platnych pravnich predpisi plnit.

Uplatnéni (vznik) prava na smluvni pokutu nema vliv na pravo pozadovat ndhradu Skody
v plné vysi.

Pfi prodleni se zaplacenim jakéhokoli penézit¢ho plnéni, neni-1i ujednano néco jiného,
se smluvni strany zavazuji platit irok z prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpisi.

~ CLANEK VIL
ZPUSOBY ZANIKU SMLOUVY

Najem zaloZeny touto smlouvou miZe byt skonéen dohodou, vypovédi s vypovédni dobou
nebo vypovédi bez vypovédni doby.

Kazdy z ucastnikt smi tuto smlouvu vypovédét s 3 mésiéni vypovédni dobou, ktera pocind
bézet od 1. dne kalenddfniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd
doru¢ena druhé smluvni strané, i bez uvedeni divodu.
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Tuto smlouvu Ize vypovédét mimo pfipady uvedené v zdkoné s vypovédni dobou, ktera

¢ini 1 mésic, porusi-li:

a) ndjemce povinnost plynouci mu ze vtahu zaloZeného touto smlouvou;

b) porusi-li pronajimatel svou povinnost plynouci mu ze vztahu zalozeného touto
smlouvou.

Pronajimatel smi skon¢it ndgjem vypovédi bez vypovédni doby mimo jiné:

a) prenecha-li nidjemce pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;

b) zméni-li ndjemce hospodafské uréeni pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele:

¢) zméni-li ndgjemce zplisob uzivani pfedmétu najmu, jak byl ujednan touto smlouvou,
bez souhlasu pronajimatele;

d) uziva-li nebo pouziva-li ndjemce pfedmét najmu tak, Ze se opotiebovava nad miru
piiméfenou okolnostem nebo tak, ze hrozi jeho znieni, a pfes vyzvu pronajimatele
a ke zjedndni napravy v pfiméfené Ihité spolu s ponaudenim o dasledcich nezjednéni
napravy najemce v souladu s vyzvou napravu nezjedna; hrozi-li nebezpeéi z prodleni,
predchozi vyzvy neni tieba;

¢) poruduje-li ndjemce hrubé své povinnosti a plsobi-li tim Gjmu pronajimateli a/nebo
je-li ndgjemce po dobu del3i nez jeden mésic v prodleni s placenim niajemného nebo
sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu ndgjmu.

Uzné-li to pronajimatel za vhodné, miize skonéit ndjem z diivodii dle predchoziho odstavee
vypovédi s vypovédni dobou. V takovém pripadé &ini vypovédni doba 1 mésic.

Nédjemce smi skoncit najem vypovédi bez vypovédni doby pouze a vyluéné z téchto

divodu:

a) zanikne-li z ¢asti pfedmét najmu,

b) porusuje-li pronajimatel své povinnosti zvla§t' hrubym zpisobem a plisobi-li tim
zna¢nou Ujmu najemci.

. CLANEK VIIL '
ZAVERECNA USTANOVEN]

Ndvrh na uzavien{ této smlouvy nelze pfijmout s dodatkem nebo odchylkou.

Tuto smlouvu nelze uzavrit, aniz by byly ujednény v3echny néleZitosti, jez se dle ziméru
stran v ni mély ujednat.

Tato smlouva nabyva platnost pfipojenim podpisu obou smluvnich stran a Géinnosti dnem
uvefejnéni v registru smluv.

Obsah zavazku zalozeného touto smlouvou nebude utvafen zvyklostmi. Vyznam pro néj
nema ani zavedena praxe stran.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny,
se Fidi obecné zavaznymi, pravnimi predpisy platnymi na tzemi Ceské republiky. Smluvni
strany se vyslovné dohedly, Ze s cilem predejit jakékoli pochybnosti nad ramec obsahu
vySe uvedenych smluvnich ujednanich vyslovné vylucuji v rozsahu maximalné pfipustném
dle kogentnich ustanoveni pravnich pfedpist aplikaci ustanoveni § 2051, § 2223, § 2253,
§2287, zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, na jejich smluvni vztah
zalozeny touto smlouvou.

A |
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6. Zmeény této smlouvy jsou mozné pouze formou pisemnych dodatki k této smlouvé,
schvalenych a podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.

7. Ukastnici se dohodli, Ze priva na majetkova plnéni podle této smlouvy se promléi
nejpozdéji do 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé. Pravo namitnou neplatnost
pravniho jednani, vyjma pfipadd jednostranného skon¢eni najmu, se proml¢i do
jednoho roku ode dne, kdy mohlo byt uplatnéno poprvé.

8. Dojde-li v dobé ndjmu na tizemi Ceské republiky ke zmén& ménovych jednotek, bude vyie
pen€znich plnéni dle této smlouvy prepoctena podle oficidlné vyhlaseného poméru nové
mény k ménovym jednotkam stavajicim (dle kurzu CNB).

9. Tato smlouva podléha uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach
aéinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv). Uverejnéni smlouvy v registru smluv zajist'uje pronajimatel.

10. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 (tfech) stejnopisech, z nichz jeden obdrzi ndjemce a 2
(dva) pronajimatel.

11. Ugastnici prohladuji, Zze si smlouvu po jejim sepsani fadné precetli, ze odpovida jejich
svobodné vili a nebyla ujednana v tisni, nebo za napadné znevyhodnénych podminek.
Na diikaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

Prilohy:

¢. 1 — Snimek katastralni mapy
¢. 2 — Koncepce zdméru vyuziti predmétu najmu

V Praze dne 1]. . fi V Praze dne gf@d
iy S

\

Najemce: Jan Zavadil Pronajimatel: Mgr.
vedouci 0

Ovéfujeme, Ze byly splnény podminky platnosti tohoto pravniho ukonu
MC P10 podle § 43 zak. ¢. 131/2000 Sb.

Utedni deska MC P10 vyvéseno od 29. 11. 2021 do 1. 2. 2022
Usneseni Rady m. ¢. Praha 10 (RMCP10) ¢. 180 ze dne 15. 3. 2022

Ovéfovat

10
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Priloha ¢. 2

P10-491083/2021

KONCEPCE ZAMERU VYUZITi PREDMETU NAJMU

Najemce hodla vyuZivat predmét ndjmu jako maloobchodni prodejnu zahradnictvi — zahradni
centrum, zachovat tak jeho pivodni i¢el. Sortiment nabizeného zboZi bude plné uspokojovat
potfeby zdkaznika. Primdrni €innost bude provoz zahradniho centra prodej ovocnych a okrasnych
stromi a keft, potieb pro zahradkafe, prodej semen zeleniny, kvétin, trvalek, bylinek, keramiky,
néfadi, hnojiv a ostatni sortiment pro zahrédkare, chalupéfe a péstitele. Dal$i nedilnou soucasti bude
kvétinaistvi v prodejné s pokladnou, nabizejici Siroky sortiment fezanych kvétin a vazbu kytic
svatebnich, svdteZnich a smutegnich véncy, predej pokojovych rostlin, Dopliikovy prodej bude
tvoren darkovymi predméty, floristickymi potfebami, odbomou literaturou a sezénnim zboZim pro
akce jako jsou velikonoce, dusicky a vanoce. V letnich mésicich bude na hranici pfedmétu najmu
otevien zmrzlinovy stanek

Také dispozice predmétu ndjmu ziistanou z vétsi Casti stejné. Stavajici objekty lze plné vyuZit k
pfedmétu podnikani a nasledné drobné upravy se budou tykat pfedeviim béiné tdrzby, jak je
uvedeno v najemni smlouvé a sekundarné k co nejvice efektivnimu vyuZiti moZnosti predmétu
néjmu. Tim je my3leno pfiblizovat se findlnimu konceptu plnéhodnotného zahradniho centra, tak
aby v nejkrati dobé bylo moZno nabizet veskery sortiment v podmninkéch, které potfebuje nejen
zboii, ale zejména zakaznik pro spokojeny ndkup.

ZastieSeny, dievény objekt — prodejna (cca 25 m2) bude opraven drobnymi opravami a upravou,
tak aby byla zprovoznéna prodejna s kvétinami a pokladnou.

Navazujici pergola bude nabizet Cerstvé ovoce a zeleninu a doplni ji prodejni regaly se sezonnim
zboZim, jakymi je sadba na jafe ¢i vénecky pro dusicky na podzim,

PristFeSek navazujici na prodejnu bude &isteéné zazemim pro zahradniky a ¢asteéné prostor bude
ur&en k vipravé, baleni a vydeji zakoupeného rostlinného zboZzi zakaznikim.

Zaklady skleniku budou nejprve zastinény stinovou textilii chranici sezonni rostliny, jako jsou
bylinky, letnicky a balkonky, pro které je tento prostor idedlni.

Prostor pod konstrukcei féliovniku bude vyuiit pro okrasné a ovocné stromy a kefe, jenz budou
zalozeny dle jejich potieb a podminek. Proto po celé vychodni €asti od pokladny po ,sklad 1*
budou painiky 2,5m x 5m oddélené chodnickem 0.7m Sirokym ve tvaru U 0,3m pod trovni parniku.
Sklad I bude urcen jako sklad Zivych rostlin, materidlu a zasob. Vychodni €ast bude zabezpecena
proti $kiideiim, vybudouvanim stény osb deskami a budou zde usklanény semena, suSina, hnojiva,
ochrané prostiedky a dal3i zboii které vyZaduje specifické uskladnéni. Tim je cenné zboZi ¢i jedy.
Sklad II bude z pocatku vyuZit zejména ke skladovani kvétinacd, truhlikd, nafadi a dalsiho zboZi,
které bude chranit pfed povétrnostnimi podminkami. Pozdéj3i vyuZiti objektu je naplénovano jako
konferen&ni prostor pro prezentovani projektl realizaci a idrzby zahrad. Déle zde vznikne
obéerstveni jak pro zakazniky, tak pro zaméstnance, nabizejici nejen klidné posezeni, k temuz
altanovy typ objektu vybizi, ale teplé i studené napoje, rychlé obcerstveni i tofenou zmrzlinu.

K zprovoznéni a icelnému vyuziti pfedmétu najmu zajisti najemce:
1. Pripojeni elektfiny

Pripojeni na sousedici objekt - GreenPoint pomoci stavebni rozvodné skfiné s hodinami. (3500)
2. Uzitkovou vodu

V zadani je poznamka. Ze neni k dispozici xxxxxxx voda.
3. Socialni zdzemi

varianta 1

Chemicky zachod s umyvadlem

varianta 11

Sjedndni dohody o moZnesti pouzivani wc v pfilehlé budové — Greepoint, s.r.o.
4. Odpleveleni
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Zpevnéné plochy, painiky, chemicky (12000),
tast parniki bude pokryto folii proti plevelu. 2500
5. Hospodafeni s odpadem
Na odvoz smésného odpadu bude uzaviena smlouva o odvozu odpadu s firmou AVE a pro tento
odpad bude pouZivan kontajner o objemu 1000 litrii s frekvenci svozu 1 x tydné.

Pro odpad papirovy bude pouZivan dievény kontajner s frekvenci svozu 1 x mésiéné na sbérny dvir.

Dalsi specificky edpad bude preddn dodavateli k likvida

6. Reklamni a informacni panely
Na predmét ndjmu — prodejna bude umisténa cedule s textem ZAHRADNICTVI ¢i ZAHRADNI{
CENTRUM.
na predmét ndjmu — sklad 1 bude umisténa cedule s textem KVETINY
Na oploceni bude umisténa cedule s textem Otviraci doba Po — Ne 8:00 — 18:00
Na vstupu bude umisténa cedule s textem Otviraci doba Po — Ne 8:00 — 18:00; identifika¢ni a
kontaktni tidaje provozovny.
V3e ai dle konzultace a nabidky grafického studia — dopusud nabidku nezpracovali.

7. Zésobnik na vodu
Pro vyuZiti deit'ové vody a jeji uchovini je nutny zasobnik na cca 8m3. Jako zasobnik lze pouzit
jezirko, které bude prezentovat nase sluzby v oblasti realizaci a (drzby zahrad. Cast jezirka bude
vyuZzita jake prodejni plocha pro vodni rostliny a rybicky. PouZity material — kimen, dlazba bude
slouZit jako vzornik nabizeného materialu.

Zakaznikem kvétinafstvi miZe byt kdokoliv, kdo chee darovat kvétinu k narozeninam, k svétku ¢i k
jinému vyznamnému dni.

Dal8imi zdkazniky budou novomanzelé potiebujici celkovou kvétinovou vyzdobu svatby nebo i
samotnou svatebni kytici.

Cilovou skupinu zakazniki a klienth tvofi:

« soukromé osoby vlastnici nemavitosti v blizkém okoli

« zahradkari

« blizké okoli - muZi, Zeny, déti (od 12 do 15 let)

» §iri okoli - ndhodni kolemjdouci,

= vracejici se klientela

Zpusob (distribuéni cesty) a plan prodeje (prodejni strategie)

Distribu¢ni cesty mizZeme rozdélit na:

« piimé (dodavatel => zakaznik) a

+ nepiimé (dodavatel => distribucni meziclanek => zakaznik).

Zpracovatel zaméru planuje vyuZivat zejména pfimé cesty.

Prvni zpiisob spociva ve vyhledani sluzby zdkaznikem napf. internetovou vyhledavaci aplikaci,
shlédnutim reklamy, referenci od zndmé osoby.

Druhy zpiisob naopak vyuZiva vlastni aktivity podnikatele, ktery nabidne své sluzby zékaznikovi
napf. formou pfimé navitévy a predstaveni sluZeb, nebo wicasti ve vybérovych Fizenich. Pfima
distribugni cesta md vyhody v pfimém kontaktu se zakaznikem s moZnosti i€inné zpétné vazby.

V pripadé nepfimé distribucni cesty lze vyuzit napfiklad prodejce domi, zahradniho nabytku, &
realizaéni firmu jako zprostiedkovatele k osloveni zdkaznika a doporuceni sluzeb, které
zprostiedkovatel zaméru nabizi.

Pfi stanoveni planu prodeje je tieba pocitat s pofdtecnim pomalym naristem poétu i objemu
zakdzek, a také se sezonnimi vlivy.

Ze zatatku budou hlavni cilovou skupinou zakaznikl soukromé osoby a zakdzky mensiho rozsahu,
postupné bude tfeba ziskat i zakazniky z fad firem a instituci, kde se bude rozsah zakazek
pohybovat ve vétiich objemech a zdroveii se s témito zakazniky navéZze i dlouhodobéjsi spoluprace.
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V souvislosti s oslovenim zakaznik( bude nutné zpocatku vice investovat do reklamnich produkti,
vytvofit nové webové stranky, béhem prvnich nékolika tydni znovu vyhodnotit cenovou a prodejni
strategii a v pripadé potfeby ji zménit a pfizplisobit redlnym podminkidm na trhu. Bude vedena
evidence pfijmu a vydaji tak, aby bylo moZné po kaZdém kalendainim mésici vyhodnotit tisp&inost
podnikani.

Kromé nistrojii propagace bude nutné, zejména na startu podnikani, soustfedit se i na néstroje na
podporu prodeje, bude se jednat zejména o dodani ukazek sluZeb, konkrémé napf. zpracovani Casti
projektu s cilem ziskat celou zakazku, sprava a udrZba vefejnych prostor ve vlastnictvi obce, ve
které ma podnikatel sidlo, zdarma apod

Prodejni cena

Ize stanovit mnoha zpusoby, takze vybér byl ziien na niZe vypsanych, podle druhu:

* vypottem podle ndkladi spojenych s vyrobou, prodejem a navy3enim o ztrainé a predpokladany
zisk

* normou pevné stanovené, zvykové, nebo predem smluvené ceny

+ podle zékaznika, tedy podle poptavky v daném druhu zboZi mezi potencilnimi zékazniky, ¢i v
geografické oblasti, podle nasycenosti trhu

* odvozenim od cen konkurence, tedy podle nabidky zboZi v oblasti

* smluvné - zpiisobem, ktery zahrnuje jednani mezi zakaznikem a prodejcem.

Vypocet ceny podle nakladi je spolehlivou metou jak vytvorit cenu, ktera pokryvé naroénost
vyraby, dopravy, skladovini,

néklady spojené s prodejem a priméfeny zisk. Vypottena cena mize ale u€init prodavané zbozi
nekonkurenceschopnym nebo naopak snadno muze dojit k nasyceni trhu a k silnému poklesu
poptavky.

Vzhledem k tomu Ze v nabidce bude mnoho rozdilného sortimentu, nelze pauialné stanovit politiku
tvorby cen. O cené rozhoduje mneho proménnych z nichz nékteré budou upfesnény po uréité dobé,
napfiklad ztratné Cena bude utvarena kombinaci dvou metod stanoveni cen a sice nakladové
orientované ceny (cena vychdzi z kalkulovanych tplnych ndkladii na zbozi a sluzby) a konkurenéné
orientované ceny (cena se odvozuje od tirovné cen tictovanych konkurenci). Je dobfe si
pripomenout, Ze ceny jsou v maloobchodnim prodeji hlavnim néstrojem konkurence.

Zakladni (cenikova) cena bude tvofena tak, Ze se k nakupni cené pFida, dle kategorie zboZi,
obchodni prirazka.

V piipadé slevovych akci bude volena strategie citlivé s ohledem na diouhodobé cile podnikani.

Propagace - nastroje, naklady na propagaci

Dalezitym ndstrojem osloveni zdkaznik( je reklama a propagace nabizenych sluzeb. Je potfeba
oslovit potencionalni

zakazniky, ale i se pfipomenout starym zékaznikiim prostfednictvim nastrojii propagace.

Mezi zakladni nastroje propagace bude patfit:

+ velkoploina reklama umisténa na provozovné

» vizitky

« spusténi webovych stranek firmy

« registrace inzerce sluZeb na socialnich siti na internetu, kde si lze vybrat i cilenou kategorii lidi
+ reklama umisténa na obalech

« reklama umisténa na firemnich vozidlech

« reklamini letaky dorucované v blizkém okoli pfimo do schranek

* reklama formou sponzorského daru

« Casopis obsahujici informace a rady pro nase zakazniky nabizeny zdarma
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