Ptiloha ¢. 1 1048/2025/0BN

VZOROVA SMLOUVA O PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
uzavrena ve smyslu §2274 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdakonik, v platném znenit
(dale jen ,,obcansky zdkonik")

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli:
1. Zakladni Skola, Praha 10

se sidlem:

ICO:

DIC:

Zastoupena:

Bankowni spojent:

Cislo uctu:

Variabilni symbol:

datova schranka:

(dale jen ,,najemce* na stran¢ jedné)

2. Skolni jidelny Praha 10, piispévkova organizace
se sidlem: Kodanska 658/16, Vrsovice, 101 00 Praha 10
ICO: 71212311

Zastoupena: Mgr. Jaroslavem VrtiSkou, feditelem
Bankovni spojent: ...............

Cislo GGt .oeeeevieeeeee,

datova schranka: ........

(dale jen ,,podndjemce* na stran¢ druh¢)

(ndjemce a podngjemce dale téz oznaCovani jako ,,smluvni strany')

tuto
Smlouvu o podndjmu nebytovych prostor
(déle jen ,,smlouva')

Clének L
Predmét smlouvy

1.1 Pro ucely této smlouvy se konstatuje, Ze budova Zakladni skoly v Praze 10, ............. je na
zaklad¢ zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté¢ Praze, ve vlastnictvi obce hl. m. Prahy a
Statutem, vyhlaskou hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb., byla tato nemovitost svéfena do spravy
mestské Casti Praha 10. Méstska ¢ast Praha 10 jako pronajimatel pienechala tuto nemovito st
na zakladé ndjemni smlouvy ze dne ....... do njjmu nijemci. Nijemce je opravnén nize
specifikované nebytové prostory pienechat podnijemci do podndjmu, a to za podminek
stanovenych touto smlouvou o podnajmu nebytovych prostor (dale jen smlouva). Kopie
uvedené smlouvy o najmu ze dne ...... je nedilnou soucasti této smlouvy jako piiloha ¢. 1.
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1.2 Pfedmétem podndjemniho vztahu zalozeného touto smlouvou jsou nebytové prostory o

celkové vymere ...... n?, specifikované v pifloze ¢. 2.

1.3 Ngjemce touto smlouvou ptenechava podnijemci do podnajmu predmét podnajmu na

1.4

2.1

4.1

4.2

4.3

zakladé a v souladu se souhlasem pronajimatele vydanym na zakladé usneseni RMC Praha
10 ¢. XX ze dne XXX. Podnajemce tento predmét podndjmu pifijima. Najemce se zavazuje,
ze po dobu této podnajemni smlouvy zajisti podndjemci neruSeny vykon jeho prav dle
jednotlivych ustanoveni této smlouvy. Nové vybaveni ¢i zafizeni pfedmétu podnajmu si
bude zajistovat podnijemce sdm na své vlastni naklady.

Movity majetek v prostorach jidelny neni pfedmétem podndjmu. Tento majetek jiz byl
podnijemci beziplatné pfeveden, a to pireddvacimi protokoly ze dne XXXX a ze dne
XXXX. Podngjemce prohlasuje, Ze tento movity majetek je fadné pojiStén.

Clanek 11
Utel smlouvy

Najemce prenechavd podnijemci predmeét podnijmu specifikovany v bodé 1.2 této
smlouvy za Ucelem zabezpeCeni stravovani déti, zakl, mladeze a dospélych ve Skolach a
Skolskych zafizenich v Praze 10. Skolni jidelha miZe poskytovat rovnéz daki stravovaci
slhizby. Podniajemce je déale v predmétu podnajmu opravnén poskytovat i dalsi sluzby
v souladu se svou zizovaci listinou. Podnajemce prohlaSuje, Ze ma potfebnou registraci
k provozovani své ¢innosti.

Clanek III.

Doba podnajmu

Smlouva se uzavird na dobu neurc¢itou.
K pfedani a pfevzeti predmétu podndjmu bude sepsan predavaci protokol, ktery se timto
stane nedinou soucCasti této smlouvy jako jeji pfiloha ¢. 3. Pfedavaci protokol bude
podepsan obéma smluvnimi stranami a datovan.

Clanek IV.

Uhrada za podnajem

Vyse uhrady za podnajem se sjednava dohodou v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
piedpisy takto, a to 75,-K&/m?/rok bez DPH.

Vypocet:

Celkova uhrada za podnajem ¢ni XXX/K¢/rok bez DPH

Podnajemce se zavazuje platit stanovenou uhradu za podndjem v pravidelnych ctvrtletnich
splatkach ve vysi XXXX K¢ bez DPH vzdy kazdého 5. dne prvntho mesice kalendatfniho
Ctvrtleti na vySe uvedeny ucet najemce. Podnajemce se zavazuje platit thradu za podnajem
fadné a v€as. Ndjemce je opravnén, v ndvaznosti na zménu vySe ndjemného stanoveného
pronajimatelem, provést zménu vySe rocni Uhrady za podndjem. Nijemné bude
v navaznosti na tuto zménu zvyseno vzdy za cely kalendaini rok, tedy k 1. lednu piiStiho
kalendaintho roku zpétn€. Zménu ve vysi nijemného ozndmi ndjemce podnijemci
pisemnou formou nejpozdéji do 30. 6 pfislusného kalendainiho roku. Pokud tak neucini,
zistava vyse nadjemného nezménéna. Najemce je opravnén zvysit najemné v kalendainim
roce v nasledyjicim po podpisu této smlouvy.

Podnajemce se zavazuje platit ndjemci spolu s thradou za podndjem téz sluzby spojené
s wzivanim nebytovych prostor a to ve vysi, ktera je stanovena nize ndjemcem, a ktera
vychazi z ptivodni podndjemni smlouvy, kterd je touto smlouvu nahrazena.

4.4 Uhrada zaloh na jednotlivé sluzby je stanovena takto

- tepld voda .....K¢&/rok bez DPH
- vodné astoéné .....K¢&/rok bez DPH
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- Teplo
- Plyn
- Elektfina
- Ostatni sluzby
Celkova vyse zaloh &ini...K&/rok bez DPH (slovy) BUDE VZDY KONKRETIZOVANO

DLE KONKRETNI SITUACE V ZS.

4.5

4.6

5.1

5.2

53

5.4

Uhradu za sluzby je povinen podndjemce zilohové platit spolu s thradou za podnijem ve
Ctvrtletnich zalohovych platbach ve vysi XXX K¢ bez DPH, a to do 5. dne prvntho mésice
kalendainiho ctvrtleti na vySe uvedeny Ucet nijemce.

Takto hrazené zalohy na sluzby podléhaji vyactovani, které nijemce provede vzdy jednou
ro¢n¢ aktualniho roku k datu 30. 4 nésledyjiciho roku a doruci jej podnajemci. Ve Ihit¢ do
jednoho mésice si pak UCastnici vyrovnaji pifpadné preplatky a nedoplatky. Najemce si
vyhrazuyje pravo zvysit jednostranné zalohy za sluzby v piipadé zmény jejich cenové
hladiny.

Clének V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Podndjemce se seznamil se stavem pfedmcétu podnijmu a v tomto stavu jej piebird a je
pfipraven uzivat jej k ucelu dle této smlouvy. Podndjemce se zavazuje uzivat piedmét
podnajmu obvyklym zpisobem, v souladu s ucelem podnijmu uvedenym v bodu II. této
smlouvy, udrzovat jej v dobrém technickém stavu, tak, aby nedochazelo ke Skodam
materidlniho charakteru. V piipadé vzniku Skody vinou podnijemce nebo osob ve vztahu
k podnajemci, tento za ni odpovida a jej povinen jeji nasledky odstranit, piipadné uhradit
finanni Skodu.
V piipadé, ze v predmétu podnijmu dojde ke vzniku Ujmy, odpovida za takto vzniklou
Skodu subjekt, ktery zajist'uje dohled v jidelné. Takova Skoda se musi nahlasit, zaevidovat
a feSit na zaklad¢ pojistné smlouvy.
Podnijemce je povinen umoznit nijemci, rovnéz i poveétenym zaméstnancim Odboru byt
a nebytovych prostor (OBN), Odboru majetkopravniho (OMP) ¢&i jinych odbort Utadu
mestské Casti Praha 10 a pracovnikiim spravni firmy PRAHA 10 — Majetkova, a.s.
(P10Maj) vstup do predmétu podnijmu za ucelem provedeni bézné kontroly majetku a
hospodaieni s predmétem podnajmu a dodrzovani povinnosti stanovenych touto smlouvou.
Tato kontrola probéhne v pfedem dohodnutém terminu. V piipad¢ havarie je podnijemce
povinen zpfistupnit predmét podniajmu ihned. Uvedené se rovnéz tykd mimotadnych
situaci. Podnajemce si vymezuje vyjimku, kdy pfistup cizich osob zejména do vyrobnich
prostor a zdizemi provozu, bude umoznén po predchozim ohlaSeni ze strany nijemce Ci
osob poveétenych OBN nebo P10Maj.
Klice od podnajmu jsou piedany na zdkladé¢ ptedavactho protokoln. Smluvni strany se
dohodly, Ze nelze provadeét jejich kopie, nelze jej predévat tretim osobam. Klice mohou mit
k dispozici pouze osoby majici hmotnou odpovédnost za majetek a vybaveni provozovny.
Klice ma k dispozici nijemce i1 podnajemce.
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5.5

5.6

5.7

5.8

59

Podnéjemce se zavazuje neprovadét bez pisemného souhlasu nijemce, pronajimatele, OBN
a OMP v predmétu podnajmu nebo ve spolecné uzivanych prostorach stavebni upravy nebo
zmény, které vyzaduji stavebni povoleni ¢iohlaSeni dle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho
zdkona, ve znéni pozdé€jSich predpist, nebo jiné podstatné zmény nebytového prostoru
nebo spolecnych prostori objektu. Je zakazano, bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, umistovat stavby pro reklamu, osvétleni ¢i jiné stavby. Tento souhlas
nenahrazuje povoleni piisluSného stavebniho uUrfadu. Pokud tyto povinnosti podndjemce
porusi, je povinen na své naklady uvedené neprodlen¢ odstranit. Dale pak odpovida za
pfipadné pokuty s uvedenym souvisejici.

Podnajemce je povinen predmét podndjmu uzivat v souladu s tcelem podndjmu, dodrzovat
pravni tad Ceské republiky, pravidla slu$nosti a moralky. Podnijemce nesmi provozovat
¢mnosti, které¢ by zptsobovaly nadmérny hluk, znecisténi nebo jinym zplisobem obtéZoval
okoli. Podnijemce musi zajistit na vlastni naklady revize svych zafizeni. Zadkonné revize
budovy zajist'uje najemce.

Podnajemce provadi a hradi béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s predmétem
podnajmu. Bézna udrzba a drobné opravy predmétu podndjmu a jejtho vnitinitho vybaveni,
pokud je toto vybaveni soucasti predmétu podnajmu, aje ve vlastnictvi pronajimatele nebo
najemce, zejména:

Béznou udrzbou nebytového prostoru se rozumi udrzovani a ¢isténi nebytového prostoru
véetné zafizeni a vybaveni nebytového prostoru, které se provadi obvykle pii uzivani
nebytového prostoru. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a ¢iSténi podlah
véetn¢ podlahovych krytin, obkladii stén a CiSténi zanesenych odpadi az ke svislym
rozvodim. Déle se béznou udrzbou rozumi udrzovani zafizeni nebytového prostoru ve
funkénim  stavu, pravidelné prohlidky a CciSténi predmétd, kontrola funkénosti
termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funkénosti hlasice koufe véetné
vymeény zdroje, kontrola a drzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim, rovnéz i
nouzové osvétleni. Za drobné opravy se povazyji rovnéz vymény drobnych soucasti vyse
uvedenych predmétii. Néklady spojené s béznou tdrzbou predmétu najmu jsou naklady na
udrzovani a CiSténi predmétu nijmu, které se provadéji obvykle pii delSim uzivani
pfedmétu nagjmu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a CiSténi vySe uvedenych
predmét, malovani vcetné¢ opravy omitek, tapetovani a CiSténi podlah vcetné podlahovych
krytin, obkladl stén, CiSténi zanesenych odpadii az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.
Za drobné opravy se povazuji opravy nebytového prostoru a jeho vnitinitho vybaveni,
pokud je toto vybaveni soucasti nebytového prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to
podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladi.

Bézna oprava a tdrzba se provadi na ndklady podnijemce. Zasahy provadéné nad ramec
bézmych oprav a udrzby smi provést pouze s piedchozim pisemnym souhlasem najemce.
K Zidosti o tento souhlas je povinen podnijemce pfilozit piedpokladany rozpocet ¢i dalsi
souvisejici mnformace.

Podnajemce ma za povinnost zajistit servis a servisni zkousky u zafizeni, které souvisi
pifmo s provozem jeho ¢mnosti v pfedmétu podndjmu, napitklad vzduchotechnické
jednotky, jidelni vytahy, odliovace tukl. Zpravy z téchto kontrol vzdy zaSle nijemci a
spravni firmé. Revizni zpravu piedd ndjemci Déle ma povinnost zajistit pravidelné revize
pro prostory spojené¢ s mokrou podlahou, a to pravideln¢ dle platné legislativy.
Podnajemce je opravnén pienechat predmét podndjmu nebo jeho Casti jiné osobé pouze s
predchozim souhlasem ndjemce Ci pronajimatele.
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5.10 Podnijemce se zavazuje dodrzovat pii uzivani predmétu podndjmu veSkeré pravni

5.11

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

normy Ceské republiky, poZarni, technické, hygienické i obecné zavazné piedpisy a normy,
jakoZ i ostatni piishiné platné CSN, které nemaji charakter pravni normy. Dale se
podndjemce zavazuje dodrzovat vesSkeré pisemné bezpecnosti a protipozarni piedpisy a
pisemné pokyny, vydané ndjemcem nebo pronajimatelem pro piisliSnou nemovitost
s pfedmétem podnajmu. S t€émito piedpisy musi byt podndjemce pisemné sezndmen a musi
byt o nich poucen.

Ob¢ smluvni strany se zavazuji piijimat pisemnosti od druhé strany na adrese v zahlavi
této smlouvy nebo prostfednictvim uvedenych datovych schranek. U najemce i
podndjemce je zména moznd pouze v pifpadé zmény jejich sidla. V pifpadé této zmény
smluvené¢ adresy uvedené v zdhlavi této smlouvy se pfisluSnd smluvni strana zavazuje
neprodlené¢ uvedené pisemné nahlasit a dolozt tuto zménu druhé smluvni stran€. Za den
doruceni pisemnosti od jedné strany druhé smluvni strané bude pro ucely této smlouvy téz
povazovan den, kdy uplynul posledni den doby pro ulozené¢ dorucené pisemnosti na
pfislusné post€¢ v obvodu smluvené¢ adresy v piipadé, Ze si piisluSnd smluvni strana
pisemnost neptevezme.

Clének VI.
Ukonceni podnajmu

Podnijem zalozeny touto smlouvou miize byt skoncen dohodou, vypovédi s vypovédni
dobou nebo bez vypovédi bez vypovédni doby. Dale plati, Ze podnajem skonc¢i nejpozdéji
snajmem s odkazem na § 2278 zakona €. 89/2012 Sb., obcanského zikoniku, ve znéni
pozdéjsich predpis.
Vypoveéd njjmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé stran€é. Vypovédni doba bézi
od prvniho dne kalendainitho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd’ dosla druhé strané.
Tuto smlouvu lze vypovédét mimo piipady uvedené obclanskym zikonikem s vypovédni
dobou, kterd ¢mni tfi mesice. Nijemce mize smlouvu vypoveédét jen ze zikonem
stanovenych divoda (§ 2288 OZ), a to v tifmési€ni vypovédni dobé v téchto pifpadech:
porusi-li podndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z této smlouvy.
PoruSuje-li jedna ze smluvnich stran zvlaSt zivaznym zpisobem sv€ povinnosti, a tim
plsobi zna¢nou Ujmu druhé strané, ma dotcend strana pravo vypoveédét nijem bez
vypovédni doby.
Najemce smi skonit ndjjem bez vypovédni doby mimo jiné:
a) zméni-li podndjemce hospodarské urceni predmétu podndjmu bez souhlasu najemce,
piipadné¢ pronajimatele.
b) zméni-li podndjemce uzivani predmétu podnajmu, jak byl ujednan touto smlouvou,
bez souhlasu ndjemce, piipadné pronajimatele.
¢) wziva-li nebo poziva-li podnajemce predmét podnijmu tak, ze se opotiebovava nad
miru piiméfenou okolnostem nebo tak, ze hrozi jeho zniCeni. A pfes vyzvu najemce
nedojde ke zjednani napravy v pfimétené Ihit€¢ spolu s poucenim o jeho dusledcich,
hrozi-1i nebezpeci z prodleni.
d) porusSyje-li podnajemce hrubé své povinnosti a pisobi-li tim jmu najemci. Nebo, je-
li podnijemce po dobu delsi nez tfi mésice v prodleni s placenim ndjemného a sluzeb
spojenych s uzivanim predmétu podndjmu.
e) prenechd-li podndjemce piredmét podndjmu nebo jeho Casti jiné osobé bez
predchoziho souhlasu nijemce ¢i pronajimatele.
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7.1.

7.2.

7.3.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Clanek VIL
Sank¢ni ujednani

Podnajemce se zavazuje zaplatit najemci v pripadé poruseni povinnosti uvedené v ¢lanku
IV. smluvni pokutu ve vysi 0,5 procenta z dluzné Castky za kazdy den prodleni, nejméné
vsak 100 K¢ za kazdy i1 zapocaty mesic prodleni. Tato smluvni pokuta je splatna na tcet
uvedeny v zahlavi této smlouvy, coz nevyluCuje uplatnéni naroku na nahradu Skody.
Zaroven je v piipad¢ ostatnich povinnosti ze smlouvy stanovena smluvni pokuta ve vysi
1.000K ¢ za kazdé jejich jednotlivé poruSeni, tato muze byt udélena opakované.
Nepreda-li podnajemce nebytovy prostor, ktery je pfedmétem podnajmu, do konce
sjednané doby, zavazuje se najemci zaplatit smluvni pokutu ve vySi trojnasobku 1/12
siednané ro¢ni Uhrady za podnajem za kazdy zapocaty kalendaini mésic prodleni s
vyklizenim nebytového prostoru, ¢imz neni dotéeno pravo nijemce na ndhradu Skody vici
podnajemci.

V pfipad€, ze podnajemce do 3 dnli od skonCeni podnajmu predmét podnajmu nevyklidi
anepfeda protokolarné najemci, najemce je opravnén predmét podnajmu oteviit, véci
nalezené v tomto pfedmétu podnajmu zajistit a ulozit, to vSe zcela na naklady podnajemce.
Podnajemce se zavazuje uhradit nijemci v plné vysi tyto ndklady, vCetné¢ najemcem
zpusobenych Skod na cizich vécech nalézajicich se nebo zabezpeCujicich predmét
podnajmu, a to do 15 dnu ode dne doruéeni pisemné vyzvy k zaplaceni takovych nakladu.
Po vyuziti shora uvedeného postupu zaSle najemce na adresu dohodnutou v této smlouve
pisemné vyrozuméni o provedeni tohoto postupu, vySe uplatiovanych nakladu a o zpusobu
ulozeni a dalstho naklddani s vyklizenymi vécmi, véetné piipadné vyzvy k jejich
vyzvednuti.

Clanek VIII.
Zavérefna ustanoveni

Pokud tato smlouva nestanovi jmak, fidi se pravni vztahy iji zalozené obcanskym
zakonikkem. Nelze-li nékteré otazky feSit podle téchto ustanoveni, pouziji se obecné
zavazné predpisy. Pokud n€které smluvni ustanoveni odkazuje na pravni predpis, ktery
bude v pribéhu doby trvani této smlouvy novelizovan nebo bude pfijat (nabude U¢mnosti)
predpis novy, ktery jej nahradi, budou se smluvni strany pfiplnéni predmétu této smlouvy
vzdy fidit prisluiSnym aktudlné platnym a i¢innym piedpisem upravujicim danou zalezitost.
Tuto smlouvu lze ménit a dopliovat jen pisemnymi dodatky ocislovanymi vzestupnou

Ciselnou tfadou a podepsanymi opravnénymi zistupci obou smiuvnich stran.

Smluvni strany jsou si védomy, Ze tato smlouva podléha povinnému uvefeinéni dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni (dale jen ,zakon o registru smiuv"), a
dohodly se, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v takovém piipad¢ zajisti ndjemce.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem posledni smluvni strany a uinnosti uvefejnénim
prostfednictvim registru smluv podle zdkona o registru smluv. Zvefejnéni zajisti

podndjemce.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz po jednom
vyhotoveni obdrz pronajimatel, ndjemce a podndjemce.

Tato smlouva v plném rozsahu rusi a nahrazuje ptvodni smlouvu o podnajmu nebytovych
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prostor ze dne XXX ve znéni dodatkli ¢. XXX, uzavienou smluvnimi stranami ze dne
XXXX.

8.7 Smluvni strany potvrzuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, porozumély
jejimu obsahu, uzaviraji ji svobodné a vazné. Na dikaz toho piipojuji své nize uvedené
podpisy.

8.8 Uzavieni této smlouvy schvalila RMC dne XXXXX usnesenim &islo XXXXXX
Seznam priloh:

Ptiloha ¢. 1 smlouva o najmu ze dne XXX

Ptiloha ¢. 2 specifikace pfedmétu podndjmu

Priloha ¢. 3 predavaci protokol

V Praze dne
Najemce 5 Podnajemce
Zékladni Skola, Praha 10 Skolni jidelny PrahalO,pfispévkova organizace



