Méstska ¢ast Praha 10
ICO: 00063941 )
se sidlem Praha 10, Vinohradska 3218/169, PSC 100 00
zastoupena Ing- arch. Martmem Valovicem, starostou _
ke smluvnimu jednani opravnén: Ing. arch. Jifi Zakostelny, vedouci Kancelafe hlavniho architekta

dale jen ,Méstska Cast™
a

Power Reality s.r.o.
ICO: 08497222
se sidlem Partyzanska 1/7, HoleSovice, 170 00 Praha 7
zaspana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstskeého soudu v Praze, oddil C, vloZka 335379
zastoupena Ing. Markétou Celerynovou a JUDr. Davidem Simonkem, LL.M., jednateli

dale jen ,,Partner*
uzaviraji nize uvedeného dne

Smlouvu o spolupraci

dle ustanoveni § 1746 odst. 2 anasl. a ustanoveni § 1785 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,obéansky zikonik‘)




Preambule

Méstska ¢ast ma zajem na vyvazeném rozvoji Uzemi spadajictho pod jeji spravu, a to pii soucasném
maxmalnim respektu k potiebam jejich obyvatel Méestska ¢ast ma s ohledem na snahu zvySovat
dostupnost bydleni v imyslu podpoiit Projekt definovany dale v této smlouve.

Partner je obchodni korporaci podnikajici v oblasti rozvoje komercnich projektli. Partner ma v tomto
sméru v imyslu realizovat projekt s nazvem ,BD Topolova®, ktery je dale specifikovan v této smlouve
(dale jen ,,Projekt™).

Partner ma zajem poskytnout Méstské ¢asti finanéni prispEévek dale specifikovany v této smlouve (dale
Jjen ,JFinanéni prispévek),a to s cilem zlepSeni Zivotnich podminek obcani Méestské ¢asti a jejiho
dalstho rozvoje.

CLL
Predmét spoluprace

1. Smluvni strany se na zakladé této smlouvy zavazuji poskytnout sivzajemné plnéni a sou¢innost blize
specifikované v ¢l II. a IIL. této smlouvy, pficemz Gc¢elem téchto plnéni a poskytnuti soucinnosti je:

a. umoznéni realizace Projektu, ktery ma byt realizovan na nasledujicich pozemcich:

- p- €.2078/71, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori, a
- p- €.2078/235, druh pozemku ostatni plocha,

vSe ve vlastnictvi Partnera, v k. 0. Zab&hlice, obec Praha, zapsano na LV ¢. 18966 v katastru

nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovist¢ Praha

- p- €.2078/258, druh pozemku ostatni plocha,

ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce Méstské asti
Praha 10, v k. 4. Zab¢hlice, obec Praha, zapsano na LV €. 3214 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim tfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha

(spole¢né dale jen ,,Stavebni poze mky*), pii¢emz bliz8i specifikace zivaznych parametrii Projektu
je obsazena v piiloze €. 1 této smlouvy (dale jen ,Zavazné parametry”), kterou piedstavuje
vynatek z projektové dokumentace Projektu a v dalSich ustanovenich této smlouvy; a

b. poskytnuti Finan¢niho piispévku ze strany Partnera ve prospéch Méstské ¢asti.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze Méstska ¢ast podporuje realizaci Projektu pouze pfi dodrzeni
vSech Zavaznych parametrii a pouze ve vztahu k takto vymezenému Projektu také poskytuje svoji
sou¢mnost dle této smlouvy. V pfipadé, Ze by po uzavieni této smlouvy doslo k Upravam Projektu
oproti Zavaznym parametriim, vyhrazuje si Méstska ¢ast pravo takovou zménu fadnym zplsobem
znovu posoudit a projednat s Partnerem za ic¢elem nalezeni oboustranné vyhovujici pravy Projektu.
V piipadé nesouhlasu s takovou zménou, na kieré by Partner 1 pfes nesouhlas Méstské ¢astitrval, ma
Mestska ¢ast pravo od této smlouvy odstoupit. Ustanoveni pfedchozi véty se vSak neuplatni v pifpadé




zmén Projektu vyvolanych pozadavky pfislusnych dotéenych organi vznesenych v ramci spravniho
fizeni, t). izemniho a stavebniho fizeni, eventualné spole¢ného izemniho a stavebniho fizeni ¢ifizend,
kterd je v disledku zmény legislativy nahradi.

. Méstska ¢ast prohlasuje, Ze touto smlouvou ma v umyslu se zavazat pouze k takovym ukontim, které
muize ¢mit vyhradné mimo vykon vefejné moci, to znamena k ukonim, ve kterych nebude Méstska
¢ast vystupovat jako spravni organ. Méstska ¢ast se zavazuje pouze k takovym tkontim, které ¢ini
v oblasti samostatné pisobnosti, v souladu se zakonem a vefejnym zAjmem. Smluvni strany berou na
védomi, Ze touto smlouvou nelze omezit pravomoc a pusobnost organi Mestské ¢asti pfi vykonu
vefené moci. V pifpade, Ze by se nasledné ukazalo, Ze se Méstska ¢ast touto smlouvou k takovému
ukonu zavazala, sjednavaji smluvni strany, Ze takovou povinnosti nebude Méstska ¢ast vazana.

CL 1L
Povinnosti Méstské ¢asti

Méstska cast se na zaklade této smlouvy zavazuje k poskytnuti souémnosti a provedeni nasledujicich
ukontl, a to ve snaze umoznit a podpofit realizaci Projektu.

Vzhledem ktomu, ze Méstska cast bude UCastnikem Uzemniho fizeni tykajictho se umisténi
stavby/staveb dle Projektu, eventuaine Gicastnikem spole¢ného tizemniho a stavebniho fizeni tykajiciho
se umisténi a povoleni stavby/staveb dle Projektu, eventualné icastnikem stavebniho fizeni tykajiciho
se povoleni stavby/staveb dle Projektu ¢i tizeni, ktera je v disledku zmény legislativy nahradi,
zavazuje se timto:

. udélt ve vySe uvedenych fizenich z pozice UCastnika fizeni kladné stanovisko k Projektu, a to
pokud budou Partnerem predlozené podklady vsouladu s pravnimi predpisy a ceskymi
technickymi normami, v souladu se Zavaznymi parametry a soucasné bude Partneremfadné pnéna
tato smlouva; a

. nepodat ve vySe uvedenych fizenich z pozice castnika fizem proti izemnimu rozhodnuti, piipadné
spole¢nému uzemnimu rozhodnuti a stavebnimu povoleni, piipadné proti stavebnimu povoleni,
eventualné proti rozhodnutim, ktera je v disledku zmény legislativy nahradi, odvolani, a to pokud
budou Partnerem pfedlozené podklady v souladu s pravnim pfedpisy a Ceskymi technickymi
normami, v souladu se Zavaznymi parametry a soucasné bude Partnerem fadné plnéna tato
smlouva.

. Méstska ¢ast vtomto sméru vyslovné deklaruje, Ze k poskytnuti sou¢innosti a provedeni Ukoni

uvedenych v odstavei 1 tohoto ¢lanku se zavazuje pouze pro pfipad, Ze Partner fadné splni svou

povinnost dle ¢l. I1I. této smlouvy. V piipad€, Ze by Partner tuto svou povinnost fadné a v¢as nephnil,
vyhrazuje si Méstska ¢ast pravo zastavit poskytovani jakékoliv soué¢mnosti dle odst. 1 tohoto ¢lanku
aZz do doby, kdy Partner splni veskeré své povinnosti, se kterymi je v prodleni. Po dobu prodleni
Partnera se spinénim povinnosti dle ¢l III této smlouvy také nebézi jakékohv lhity k plnéni Méstske
¢astidle této smlouvy.




CLIIL
Poskytnuti Finanéniho p¥is pé vku ze strany Partnera

1. Partner poskytne na zakladé této smlouvy Méstské ¢asti Finanéni prispévek ve vysi 1.008,- K&/mn?
hrubé podlazni plochy (HPP) komer¢nich ploch Projektu realizovanych na funkéni plose definované
uzemnim planem sidelntho utvaru hlavniho mésta Prahy jako plocha OB (plocha isté obytné),

odpovidajici 1.567 m?> HPP, tedy finan¢ni pfispévek ve vysi 1.579.536,- K¢.

2. Partnerse zavazuje uhradit Méstské ¢asti Fmanéni prispévek, resp. vzdy jeho odpovidajici ¢astna ucet
Méstské Casti €. 60038-2000733369/0800 vedeny u Ceské spofitelny a.s., a to v nasledujicich
terminech:

a. prvni ¢astodpovidajici 1/5 Financniho prispévku, tj. ¢astku 315.907,20 K¢ uhradi Partner do 15
(patnacti) dnil ode dne u€¢innosti této smlouvy;

b. druhou ¢ast odpovidajici 2/5 Fnan¢niho prispevku, tj. ¢astku 631.814,40 K¢ uhradi Partner do 15
(patnacti) dni ode dne zahajeni izemniho fizeni na Projekt, piipadné spole¢ného tzemniho a
stavebniho fizeni na Projekt, eventualné fizeni, ktera je v disledku zmeény legislativy nahradi.
Smluvni stranyza ucelem vyjasnéni svych prav dle tohoto bodu konstatuji, Ze za zahajeni izemniho
fizeni za UCelem vydani Uzemniho rozhodmuti na Projekt, pfipadné spoleéného tzemniho a
stavebniho fizeni na Projekt, eventudlng fizeni, ktera je v disledku zmény legislativy nahradi, se
rozumi zahajeni fizeni, ve kterém bude rozhodovano o umisténi stavby na Stavebnich pozemcich,
a to bez ohledu na to, zda se v téchto fizenich bude rozhodovat o projektu Partnera odli$ném od
Projektu; a

c. treti ¢ast odpovidajici 2/5 Fmnanc¢niho prispévku, tj. castku 631.814,40 K¢ uhradi Partner do 15
(patnacti) dni ode dne vydani pravomocného Uzemniho rozhodnuti na Projekt, piipadné
spoleé¢ného tizemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni na Projekt, eventualné rozhodnuti, ktera je
v disledku zmény legislativy nahradi. Smluvni strany za u€elem vyjasnéni svych prav dle tohoto
bodu konstatuji, 7Ze Gizemmim rozhodnutim na Projekt, pfipadné spoleénym tzemnim rozhodnutim
a stavebnim povolenim na Projekt, eventualn€ rozhodnutimi, ktera je v diisledku zmény legislativy
nahradi, se rozumi vydani rozhodnuti ¢i povoleni, ve kterém bude rozhodnuto o umisténi stavby na
Stavebnich pozemcich, a to bez ohledu na to, zda se v t€chto fizenich bude rozhodovat o projektu
Partnera odlisném od Projektu.

3. Mestska castprohlasuje, ze Finan¢ni piispevek pouzije vyluéné k G¢elim uvedenym v ustanoveni § 15
odst. 1 a § 20 odst. 8 zakona ¢. 586/1992 Sb. (o danich z pijmu) v platném znéni, a Ze jsou tak spinény
podminky pro uplatnéni danové uznatelnosti penézitého péni jako daru.

4. Partner je opravnén po Méstské ¢asti pozadovat dolozeni toho, jak bylo s Fnanénim prispévkem
nalozeno a Mestska cast se zavazuje Partnerovi poskytnout relevantni informace a podklady
prokazujici vyuziti Finanéniho pfispévku, které po Méstské ¢astilze spravedhivé pozadovat.




CLIV.

Casové omezeni, Thuty plnéni

1. Smluvni strany berou na védomi, ze neni-l dale stanoveno jinak, budou veskeré povinnosti M¢stské
¢asti dle ¢l II této smlouvy phény ve lhitach stanovenych pravnimi predpisy, popf. ve lhiitach
obvyklych, a to vady s piihlédnutim ke specifické povaze Mestské casti jako Uzemntho
samospravného celku, zejména pak s pfihlédnutim k vnitinim rozhodovacim, schvalovacim a obecné
procesnim mechanismim Méstské ¢asti, jefichz vyuziti si poskytnuti pfislusné souc¢mnosti vyzada,
nejpozdeji vSak do 120 (jedno sto dvaceti) dnli ode dne doruceni pisemné Zadosti Partnera o splnéni
konkrétni povinnosti.

CLV.
Ukonéeni smlouvy

1. Tato smlouva miize byt ukonéena vyluéné pisemmou dohodou obou smluvnich strannebo odstoupenim
jednou ze smluvnich stran z divodt dle tohoto ¢lanku.

2. Meéstska cast je opravnéna odstoupit od této smlouvy vyluéné, pokud:

(a)pisemné upomenula Partnera, Ze neplni nékterou povinnost podle této smlouvy a Partner nepiijal
napravna opatfeni v piiméfené lhiit€ stanovené Méstskou ¢asti v pisemné vyzvé, jez vSak nesmi
byt kratsi nez 30 (tficet) pracovnich dni, piicemz toto ustanoveni se nevztahuje na piipad dle pism.
(b) tohoto odstavce;

(b) Partner je v prodleni s uhrazenim Finan¢niho pfispévku delsim nez 10 (deset) dni a tuto povinnost
nesplni am v dodate¢né Thit¢ 30 (tficeti) pracovnich dnli ode dne, kdy byl k jejimu splnéni pisemné
vyzvan Mestskou ¢asti;

(c) Partner zah4jil msolvencni fizeni nebo bylo rozhodnuto o upadku Partnera;

(d) Partner postoupi tuto smlouvu a/nebo jakoukoli jeji ¢ast, jakakoli sva prava ¢&i jejich &ast, nebo
pfevede jakékoli své povinnosti ¢ijejich East, vyplyvajici z této smlouvy, v rozporu s ¢l IX. odst.
2 této smlouvy nize a/nebo Partner pfevede ¢i propachtuje zavod bez pozadovaného souhlasu
Méstské Castina tfeti osobu;

(e) nastane ditvod pro odstoupeni ze strany Méstské ¢asti uvedeny v €l 1. odst. 2 této smlouvy nebo
jakykoli ymy diivod stanoveny v pravnich predpisech.

3. Partner je opravnén odstoupit od této smlouvy vyluéné v pfipade, Ze:

(a) Méstska Cast pisemne a v rozporu s touto smlouvou odmitne splnit né€kterou ze svych povinnosti
stanovenych v ¢L I odst. 1 této smlouvy;

(b) Méstska Castje v prodleni se spinénim nékteré ze svych povinnosti stanovenych v ¢L II odst. 1 této
smlouvy a tuto povinnost nesplni am v dodate¢né Thuté 30 (tficeti) pracovnich dnii ode dne, kdy
byla k jejimu sphéni pisemné vyzvana Partnerem;



(c)nastane divod pro odstoupeni ze strany Partnera stanoveny v pravnich pfedpisech.

. Odstoupeni od této smlouvy musi byt uéinéno pisemmé a doruteno druhé smluvni strang, pfiem
uc¢inky odstoupeni nastavaji dnem doru¢eni pisemného oznameni. Nasledky odstoupeni od této
smlouvy se fidi pfisluSnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

. Partner bere na védomi, Ze v pfipadé odstoupeni Méstské &asti od této smlouvy z divodu poruseni
povinnosti Partnera, je Méstska ¢4st opravnéna vSechna stanoviska, souhlasy, vyjadieni a jiné akty
uéméné ze strany Meéstské asti na zakladé této smlouvy odvolat a tuto skute¢nost také oznamit
pfisluSnym organiim vetejné moci a dalsim subjektim, pred kterymi byly tyto akty pouZity.

. Partner bere na védomi, Ze v piipadé ukonCeni této smlouvy, a to bez ohledu na to, z jaké strany a
zjakych diivodli se tak stane, ma Mé&stska ¢ast narok na Finanéni prispévek v celé vysi v pfipade, 7
Mestska Cast poskytla, byt 1 jen ¢astedng, souc¢innost dle této smlouvy. Ustanoveni tohoto odstavce
neplati pro piipady odstoupeni od této smlouvy ze strany Partnera vyluéné z divodi uvedenych v ¢l
V., odst. 3., pismeno a), b) nebo ¢) této smlouvy. V pfipadé odstoupeni Partnera vyluéné z divoda
uvedenych v ¢l V., odst. 3., pismeno a), b) nebo c) této smlouvy je Méstska ¢ast povinna Finanéni
piispévek v rozsahu, v jakém jej jiz obdrzela, vratit Partnerovi na Gcet Partnera, ktery bude Partnerem
Meéstské castipro tento ucel sdélen, ato nejpozdéji do 120 (jedno sto dvaceti) dnti od doruéeni platného
pisemného odstoupeni Partnera od této smlouvy.

. Smluvni strany pro vylouc¢eni pochybnosti sjednavaji, Ze narok na Finanéni prispévek je nezavisly na
tom, zda v fizenich tykajicich se Projektu budou rozhodovat organy Méstské ¢asti. Finanéni pfispévek
Meéstské ¢asti mimo jné naleZi 1 tehdy, pokud ve véci budou rozhodovat jiné organy vefejné spravy
z diivodu mozné systémové podjatosti pracovnikit Méstské ¢asti.

CL VL.
Odpovédnost za §kodu, smluvni pokuty

. Smluvni strany nesou odpovédnost za zplisobenou Skodu v ramei platnych pravnich piedpist a této
smlouvy. Smluvni strany se zavazuji k vyvinuti maximalntho usili k pfedchazeni Skodam a
k minimahzaci rozsahu §kod jiz vzniklych.

. Partner se zavazuje zaplatit Méstské ¢asti smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dosud neuhrazené casti
splatného Fmanéniho pfispévku za kazdy, byt i1 jen zapocaty den prodleni s Ghradou Finan¢niho
prispevku.

. Smluvni pokuta dle tohoto ¢lanku je splatnd do 10 (deseti) dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy
Méstské ¢astik jejimu zaplaceni Partnerovi.

. Zaplacenim smluvni pokuty neni dot¢ena povinnost Partnera k nahradé Skody za poruseni povinnosti
dle této smlouvy ve vysi prevySujici smluvni pokutu, ani povinnost Partnera sphmit své zavazky z této
smlouvy.






potvrzuji, ze Méstska cast v takovych piipadech nebude odpovidat za jakoukoliv Skodu ¢1 usly zisk
ztoho vznikle, avSak v pfipadé, 7e ze shora uvedenych divodi bude znemo’néno vydani
pravomocneho uzemniho rozhodnuti, piipadné spoleéného tzemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni, pfipadné stavebniho povoleni nebo rozhodnuti, ktera je v disledku zmény legislativy
nahradi, ve vztahu k Projektu dle této smlouvy, bude Méstska ¢ast povinna vratit Partnerovi Finanéni
prispévek.

CLIX.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva se fidi a bude vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, konkrétné
ob&anskym zikonikem a dalifmi piislu§nymi pravnimi predpisy Ceské republiky. Veskeré pifpadné
spory, pokud nebudou feseny smirn€, budou feseny pied vécné a mistné piislusnymi soudy v Ceské
republice.

Smluvni strany nejsou opravnény postoupit tuto smlouvu a/nebo jakoukol jeji ¢ast,jakakoli sva prava
¢ijejich Casta prevést jakékoli své povinnosti ¢i jejich ¢ast, vyplyvajici z této smlouvy, prevést ¢i
propachtovat zavod nebo jeho &ast, jsou-h soucasti tohoto zavodu nebo jeho ¢asti prava a povinnosti
vzniklé z této smlouvy na jiné osoby, a to bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany.

Smluvni strany timto na sebe pfebiraji nebezpeéi zmény okolnosti. U Partnera se jedna o zmény, které
spo¢ivaji zejména ve zméné trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci Projektu,
zméné poptavky po koupi bytovych a nebytovych jednotek ¢i jejich najmu, v nepfiznivém vlivu
soub&€zné realizace jinych developerskych projektii na tizemi Méstské ¢asti, ve zméné cenové Grovné
najemného za bytové a/nebo nebytové prostory ¢i cenové rovné nemovitych véci, ve zméné ceny
stavebnich praci nebo materiali nebo zméné ceny lidské prace. Zména okolosti nebude mit vliv na
pnéni povinnosti smluvnich stran dle této smlouvy.

Smluvni strany potvrzuji, 7e zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani smluvnich
stran a kazda ze smluvnich stran méla pfileZitost ovlivnit obsah této smlouvy.

Bude-l jakékoliv ustanoveni této smlouvy shledano pfislusnym soudem nebo jinym organem
zdanlvym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, nebude se k nému piihlizet a ostatni ustanoveni této
smlouvy budou nadale povazovany za platné, pokud lze predpokladat, Ze by smluvni strany tuto
smlouvu uzaviely i bez takového ustanoveni, pokud by zdanlivost, neplatnost nebo nevymahateost
rozpoznaly vcas (oddélitelné ujednani). Smluvni strany v takovém piipadé bez zbyteéného odkladu
uzaviou takové dodatky k této smlouve, které umozni dosazeni vysledku stejného, a pokud to neni
mozné, pak co nepblizstho tomu, jakého mélo byt dosazeno zdanlivym, neplatnym, nebo
nevymahatelnym ustanovenim.

Smluvni strany vylu€uji pro ucely této smlouvy aplikaci ust. § 1765, § 1978 odst. 2, § 1979 a ust
§ 1980 obcanského zakoniku.

Vsechny prilohy této smlouvy predstavuji jeji nedilnou soucast.






