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Uvodni slovo
Vazeny akcionafi, vaizeni zaméstnanci, vdZeni zdkaznici, vaZenf obcané,

predkliddme Vam vyrocni zpravu spolecnosti PRAHA 10 - Majetkova, a.s. (dale téZ jen
,Spolecnost”) za rok 2023.

Rok 2023 byl pro Spoletnost rokem diilezitych zmén. Do konce roku 2022 se své funkce
ujala nova dozoréi rada Spoletnosti a nasledné v prvni poloviné roku doslo k zasadni
obméné predstavenstva Spolecnosti a jeho doplnéni do plného poctu ¢lent dle stanov
Spoleénosti. Do funkce predsedy predstavenstva a generalniho reditele spolecnosti byl
zvolen Mgr. Petr Janid a do funkce mistopifedsedy predstavenstva Mgr. Petr Scholz. Ve
funkci ¢lena predstavenstva vyslaného akciondfem i nadale pokracuje dlouholety clen
Mgr. Tomas Stanek.

V 16t& rada méstské ¢asti Praha 10 rozhodla o pirestéhovani Uradu méstské ¢asti Praha 10
(dale té% jen ,UMC Praha 10" nebo ,UMC") do novych prostor na Vinohradské ulici, coZ
mélo na Spoletnost dva zésadni dopady. V prvé fadé bylo nutné piipravit transformaci
strediska, které zajitovalo spravu, Gdrzbu a iklid budovy UMC Praha 10 na Vr$ovické
ulici pro potfeby nového sidla UMC Praha 10 a zajisténf nezbytné spravy nyni jiZ prazdné
budovy na Vr3ovické ulici. A vdruhé fadé musela Spole¢nost na realitnim trhu zacit
aktivné hledat nebytové prostory pro prestéhovani centraly Spolecnosti. Oba nesnadné
ukoly Spolec¢nost ale zdarné zvladla.

V ostatnich oblastech své ¢innosti Spolecnost pokracovala v poskytovani svych sluzeb
akcionafi i vefejnosti se snahou o jejich kontinualni zlepSovani. I pfes zmény v nékterych
¢innostech, pretrvavajicich vysokych nakladech na energie a vysoké inflaci Spoletnost
dosahla dobrého hospodarského vysledku, coz doklada tato vyroéni zprava. Hospodareni
Spoletnosti za rok 2023 skon¢ilo ziskem ve vysi 7.762.737,32 K€ pred zdanénim.

Zaveérem bychom touto cestou radi vyjadrili dik vSem zaméstnanciim, dozordi radé a
akcionari, ktefi spole¢nost ve svych ¢innostech podporovali a podileli se tak zasadni
mérou na ispé$ném fungovani spoletnosti v roce 2023.

VPraze dne13 5 2024 i
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Organizacni struktura holdingu

PRAHA 10 -

Rekreace, a.s.

Zmény ve statutarnich organech spole¢nosti

Zaobdobfod 1.1.2023 do 31. 12. 2023 doslo ve statutarnich organech spole¢nosti PRAHA
10 - Majetkovd, a.s. k nasledujicim zménam:

Zmeéna na postu predsedy predstavenstva spole¢nhosti PRAHA 10 - Majetkov4, a.s. - Mgr.
Petrovi Jant vznikla funkce pfedsedy pfedstavenstva i ¢lenstvi v pfedstavenstvu ke dni
1. kvétna 2023.

Zména na postu mistopredsedy predstavenstva spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkovd, a.s. -
Mgr. Martin Engel ukonéil funkci i ¢lenstvi v pfedstavenstvu spole¢nosti ke dni 30. dubna
2023 a dnem 1. kvétna 2023 vzniklo ¢lenstvi v predstavenstvu a funkce mistopfedsedy
piedstavenstva Mgr. Petrovi Scholzovi.

Zména na postu ¢lena predstavenstva spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkova, a.s. - Mgr.
Tomas3i Stankovi skoncilo ¢lenstvi v pfedstavenstvu spoleénosti ke dni 27. srpna 2023 a
dnem 20. listopadu 2023 opétovné vzniklo.

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 4
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PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

Zmeény v dozorci radé

V dozorci radé spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkova nedo$lo za obdobi od 1. 1. 2023 do 31.

12,2023 k zadnym zménam.

Zmény v predstavenstvu

Den vzniku Den vzniku
Vznik funkce Titul/jméno funkce clenstvi
Predseda Mgr. Petr Janti 1. kvétna 2023 1. kvétna 2023
predstavenstva:

Den zaniku Den zaniku
Zanik funkce Titul/jméno funkce ¢lenstvi
Mistopredseda Mgr. Martin Engel 30.dubna 2023  30. dubna 2023
pfedstavenstva:

Den vzniku Den vzniku
Vznik funkce Titul /jméno funkce ¢lenstvi
Mistopfedseda Mgr. Petr Scholz 1. kvétna 2023 1. kvétna 2023
predstavenstva:

Den zaniku Den zaniku
Zanik funkce Titul/jméno funkce ¢lenstvi

Clen predstavenstva:

Mgr. Tomas Stanék

27.srpna 2023 27.srpna 2023

Den vzniku Den vzniku
Vznik funkce Titul/jméno funkce clenstvi
Clen predstavenstva: Mgr. Tomas Stanék 20. listopadu 20. listopadu
2023 2023

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 5
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Udaje o ¢innosti Spole¢nosti v roce 2023 a stavu jejiho
majetku

Spolecnost v pribéhu roku 2023 zajistovala zejména nasledujic ¢innosti:

e Sprava bytového a nebytového fondu MC Praha 10

e Agenda spravy bytovych domi a ubytoven

e Sprava Skol, §kolek a dal$ich objekti

e Sprava a tidrZzba hlavni budovy méstské ¢asti Praha 10

e Sprava atudrzba Aredlu Gutovka

e Sprava audrzba MaleSického parku

e Provozovani parkovacich ploch

e Pseudonymizace dokument méstské ¢asti Praha 10

e Sprava reklamnich ploch

e  Zajisténf aklidu vybranych lokalit MC Prahy 10 (ukonéeno k 31.8.2023)
e Elektronické aukce prodeje bytovych a nebytovych prostor méstské ¢asti Praha 10

V oblasti vykondvanych ¢innosti pro méstskou ¢ast Praha 10 (déle téZ jen ,MC Praha 10)
doslo zejména koncem roku 2023 v navaznosti na pirestéhovani sidla Uradu MC Praha 10
do novych prostor k transformaci smluvnich vztahd v oblasti spravy budov UMC. Timto
krokem bylo nutné zajistit optimalizaci spravy dnes jiz byvalé budovy UMC a zajistit
drobnou tdrzbu nového sidla MC Prahy 10. Transformace spravy budov UMC Praha si
vyzadala ukonceni tfi hlavnich pracovnich pomérd a fady dalsich dohod o pracich
konanych mimo pracovni pomér (DPP a DPC) pracovnic a pracovnikil tklidu objektu
Vrsovicka 68.

Spolecnost vyviji snahu se v oblasti facility managementu budov MC Prahy 10 stile
zdokonalovat, zejména v ramci vykonu spravy bytovych a nebytovych prostor, kterou
Spolecnost zajiStuje od druhé poloviny roku 2022. Stiedisko spravy domovniho fondu
vroce 2023 celilo komplikacim v personalni oblasti, které pokracovaly i v zacatku roku
2024. Diky pochopen{ akcionaie doslo k pienastaveni finan¢ni stranky této ¢innosti tak,
aby mohla byt dale rozvijena. Spole¢nost prohlubuje a zdokonaluje spolupraci s jedinym
akcionafem a nastavuje vhodné fungovani spravy tak, aby do&lo k vyhovéni potfeb MC
Prahy 10, najemniki a ob&and MC Prahy 10.

Dalsi vyznamnou ¢innosti v oblasti facility managementu je sprava $kolskych zatizeni MC
Praha 10, kde v navaznosti na organizaéni zmény UMC Praha 10 vroce 2023 doslo
k diléim zménam schvalovacich a kontrolnich procest. V roce 2023 byl do spravy prevzat
novy objekt MS Bajkalska.

U spravy ubytovacich zafizeni po ukonc¢eni projektu ubytovani uprchliki z Ukrajiny
v bytovém domé MaleSice (dale téz ,BDM") doSlo v souladu s najemni smlouvou ze dne
12. 4. 2019 kposkytnuti zbyvajicich ubytovacich jednotek Spoletnosti a jejich
néaslednému vyuziti k ubytovani. U objektu Sedmidomky se vroce 2023 citelné zhorsil
stav sti‘ech, jejich oprava by méla byt Odborem majetkopravnim UMC Praha 10 zahajena
v kvétnu 2024,

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 6
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Z daldich vyznamnych Cinnosti, které Spoleénost vykondvad pro jediného akcionate a
napliiuje potreby ob&ant je sprava volnocasového aredlu Gutovka a sprava Malesického
parku. Na hospodareni aredlu Gutovka se i nadale negativné podepisuji vysoké ceny
energif, které nelze plné pfenést na vlastnika aredlu ¢i klienty.

Co se tyce spravy MaleSického parku, v srpnu 2023 byla ukonéena smlouva na zajistén{
tklidu vybrangch lokalit MC Prahy 10, jejiZ pInéni bylo personalné i funkéné provazano
se spravou MaleSického parku, coZ si nasledné vyzadalo zmény i vtomto stiedisku.
Koncem roku 2023 byla ndgjemni smlouva na prostory zazemi Gdrzby parku rozéifena o
objekt, ktery ptivodné slouzil jako stfedisko tidrzby, ale v poslednich letech byl neuzZivany
z dlivodu nedofesenych vlastnickych pomért.

Provoz parkovist ve VrSovicich vroce 2023 pokracoval bez zasadnéjsich zmén. Na
podzim 2023 byla na zdkladé vyzvy hlavniho mésta Prahy obnovena jednini mezi
Spoleénosti a MC Praha 10 ohledné postoupeni prav a povinnosti ze stavebniho povolenf
vydaného dne 26.6.2001 pod ¢.j. OST 4003 /01 /Jan pro stavbu integrovaného obchodniho
a bytového domu DELVITA. Tato transakce je dokoncovana v roce 2024,

Po potvrzeni zaméru prestéhovani UMC Praha 10 do novych prostor na Vinohradské ulici
v podzimnich mésicich roku 2023, musela Spole¢nost na realitnim trhu zacit intenzivné
hledat nebytové prostory pro piestéhovani centraly Spole¢nosti, nebot MC Praha 10
nedisponovala vhodnymi prostory, které by Spole¢nosti mohla pronajmout. Po nalezeni
vhodnych prostor v bezprostiedni blizkosti nového sidla UMC Praha 10 probéhly na
prelomu roku 2023/2024 nezbytné pripravné prace tak, aby se vlednu 2024 ustiedi
Spoleénosti prestéhovalo do novych prostor na adrese Vinohradska 3216/163, Praha 10
- Strasnice. Negativem této zmény je snovymi prostory spojeny znatelny nartst
provoznich naklada Spoleénosti. Stéhovani do novych prostor bylo vyuZito jako impuls
pro dalsi zmény v ustiedi Spolecnosti, které by mély vést ke zvySeni kvality sluzeb
i efektivnéjSimu hospodareni Spolecnosti. Dale bylo do Spoletnosti nutno implementovat
ochranu oznamovatelii, tzv. whistleblowing. Vedeni Spoletnosti se ddle zaméfilo na
zlepSeni personalnich procest, v prvé radé na zavedeni systému hodnoceni zaméstnancd.
ProtoZe hlavnim aktivem Spolecnosti jsou jeji zaméstnanci, podporuje vedeni Spole¢nosti
jejich priibézné vzdélavani a zvySovani kvalifikace. V souvislostr s nezbytnosti zmény
sidla Spole¢nosti, vyzadujici zménu stanov véetné jejich projednani v Zastupitelstvu MC
Praha 10, byla zahdjena kompletni revize stanov Spolec¢nosti.

Pretrvavajici vysoka inflace se i nadale negativné projevovala na rostoucich ndkladech
Spolecfnosti. Nepfiznivé irokové sazby a slabsi zdjem o ndkup nemovitosti se negativné
projevovaly na vysledcich elektronickych aukci a jejich piinosu pro hospodareni
Spolecnosti.

Spoletnost neni vlastnikem Zadného nemovitého majetku. Ke své Cinnosti vyuZiva
majetek na zakladé uzavienych najemnich smluv, pfedev$im s méstskou &asti Praha 10.
Spolecnost vlastni vozovy park v poc¢tu 6 automobilii vyuzivanych zaméstnanci pro
zajisténi poskytovanych sluZeb a dvou mensich uzitkovych vozidel pro potfeby tdriby
MaleSického parku. Ostatni movity majetek slouzi k zajiSténi provozu Spolecnosti.

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 7
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Majetek Spolec¢nosti neni ke dni 31.12.2023 zatiZen Zadnym zastavnim pravem nebo
vécnym bifemenem/sluZebnosti.

Hospodarenf spolec¢nosti PRAHA 10 - Rekreace, a.s., je pfedmétem samostatné vyroénf
zpravy, vydavané piimo touto spoletnosti. Nicméné, obtiZe sobsazovdnim pobyti
horského hotelu §kolami v pfirodé se na podzim 2023 zhorsily v souvislosti s ukon¢enim
tcelové finanéni podpory MC Praha 10 pro pobyty $kol v p¥rodé a lyZaiskych vicvikii.

Informace o skutec¢nostech, které nastaly az po
rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni ucelu

vyrocni zpravy

Porozhodném dni byla provedena revize stanov Spoletnosti zahajena zavérem roku 2023
a doSlo ke zméné sidla Spolecnosti. Nové znénf stanov bylo schvaleno usnesenim ZMC
Praha 10 ¢ 8/10/2024 ze dne 25.3.2024. Nové sidlo Spole¢nosti bylo stanoveno na
adrese Vinohradska 3216/163, Strasnice, Praha 10, PSC 100 00 s tinnosti od
20.5.2024.

Predpokladany budouci vyvoj ¢innosti Spole¢nosti

Vroce 2024 se Spole¢nost zaméri na udrZeni a stabilizaci jednotlivych ¢innosti s diirazem
na zvySovani kvality poskytovanych sluzby a jejich dal$i rozvoj. Snahou Spoletnosti je
navazat na stavajici spolupraci sjedinym akciondfem, prohlubovat a zdokonalovat
nastavenou komunikaci, procesy fungovani, napomdhat v dosaZeni tspor a byt stile
hlavnim partnerem pro méstskou ¢ast Praha 10 ve spravé ji svéreného majetku.

Nezbytnym predpokladem je personalni stabilizace jednotlivych tyml a zvySovani
kvalifikace zaméstnanc(. 1 nadale bude pokracovat systém pravidelného hodnoceni
zaméstnancd, zavedeny na podzim roku 2023. '

Klicovou aktivitou zGstane i sprava nemovitého majetku MC Praha 10, zejména sprava
domovniho fondu a Skolskych zafizeni. U spravy Skolskych zafizeni poéitdme
s postupnym rozvojem spoluprace Spolecnosti 5 jednotlivymi zafizenimi, predevsim
v oblasti hospodareni s energiemi.

U spravy ubytovacich zatizeni bude v ramci pravidelného obnovovan{ ubytovacich smluv
v BDM postupné realizovdno planované zvySeni ceny za ubytovani. Na objektu
Sedmidomky probéhne v 1été nezbytna oprava stiechy a na podzim budou provedeny
nezbytné opravy zavad v jednotkach, vzniklych zatékanim. U obou objekti Spole¢nost
zajist'uje v souladu se smlouvou, resp. objednavkou také nepfetrzitou ostrahu. Za¢atkem
roku 2024 byla po provedeném otevieném Fizeni uzaviena nova ramcova smlouva na
poskytovani sluZeb ostrahy pro potfeby spole¢nosti. Bohuzel inflaéni tlaky a zmény
zakoniku price se na cené této sluzby projevily jejim vyraznym zvy$enim. Proto bude
nezbytné zvazit zménu rezimu ostrah a s MC Praha 10 projednat alespoti ¢asteéné zvyseni

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 8
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odmeény za spravu objektu Sedmidomky tak, aby spole¢nost nenesla celou tihu zvy$enych
nakladil.

Postoupenim prav a povinnosti ze stavebniho povoleni vydaného dne 26.6.2001 pod &,j.
OST 4003/01/]Jan pro stavbu integrovaného obchodniho a bytového domu DELVITA
umozni spolecnost méstské ¢asti Praha 10 plnénijejiho zdvazku z Memoranda o vzajemné
spolupréci ze dne 2. 12. 2016, ve znénf dodatku ¢. 1 ze dne 13. 12, 2021. Tato transakce
by méla byt dokoncena aZ v kvétnu 2024 a pro Spoleénost bude znamenat vyznamny
finantni prijem. Trvani najemni smlouvy k pozemku s hlavnim méstem Prahou neni
transakei dotfeno a bude pokracovat do dubna 2026. Protoze potfeba parkovani na tizemf{
Prahy 10 je stale velkd, bude pokracovat piiprava vzniku odstavné plochy na pozemku u
ul. Direvcicka tak, aby Spole¢nost mohla v roce 2025 nabidnout vefejnosti i firmém z Prahy
10 nové prostory k zaparkovani vozidel.

Hospodareni Arealu Gutovka(dale jen ,Aredl”) stale negativné ovliviiuji ceny energif,
které jsou vyznamnou ndkladovou polozkou. Prorok 2024 Spoleénost navrhla &
iniciovala nékolik iprav zamérenych na provozni ispory, napt. osazeni vodniho vrtu, ¢i
zvySeni komfortu a zlepSeni sluzeb pro jeho ndvstévniky. RovnéZ je nutno se zaméfit na
bezpecnostni stranku Aredlu vhodnym reZimem ostrahy Arealu a spolupracf s terénnimi
pracovniky pro mlddez Dale se Spolecnost chce zaméfit na lep$i vyuZiti placenych
sportovist vméné frekventovanych ¢asech. Dal$i prostor pro zlepseni sluzeb pro
navstévniky vidime v rozvoji spolupréce s provozovatelem restaurace Gutovka v Aredlu a
ve zvySeni poctu akci pro déti a mladeZ. Rovnéz bude posilena propagace Arealu,

Na klesajici spokojenost MC Prahy 10 skvalitou Gdrzby Male$ického parku vedeni
SpoleCnosti reagovalo zménou ve vedeni stiediska kbfeznu 2024 a naslednou
restrukturalizaci stfediska, od ¢ehoz si slibuje vyrazné lepsi fizeni a kontrolu praci
v MaleSickém parku a lep$i komunikaci s Odborem Zivotniho prostiedi UMC Praha 10.
Predpokladame, Ze pozitivné by se mélo projevit i zlepSeni zdzemi pro zaméstnance po
zprovozneéni ¢asti zminéného objektu pro potieby tidrzby parku.

Novou aktivitou Spole¢nosti bude vnasledujicich letech spoluprdce s MC Praha 10 i
ziizenymi organizacemi v oblasti energetiky a energetického managementu. V roce 2024
je pocitano s postupnym nabéhem spolupréce, pfitem? prvni viditélnou aktivitou by mélo
byt zajisténi centrdlniho ndkupu energii pro MC Praha 10 i jeji zi{zené organizace.

Vérime, Ze rok 2024 bude z pohledu ristu cen komodit a sluZzeb nabizenych na trhu
ustalenéjsi tak aby nedochazelo k ristu cen napii¢ vSemi hospodarskymi odvétvimi jako
tomu bylo vroce 2023 a promitalo se zdsadnim zpisobem do cen v$ech sluZeb i zboZi.
NaSe Spolecnost i nadéle hleda cesty, jak poskytovat méstské ¢4sti Praha 10 a obantim
spolehlivé a kvalitni sluzby.

Vroce 2024 se Spole¢nost bude muset z pozice jediného akcionai'e zamyslet i nad feSenim
situace dceriné spolecnosti PRAHA 10 - Rekreace, a.s., které si pravdépodobné vyZzada i

zapojen{ jediného akcionafe Spole¢nosti.

Pro rok 2024 je predpokladan opét kladny hospodatsky vysledek.

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 9
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Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje,

Spole¢nost v roce 2023 neinvestovala finanéni prostiedky do vyzkumu a vyvoje, nebot’
provadéni vyzkumu a vyvoje nenf pfedmétem ¢innosti Spoleénosti.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany zivotniho
prostiredi a pracovnépravnich vztazich

V oblasti ochrany Zivotniho prostredi Spole¢nost disledné dodrzuje platnou legislativou
i vyviji maximalni snahu k naplnénf cild vytycenych hlavnim méstem Prahou v ramci
Klimatického planu Prahy do roku 2030. Spolecnost za timto tGcelem zejména vyuziva
elektromobily a dal3i opatieni prispivajici ke sniZen{ uhlikové stopy Spole¢nosti.

Spolecnost diisledné dodrzuje platnou legislativu i v oblasti pracovnépravnich vztahi,
kde v roce 2023 byly do vnitfnich norem Spole¢nosti implementovany piislu§né zmény
pracovnépravnich predpist. V prosinci 2023 byla uzaviena nova kolektivni smlouva pro
rok 2024 s odborovou organizaci ve Spolecnosti ptlisobici, kterou doslo k mirnému
navyseni benefiti pro zaméstnance.

mistoptedseda ¢len predstavenstva
generalni reditel predstavenstva
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Zprava o poskytovani informaci

Vyroéni zprava spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkova, a.s. za obdobi roku 2023
o ¢innosti v oblasti poskytovani informaci podle zakona ¢. 106/1999 Sb,, o
svobodném pfistupu k informacim

a) pofet podanych Zadosti o informace a potet vydanych rozhodnuti o odmitnuti
Zadosti:

e podané Zadosti o informace: 1

e rozhodnuti o odmitnuti Zadosti: Zadné
b) pocet podanych odvolani proti rozhodnuti: Zadné
c¢) opis podstatnych ¢asti kazdého rozsudku soudu ve véci pfezkoumani zakonnosti
rozhodnuti povinného subjektu o odmitnuti Zadosti o poskytnuti informace a
prehled vSech vydajt, které povinny subjekt vynalozil v souvislosti se soudnimi
fizenimi o pravech a povinnostech podle tohoto zédkona, a to véetné nakladi na své
vlastni zaméstnance a ndkladi na pravni zastoupeni: Zzadné
d) vyéet poskytnutych vyhradnich licenci, véetné odfivodnéni nezbytnosti poskytnuti
vyhradni licence: Zadné
e) pocet stiznosti podanych podle § 16a, diivody jejich podani a strucny popis
zplsobu jejich vytizeni: Zadné
dalsi informace vztahujici se k uplatfiovani tohoto zakona: Zadné

P L A
e E T

Mgr. Tomas Stanék
mistopredseda Clen predstavenstva
predstavenstva

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 11
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Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou.

PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

se sidlem VrSovick4 1429/68, Praha 10 Vrsovice, PSC 101 00
1CO: 272 05 703
zapsana v obchodnim rejstifku uvedenym u Méstského soudu v Praze oddil B, vloZka 9712

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou
osobou za ucetni obdobi 2023

podle ustanoveni § 82-88 zakona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich korporacich

Rozhodné obdobi

Tato zprava o vztazich je zpracovana za posledni Gcetnf obdobi, tj. za obdobi
od 1.ledna 2023 do 31. prosince 2023.

Struktura vztaha

Podnikatelské seskupeni je tvofeno ovladajici osobou (jedinym akcionafem):

Méstska ¢ast Praha 10

se sidlem VrSovick4 1429/68, Praha 10 Vr3ovice, PSC 101 00 - od 1.11.2023 se sidlem
Vinohradska 3218/169
1CO: 00063941

a ovladanou osobou - dcefinou spolecnosti, ktera je zarovern ovladajici osobou -
materskou spoletnosti v dal§im stupni (jedinym akcionaiem):

PRAHA 10 - Majetkova, a.s.
se sidlem Vr3ovicka 1429/68, Praha 10 Vriovice, PSC 101 00

1C0: 272 05 703
zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 9712

a v tretim stupni ovladanou osobou — dcefinou (vnukovskou) spoletnosti:

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 12
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PRAHA 10 - Rekreace, a.s.

se sidlem VrSovicka 1429/68, Praha 10 VrSovice, PSC 101 00
ICO: 282 13 963
zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka

13417

Uloha ovladané osoby ve struktui‘e vztahii

Spoletnost PRAHA 10 - Majetkova, a.s. ve struktufe vztahti ovladané osoby popsané vyse pInf
piedeviim tlohu spravce majetku ovladajici osoby, tj. méstské €asti Praha 10, kdy spoletnost
PRAHA 10 - Majetkova, a.s. zejména disponuje administrativnim apardtem a dostate¢nym know-
how khospodafeni s majetkem ovladajici osoby, ktery ji byl svéfen na zakladé smluvniho
povéieni.

Pravni forma ovladané osoby pak umoziiuje ovladajici osobé flexibilnéjsi a efektivnéjsi
hospodareni se svéienym majetkem.

Zpusob a prostiredky ovladani

Spoleénost PRAHA 10 — Majetkov3, a.s. je ovladana ovladajici osobou, tj. méstskou ¢asti Praha 10
z pozice jediného akcionare, ktery zejména voli ¢leny dozor¢i rady ovladané osoby.

Prehled jednani u¢inénych v poslednim tc¢etnim obdobi,
ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby

V minulém tcetni obdobi nebyla na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby, tj. méstské &isti Praha
10 nebo v zajmu jf ovladanych osob utinéna Zadna pravni jednani, kterd by presahovala 10 %
vlastniho kapitalu ovladané osoby, tj. spoletnosti PRAHA 10 - Majetkova, a.s. zjisténého podle
Ucetni zavérky za ucetni obdobf bezprostfedné predchazejici nicetmimu obdobi, za néz se
Zpracovava zprava o vztazich.

Smlouvy a dohody uzavirené mezi propojenymi osobami

Ve vztahu ovladajici osoby méstska ¢ast Praha 10 a ovladané osoby spoleénosti PRAHA - 10
Majetkova, a.s. v ietnim obdobf roku 2023 predevsim ziistaly v platnosti smlouvy uzavi'ené v
predchozich letech, které byly piipadné doplnény prislusnymi dodatky. Déle doslo k uzavieni
nékterych novych smluv, které obsahové nahradily smlouvy difve uzaviené. NiZe je seznam
aktualné platnych uzavirenych smluv mezi méstskou ¢asti Praha 10 a spolecnosti PRAHA - 10
Majetkova, a.s.:

¢ Najemni smlouvy na prondjem kancelarskych prostor -
o BD MaleSice - vroce 2023 nedoSlo ke zméné pfedmétu najmu ani ke zméné
uzavienych smluv o podnikatelském najmu nebytového prostoru v bytovém domé
MaleSice.

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 13
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o Kanceldfské prostory - nedoslo ke zménam vesmlouvé na prondjem

kancelarskych prostor, posledni dodatek ¢ 5 byl uzavicen dne 27.6. 2022,
Sprava bytového domu Malesice

o Sprava objektu - i naddle je v (i¢innosti uzavreny smluvni vztah z roku 2017 na
spravu objektu

o Najem ubytovacich jednotek - uzavieny smluvni vztah k najmu ubytovacich
jednotek v BDM z roku 2019 byl rozsifen dodatkem uzavitenym v roce 2023.

Aredl Sedmidomky - i naddle trva uzavreny smluvni vztah z predchozich let a sprava je
zajiStovana na zakladé objednavek.

Ubytovna Brigadnikli - Spoletnost PRAHA 10 - Majetkova, a.s. na zakladé smluv a
dodatki uzavienych v minulych obdobich i nadale zajistuje spravu tohoto objektu.
Pronajem pozemki na tizemi v k. (i. VrSovice -

o smlouvy o prondjmu pozemku parc. ¢. 1124 a 1958/6 v k. 0. Vr8ovice (pozemek
parc. & 1121 v k. 4. Vr$ovice byl odsvéren ve prospéch magistratu hlavniho mésta
Praha), veSkeré uzaviené smlouvy véetné dodatkti jsou i nadéle v platnosti.

o Smlouva o ndjmu pozemku parc. €. 2628/1 a parc. ¢. 2631/1, vie k. (1. Stradnice, na
dobu neurcitou za tcelem kultivace a nasledného uzivani pro potieby obyvatel a
navstévniki ze dne 1.5.2021 je i nadale v platnosti.

Reklamni plochy - i nadale jsou v platnosti uzavi'ené smlouvy z minulych let.

Areal volného ¢asu Gutova - i nadéle je aktudlni uzavieny smluvni vztah na spravu
volnocasového aredlu Gutovka véetné dodatkd.

Elektronické aukce - V roce 2023 doslo k uzavieni 2 smluv o zajisténi prodeje bytovych
jednotek formou vybérového rizeni s elektronickou aukci.

Sprava budov méstské ¢asti Praha 10

o Spoletnost PRAHA 10 - Majetkova, a.s. i nadale pokracuje v plnéni Piikaznich
smluv na spravu objektii zdkladnich a matetskych kol a dalsich objektl a zarizeni

o Ptikazni smlouva na spravu objektu budovy Uradu méstské ¢asti Praha 10 a jeho
dislokovanych pracovist’ byla ke dni 31.12.2023 ukonéena dohodou o ukonéeni
pfikazni smlouvy ¢ 2016/0HS/1083 na spravu objektu UMC Praha 10 a
dislokovanych pracovist

o Prikazni smlouva na spravu objektu Vrsovickd 1429/68 - dne 19.12.2023 byla
uzaviena nova smlouva na spravu objektu s ohledem na omezeni funkénosti
budovy tfadu s a¢innosti od 1.1.2024.

¢ Smlouva o najjmu nebytového prostoru (sklad pro dilnu) ze dne 21.3.2022 je i
nadale v platnosti

o Smlouva na zajisténi idrzby objektu byla uzaviena dnem 21.12.2023 s i¢innosti
od 1.1.2024, pfedmétem smlouvy je zajisténi drobné Gdriby objektu ,nové”
radnice MC Praha 10 na adrese Vinohradska 3218/169 a dalsich souvisejicich
sluzeb

o Smlouva na spravu prostor Obfadni siné a Informacni kancelafe byla uzaviena
dne 21.12.2023 s s i¢innostf od 1.1.2024 a jejim pfedmétem je zajiiténi spravy
prostor Obfadni siné ve VrSovickém zamecku a prostor Informaéni kancelare
v Bytovém domé MaleSice.

Anonymizace - Smlouva na poskytovan{ sluzby anonymizace smluv a objednavek MC
Praha 10 a pifspévkovych organizacf MC Praha 10 je i nadéle v platnosti.

Vzlet - Prikaznf smlouva uzaviena v roce 2021 na spravu produkéniho domu VZLET je i
nadale v platnosti.

Komunitni centrum 30/30 - Piikazni smlouva na spravu komunitniho centra je i nadéle
v platnosti, vroce 2023 doS$lo dne 19.12.2023 k uzavieni dodatku ¢. 1, kterym s G¢innosti
od 1.1.2024 dochazi k dilci Gpravé predmétu smlouvy

Cistota ~Smlouva o poskytovani sluzeb ze dne 1.8.2020, na zakladé niZ byl udrzovan
trvaly poradek na tizemi MC P10, byla ke dni 31.8.2023 ukonéena vypovédf ze strany MC
Praha 10

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 14
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¢ MaleSicky park - na dobu urcitou od 15.10.2020 do 31.12.2020 byla uzaviena smlouva
na zaji$t'ovani provozu a Gidrzby MaleSického parku na tizemi MC P10, dodatkem & 1 ze
dne 14.12.2021 ktéto smlouvé do$lo ke zméné mechanismu prodluzovani platnosti
smlouvy vidy o jeden rok. Dne 20.4.2023 byla kdodatku ¢ 1 uzaviena dohoda o
vypofadani zavazkil s ohledem na registr smluv.

= Najem ¢&asti pozemki v k.. MaleSice - Dne 11.2.2021 byla uzaviena smlouva o najmu
¢asti pozemku parc. €. 806/18, k. 1. MaleSice, na zdkladé, niZz pronajimatel pfenechiva
najemci pozemek v MaleSickém parku kuZivani pro téely technického zazemi, dne
13.10.2022 byl uzavien dodatek &. 1 ke Smlouvé o nadjmu pozemku ze dne 11.2.2021. Dne
29.12.2023 byl uzavien dodatek ¢. 2 ke Smlouvé o najmu pozemku ze dne 11.2.2021,
kterym doslo k rozsifeni pfedmétu najmu.

» 0Oddéleni spravy bytového fondu - dne 02.02.2022 byla uzaviena Prikazn{ smlouva na
spravu bytovych a nebytovych jednotek ve svéfené spravé MC Praha. Dne 15.8.2023 byl
uzavicen dodatek ¢. 1. Smlouva byla v roce 2023 fadné plnéna.

¢ Rozvojové projekty -

o dne 27.7.2023 byla uzaviena Smlouva o dilo jejimz predmétem byla tprava
prostor nové radnice, dne 15.8.2023 doslo k uzavieni dodatku ¢. 1 a dne 24.9.2023
dodatku €. 2 smlouvy o dilo. Smlouva byla fiddné naplnéna a ukonéena pireddnim
dila v roce 2023.

o dne29.7.2021 byla uzavirena smlouva o pronajmu pozemki v k. 4. Vriovice (Areal
Litevska), dne 27.4.2022 byl uzavien dodatek ¢. 1 ke smlouvé o ndjmu cast
pozemkd, kterym do$lo kipravé Géelu najmu a mimo jiné byl samostatnym
souhlasem ze dne 16.5.2022 odsouhlasen podnijem predmétu najmu pro
komunitni a vzdélavaci centrum.

o | naddle zlstava v platnosti smlouva o najmu ¢asti pozemku parc.c. 2628/1 a
2631/1 za icelem jeho kultivace

Mimo vy8e uvedenych vztahti uzavi‘enych na zakladé smlouvy, do3lo k dal$im finanénim toktm
prostiednictvim objednavek mezi méstskou casti Praha 10 a spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkova,
a.s. Na zakladé téchto objednavek byly méstské ¢asti Praha 10 poskytnuty dopliikové sluzby
navazujici na hlavni sluzby poskytované na zakladé vyse uvedenych smluv.

Uzavienymi smlouvami mezi méstskou ¢asti Praha 10 a Spoletnosti je zajisténa ekonomicka
stabilita Spoletnosti a Spoletnost zeefektiviiuje vykon éinnosti svého akcionafe, z tehoZ na
druhou stranu vyplyvaji i pfipadna rizika, nebot ukonéenim nékterych klicovych smluv by
Spolecnost byla vystavena riziku vyznamného poklesu svych obchodnich aktiv.

Ve vztahu ovladajici osoby PRAHA 10 - Majetkovs, a.s. a ovladané osoby spolecnosti
PRAHA - Rekreace, as. v tcetnim obdobi roku 2023 pfedeviim zilstaly v platnosti smlouvy
uzaviené v predchozich letech, které byly pfipadné doplnény piislusnymi dodatky. Dale doslo
k uzavieni nékterych novych smluv, které obsahové nahradily smlouvy diive uzaviené. Nize je
seznam aktualné platnych uzavienych smluv mezi spolec¢nosti PRAHA 10 - Majetkovs, as. a
spolecnosti PRAHA - Rekreace, a.s.:

e Uzavieny smluvnf vztah na zakladé smlouvy o Gvéru z roku 2019 se spole¢nosti PRAHA
10 - Rekreace, a.s. je i nadale v platnosti véetné dodatkd €. 1 ze dne 19.1.2021 a & 2 dne
7.12.2021. Dne 20.10.2023 doslo k uzaviceni dodatku ¢. 3 smlouvy o Gvéru.

e Dne 15.4.2021 byla uzavi'ena Dohoda o dobrovelném p¥iplatku jediného akcionaie mimo
zakladni kapital, jimZ doslo k pfevodu financ¢nich prostiedk@t mimo zékladn{ kapital
spole¢nosti dle aktudlnich poZadavk( spole¢nosti, Utelem poskytnuti dobrovolného
pifplatku je finanéni stabilizace spole¢nosti a dcefiné spoleénosti Praha 10 - Rekreace, as.
Tato smlouva je i nadéle v platnosti.

PRAHA 10 - Majetkovd, a.s. 15
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Z&dné 2z propojenych osob nevznikla z uvedenych smluv, pravnich jednani & opatfeni
jakdkoliv nevyhoda nebo jma. Vztahy mezi témito spoleénosti lze charakterizovat jako vztahy
oboustranné vyhodnosti, a to i s ohledem moZnost vyuZiti tzv. vertikalni spoluprice ve smyslu
zakona €. 134 /2016, o zadavani verejnych zakazek.

V uvedeném obdobi byla poskytnuta nasledujici plnéni na zakladé Fadnych obchodnich vztahu.

Za spole¢nost PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

Tabulka €. 1 faktury prijaté

Obchodni partner Pocet prijatych Celkova ¢astka

faktur s DPH
1L, PRAHA 10 - Rekreace, a.s. 2 97.020 K¢
2, MC Praha 10 12 2.285,18 K&

Tabulka ¢. 2 faktury vydané

Obchodni partner Pocet vydanych Celkova ¢astka s DPH
faktur
i 9 PRAHA 10 - Rekreace, a.s. 1 60.000,00 Ké
MC Praha 10 272 55.136.146,72 K&

T iﬁ. i

- aé:;ﬂ‘
K ks I x

piredseda piedstavenstva a mistoptfedseda tlen predstavenstva
generalni reditel predstavenstva
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Ucetni zavérka
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Minimain] zavagyyyéet
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Rozvaha
v plném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny ndzev GZetni jednotky

Sidlo nebo bydlisté GZein jednotky

ke dni ... 3 1.122023 . a misto podnikani liE-H s2 od bydiists
(v celych tisicich K&) VrSovicka 1429/68 . . .
Tele) Praha .
27205703 10100 v B
e i AY
Oznateni TEXT Cisla B&zné UEetni obdobl Minulé (¢, obdobi
Hdias Brutto Karekce Netto Netto
a b [+ 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 001 140 639 -6 681 133 958 128 526
B Stal aktiva 003 100 463 -6 681 93 782 96 789
8l Diouhodoby nehmotny majetek 004 1072 -1 063 9 80
312 |Ocenitelna prava 006 861 -852 9 80 |
Bi21. | Software 007 861 -852 9 80 |
814 | Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 010 211 -211
Bl Diouhodoby hmotny majetek 014 8 726 -5 618 3108 4215
gz | Hmotné movité védi a jejich soubory 018 8434 -5 326 3108 4 215
gi4 | Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 292 -292
8043 |Jiny diouhodoby hmotny majetek 023 292 -292
Bl Dlouhodoby finanéni majetek 027 90 665 90 665 92 494
a1, | Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 90 665 90 665 92 494
o Obéina aktiva 037 39 895 39 895 31514
cl. | Pohledévky 046 18 069 18 069 12 849
cu2 | Kratkodobé pohledavky 057 18 069 18 069 12 849
ci21. | Pohledavky z obchodnich vztah( 058 6 518 6 518 6 467
cunzz2 |Pohledavky - ovliddana nebo avladajici osaba 058 3671 3671 3114
c.li24. | Pohledavky - ostatni 061 7 880 7 880 3 268
cll2z43| Stat - danové pohledavky 054 685 685
Clz44| Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 6 377 6 377 2782
c.Il.245| Dohadné Gty aktivni 066 812 812 443
ci248| Jiné pohledavky 067 6 6 43
civ. |Penézni prostiedky 075 21 826 21 826 18 665
e, | Penéini prostfedky v pokladné 076 335 335 626
civz | Penézni prostiedky na Gétech 077 21 491 21 491 18 039
o Casové rozlideni aktiv 078 281 281 223
DA Naklady pfistich obdobi 078 281 281 223




Oznagen TEXT Cislo Stav v bézném Stav v minulém
fadku tgatnim obdabi GEetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 082 133 958 128 526
A Viastni kapital 083 116 911 112 024
Al Zakladni kapital 084 170 000 170 000
Ald Zakladni kapital 085 170 000 170 000
Al Azio a kapitalové fondy 088 -43 110 -41 281
Adl2 Kapitalové fondy 090 -43 110 -41 281
ali21 | Ostatnf kapitalové fondy 091 3 530 3530
Allz2. | Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) 092 -46 640 -44 811
Al Fondy ze zisku 096 982 421
Al Ostatni rezervni fondy 087 982 421
AV Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 099 17 157 -23 537
AV Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena zirata minulych let (+/-) 100 17 104 -22 964
A2, Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101 -53 -573
AV Vysledek hospadafen! béZného Géetniha obdobi (+/-) 102 6 196 6421
BAC. Cizi zdroje 104 14 317 13 529
B Rezervy 105 1353 503
B2 Rezerva na dafi z pijmt 107 1353 503
c Zavazky 110 12 964 13 026
cl Dlouhodobé zavazky 111 463 261
cl8 Odlozeny dafovy zavazek 121 463 261
ci. Kratkodobé zavazky 126 12 501 12 765
cila Kratkodobé piijaté zalohy 131 2979 4 050
Cita Zavazky z abchodnich vztaht 132 3 606 4130
chs Zavazky ostatni 136 5916 4 585
clga | Zavazky k zaméstnancim 139 2104 1794
cllea | Zavazky ze socidiniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi 140 1010 874
CIES Stat - dafiové zavazky a dotace 141 1400
cuee | Dohadné Udty pasivni 142 2 580 435
cia7 | Jiné zévazky 143 222 82
o. Casové rozlideni pasiv 147 2730 2973
DA VWdaje piistich obdobi 148 1949 2074

D2 Vynosy pridtich obdobi 149 781 /899

(
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Minimalni zévazny vy&et Informaci
podie vyhiasky & 500/2002 Sb

v plném rozsahu

Vykaz zisku a ztraty

Obchodni firma neba jiny nazev Gcetni jednolky

Sidlo nebo bydliSté déelni jednotky
a misto podnikani I5i-li se od bydligé

kedni...... 20 %2023 Visovicka 1420068
St L
27205703 Ceskdrepublka . .
Oznateni TEXT Cislo Skutegnost v tiéatnim obdobf
fadku bazném minulém
a b c 1 2

1. Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 01 73 289 63 909
1l Trzby za prodej zbozi 02 129 418
A Vykonova spotfeba 03 26 053 22 439
A1, Naklady vynaloZené na prodané zbozi 04 100 267
A2 Spotfeba materiélu a energie 05 8714 8 847
A3, Sluzby 06 17 239 13 325
D. Osobni néklady 09 38 985 33 276
D.1. Mzdové naklady 10 29 001 25176
D.2. Naklady na sociéini zabezpedeni, zdravoini pojisténi a ostatni naklady 1 9984 8 100
D.21. | Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotn! pojisténi 12 8 708 7 389
D22 | Ostatni naklady 13 1276 71
E. Upravy hodnaot v provazni oblasti 14 1177 973
EA1 Upravy hodnot diouhodebého nehmotného a hmotného majetku 15 1177 973
E1.1. | Upravy hodnot diouhodabého nehmotného a hmetného majetku - trvalé 16 1177 973
1. Ostatni provozni vinosy 20 973 1050
n.2 Trzby z prodaného materidlu 22 1 2
1.3, Jiné provozni vynosy 23 ‘ 972 1048
B Ostatnf provozni naklady 24 864 540
Fa. Dané a poplatky 27 97 9
F.5. Jiné provozni naklady i 29 767 531
. Provozni vjsledek hospodafeni (+/-) 30 7 312 8149
VI Vynosové Uroky a podobné vynosy 39 574 197
V11, Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici osoba 40 574 197
K. Ostatni finanéni naklady 47 123 103
x Finanéni vysledek hospodafen! (+/-) 48 451 94
e Vysledek hospodareni pied zdanénim (+/-) 49 7763 8 243
L Daf z pfijmil 50 1567 1822
I Dan z pfijmu splatna 5 1 365 1583
L2 Dan z pfijmil odlozend (+/-) 52 202 239
- Vysledek hospedareni po zdanéni (+/-) 53 6196 6421




Oznagen| TEXT Cislo Skutegnost v Udetnim obdobi
Fadku béiném minulém
a b c 1 2
v Vysledek hospodareni za Ucetni obdobf (+/-) 55 6 196 6421
o Cisty o_bratza Gigetni obdobl 56 74 965 65 574
Pozn
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Prehled o zménach vlastniho kapitalu

Obchaodnl firma nebo finy nazev Géetni jednotiy
PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

Sidle nebo byd|isté GEetni jednotky
a misto podnikani i§i- se od bydlisté

kedni.......... 31.12.2023 VrSovicka 1420068
(v celych tisicich K¢&) S e =
&P 10100 .
27205703 Ceskdrepublika .
Oznageni TEXT Cislo | Poéatedni stav PrirGstky Ubytky Koncovy stav
fadku
a b c 1 2 3 4
A Viastni kapitél 11 112 025 13 376 8490 116 911
Al Zakladni kapital celkem 12 170 000 170 000
Al | Zékladn kapital 13 170 000 170 000
Al1.1. | Z&kladn! kapital zapsany v OR 14 170 000 170 000
Al1.2. | Zakladni kapital nezapsany v OR 15
Al2. | Mastni padily (-) 16
AlZ Zmény zakladniho kapitalu 17
Al Azio a kapitalove fondy 18 -41 281 -1 1829 43 111
All1, | Azio 19
AllZ. | Kapitalove fondy 20 -41 281 -1 1829 -43 111
All2.1. | Ostatni kapitalové fondy 21 3530 3 530
All2.2. | Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-)| 22 -44 811 -1 1829 -46 641
All 2.3 | Ocenovaci rozdily z precenéni pfi pieménach obchodr| 23
All.2.4. | Rozdily z pfemén obchadnich korporaci (+/-) 24
AJ1.2.5. | Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporac| 25
Alll Fondy ze zisku 26 421 561 982
Alll1. | Ostatni rezervni fendy 27 421 561 982
A2, | Statutarni a ostatnf fondy 28
AV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 29 -17 115 6 620 6 661 -17 156
A1, | Nerozdéleny zisk minulych let 30 114 225 6 661 4 564
AIV.2. | Neuhrazena ztrata minulych let (-) 31 -27 767 6 100 -21 667
AIV.3. | Jiny vysledek hospodafeni minulych lat (+/-) 32 -573 520 -53
AM. Vysledek hospodafeni bézného Ucetniho obdobl (+/-) | 33 6 196 6 19(_5 _
AV Rozhodnuto o zélohaove vyplaté podilu na zisku (-) 34

Sestaveno dne:

18 5039
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Pravni forma Gcetni jednotky




Prehled o penéznich tocich

Cash-flow Obchedni firma neba jiny nazev Géetni jednotky Sidlo nebo bydiisté Getn jednotky
& 2 a misto pednikani FSidi se od bydlisté
bl 31.12.2023 i Ao s s o R i ’
(v celych tisicich K&)
ICO
27205703 Ceskarepublika =~ .
Oznateni TEXT Cislo Skutegnost v GEetnim abdobi
fadku bézném minulém

P. Stav penéznich prostiedkl a penéinich ekvivalentl na zatatku Géetniho 01 18 665 18 020

obdobi
Z Ugetni zisk nebo ztrata pfed zdanénim 03 7763 8 243
A, Upravy o nepenézni operace 04 1638 2 359
A1, | Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zustat ceny prod.stalych aktiv, a 05 1177 973

umor.opr.polozky k nabyt majetkku (+/-)
A2, Zména stavu opravnych polozek, rezerv 06 1035 1 583
A.1.5. | Vyuctované naklad.droky (+) s vyjimkou Urokd zahrn.do ocenéni 09 574 197

diouhodob.majetku, a vyGétované vynos.droky (-)
Ax Cisty penézni tok z provezni Einnosti pred zdanénim a zménami pracovniho 11 9401 10 602

kapitalu
A2 Zmény stavu nepenéznich polozek pracovniho kapitalu 12 -2 447 3074
A.2.1. | Zm.stavu pohled.z provoz.éinnosti (+/-) akt.Uétd cas.rozliseni a dohad.GEtd 13 1334 -3 746

aktivnich
A.2.2. | Zména stavu kratked zévazkl z provoz.innosti (+/-) pasivnich UEtd 14 -1 113 672

cas.rozliSeni a dohad. ugth pasivnich
A Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim 17 6 954 7 528
A4, Prijaté uroky (+) 19 574 198
A.S. Zaplacena dan z piijmd a domérky dané za minula obdobi (-) 20 -3 901 -3 928
A= Cisty penézni tok z provozni éinnosti 22 3627 3798
B.A1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 24 11860 1905
B.3. Zapljcky a Uvéry spriznénym osobam 26 557 -1 060
= i Cisty pendzni tok vztahujici se k investigni Einnosti 28 603 845
C2 Dopady zmén viastniho kapitalu na penézni prostredky a penéini 3 5352 806

ekvivalenty
C.2.3. | Daldi vklady penéznich prostredkl spoleéniki a akcionaf (+) 34 4 804
C.2.4. | Unrady ziraty spolacniky (+) 35 6100
C.2,5. | Primé platby na vrub fondd (-) 36 -748 -3 998
C.2.6. | Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacene srézkove dané 37
C.3. Ostatni zmény v oblasti financovani 38 -6 421 -4 804
C Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni Ginnosti 39 -1 069 -3 998
F. Gisté zvySeni/snizeni penéznich prostr, 40 3161 645
R. Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentll na k{EFEHEE A %&_ ""% 3
Sestavenodne: 1% A Lol [ Podpisovy zaznam P i "‘1}?

7 e Y




Priloha k UZ v 31.12,2023 . . ) S N (o

PRILOHA vV UCETNi ZAVERCE ZA ROK 2023

OBECNE UDAJE

Nazev ucetni jednotky: PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

Sidlo: Praha 10, VrSovicka 68/1429

Pravni forma: akciova spolecnost

1C: 27205703

Zapis v obchodnim rejstfiku — spisova znacka: B 9712

Datum vzniku spole€nosti: 20.12.2004

Hlavni pfedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1-3 ZZ; Ginnost G@etnich poradcl, vedeni Gcetnictvi, vedeni dafové
evidence; pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Vlastnicka struktura spolecnosti k datu 31,12.2023:
Jediny akcionaf:  Méstska ¢ast Praha 10, IC 000 63 841
Se sidlem 101 00 Praha 10, VrSovicka 1429/68

Statutarni organly spoleénosti k 31,12.2023:

Predstavenstvo:

Predseda predstavenstva: Mgr. Petr Janu, pfedseda predstavenstva, den vzniku clenstvi 1.5.2023
Mistopfedseda predstavenstva: Mgr. Pelr Scholz, den vzniku Elenstvi 1.5.2023

Clen pFedstavenstva: Mgr. Toma§ Stanék, den vzniku lenstvi 20.11.2023

Dozoréi rada:

Predseda dozorti rada: Mar. Martin Casensky, den vzniku funkce 12.prosince 2022
Mistopfedseda dozorti rady: Ing. Marek Reimer, den vzniku funkce 12.prosince 2022
Clen dozorci rady: JUDr. Ondfej Ertl, den vzniku funkce 1.prosince 2022

Vyznamné udalosti ke dni sestaveni Ucetni zavérky 13.5.2024
Po rozhodnem dni byla provedena revize stanov Spolecnosti zahajena zavérem roku 2023 a doslo ke zméné sidla Spolecnosti. Nové znéni stanov bylo
schvaleno usnesenim ZMC Praha 10 & 8/10/2024 ze dne 25.3.2024. Nové sidlo Spolegnosti bylo stanoveno na adrese Vinohradska 3216/163,
Strasnice, Praha 10, PSC 100 00 s Géinnosti od 20.5.2024.

UCETNi METODY A OBECNE UCETNI ZASADY

Ugetnictvi spole@nosti je vedeno a Géetni zavarka byla sestavena v souladu se zdkonem & 563/1991 Sh., o Géetnictvi, Vyhiaskou &.500/2002 Sh.,
kterou se stanovi (ctova osnova, postupy Uctovani pro podnikatele a obsah Ggetni zavérky pro podnikatele.

Ugetnictvi respektuje obecné Géetni zasady, predevaim zasadu ocefiovani majetku histerickymi cenami, zdsadu G&lovani ve vécné a Gasové souvislosti,
zasadu opatmosti a pfedpoklad schopnosti Geini jednotky pokracovat v éinnosti v dohledné budoucnosti.

Spolecnost (ctuje v programu Helios iNuvio

Zplisoby ocenéni a odepisovani
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodabym hmotnym, resp. nehmotnym majetkem, se rozumi majetek, jehoz ocenéni je vyssi nez 80 000 KE, resp 60 000 K&, v jednotlivem pfipade
a doba pouzitelnosti je delsi ne? jeden rok.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovacimi cenami.

Dlouhodoby hmotny majetek do 80 000 KE je Gétovan pfimo do naklad.

Diouhodoby hmotny majetek od 80.000 KE je evidovan samostatné jako dlouhodoby hmotny majetek a je odepisovan s ohledem na dobu pouZitelnosti.
Dlouhodoby nehmotny majetek s cenou do 60 000 K¢ je Gétovan primo do nakladd.

Odpisy dlouhodobého majetku

d.

Ugetni odpisy

Ugetni odpisy stanoveny v zavislosti na pfedpokladané dobé pouZitelnosti majetku. Uetni a danové odpisy se nerovnaji.

Dariové odpisy

Pro Ggely vypoétu danovych odpisl je pouzita metoda linedamich odpisi. Jednotlivé skupiny dlouhodobého majetku jsou odpisovany v souladu
s plalnymi uslanovenimi zékona o dani z pfijmU. V roce 2021, 2022, 2023 vyuzila Uéetni jednotka mimoradnych odpisu.

Prepocty Gdaja v cizich ménach na ¢eskou ménu

Pohyby v cizi méné (&tuje Ucelni jednotka v K& aktualnim dennim kurzem CNB, K rozvahovému dni se finanéni majetek, pohledavky a zavazky
vyjadiené v cizi méné prepotitavaji na teskou ménu kurzem CNB platnym k rozvahovému dni. Kurzové rozdily z tohoto ocenéni jsou Gctovany na vrub
¢i ve prospéch prislusnych dctl finanénich nakladd, resp. vynosu.

Zmény zplsobu ocefiovani, postuptl odpisovani a postuptl iétovani oproti predchéazejicimu uéetnimu obdobi

V pribéhu roku 2023 nedoslo ke zméné zatfidéni a odpisovani diouhodobého majeticu, ani k vyznamnym zménam v Gétovani,




Philoha k UZ v 31122023 - IC: 27205703

ROZDELENI ZISKU ZA ROK 2022: zisk byl pieveden na tiéet neuhrazend ztraty. ROZDELENI ZISKU ZA ROK 2023 - navrh na rozdéleni zisku
za rok 2023 je prevedeni na uéet nerozdéleného zisku.

DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT

Diouhodoby majetek
Diouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Pofizovaci cena
(Udaje v lis. K&)

Stav k 31.12.2022 |PrirGstky |Ubytky Pfeucétovani Stav k 31.12.2023
Nehmotny majetek : 1072 0 0 D;E 1072
Budovy a stavby i 0 0 ] 0| 0
Samostatné movité véci . 4482 0 0 0 4482
Dopravni prostredky 4244 0 0 0 4244
Pozemky 0 0 C 0 0
Nedokonéeny DHM 0 0 0 0 0
Celkem 9798 0 0 0 9798
Opravky
(udaje v tis. KE&)
Stav k 31.12.2022 |Piiristky |Ubytky Preuctovani Stav k 31.12.2023
Nehmotny majetek 992 71il 0 0 1063
Budovy a stavby 0 0I 0 0 0
Samostatné movité vaci 4511 1107 0 0 5618
Celkem 5503 1177 0 0 6681

Dlouhodoby finanéni majetek
(udaje v tis. KE)

| Stav k 31.12.2022 Prirastek Stav k 31.12.2023
|

Podil v oviddanych a fidicich osobach | 92 494 1829 90 665

|| Celkem 92 494 -18929 | 50 665

Poznamka: Spoleénost Praha 10 Majetkova, a.s. poskytia spol. Praha 10- Rekreace, a.s. prispévek mimo zakladni kapital ve vysi 2.000 tis Ké

Pohledavky z pijéek
(udaje v tis. KE) ; —

Stav k 31.12.2022  Phristek Stav k 31,12.2023
Pohledavky k podnikim ve skupiné 3114 - 557 3671
Pohledavky kryté podle zastavniho prava 0 0 0
nebo jisténé jinym zplsobem _
Celkem 3114 ‘ 557 3671

Vékova struktura kratkodobych pohledavek z obchodnich vztah( po Ihité splatnosti
{udaje v tis. KE

Po splatnosti
Obdobi 0— 50 dni 91 — 180 dni vice neZ 181 dni
31.12.2023 85 15 39

2



I 27205703

Priloha b UZ v 31.12.2023

Zakladni kapital
Registrovany zakladni kapital k 31.12.2023 &inil: 170.000.000 K&

Zavazky z pujcek
(Udaje v tis. KE) = ) )
Stav k 31.12.2022 | Stav k 31.12.2023

: Zavarky k padnikiim ve skuplne 0. 0
f Zavazky kryté podle zastavniho prava 0 0
nebo jigténé jinym zplsobem
Celkem 0 0

Vékova struktura zavazki
(udaje v tis. KE)

Po splatnosti
Rok 0~90 dni 91 - 180 dni vice nez 181 dni
31.12.2023 73 0 0

Uetni jednotka nema zadné zavazky nevylcétované v éetnictvi a neuvedené v rozvaze.

Zaméstnanci, vedeni spoleénosti a statutarni organy
(Udaje v tis. KE)

Pocet zaméstnancl | Osobni naklady
na hlavni pracovni
pomér
Celkem 53 38 985 |
Z toho fidici
pracovnici 2

ROZDELENI ZISKU ZA ROK 2022: zisk byl pfeveden na get neuhrazené ztraty.
ROZDELENI ZISKU ZA ROK 2023 = navrh na rozdéleni zisku za rok 2023: je pfevedeni na Giéet neuhrazene ztraty.

Dal&i informace, jejiz uvedeni je podstatné pro analyzu vykazu tcetni jednotky:

Spaleénost se dostala v roce 2021 do provezniho zisku, stejné tak v roce 2022 a 2023. Die financniho planu odhaduje pozitivni vysledek hospodareni
rovnéz v roce 2024.

Vyzkum a vyvoj
Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj nebyly vynalozZeny.

Potencialni budouci zavazky
Ugetni jednotka nevi o Zadnych hrozbach budoucich zavazku.
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Zprava nezavislého auditora P10M

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 18




Souhrnna zprava nezavisieho

auditora o ovéreni

rocni uCetni zavérky,

vy a provérka

00

Zpravy o vztazich

spolecnosti

Majetkova, a.s.

|ing. Irena Titérova [
| auditorka ¢. 1665




Souhrnna zprava nezavisiého auditora

3

o ovéfeni rodni uceini zavérky , o ovéreni vyrocni zpravy a provérka zoravy o
vziazich za rok 2023
Zprév" je zpracovana podle zakorma & 93/2009 Sk, ¢ auditorech a v souladu s

Mezindrodnir

Klient a <rub icho éinnosti:

Cbkchodn: firma;

l“w"<
Sidio:

Catum zahajeni Cinnosti:

J

Predmeét dinnostl:

Ovérované obdobi:

Datum vyhotoverni zgpravy:
Pfijlemce zpravy:

Zpravyu objednal:

Auditorka:

Ptilchy: vykaz zisky a ztraty
rozvana (bilance)
ofiloha v UCetni zavsrce v
vyrodni zprava
zprava ¢ vztazich

{o

ni uetnimi standardy — ISA .

Praha 10 - Majetkova, a.s..

27205703

Vrsovicka 68/1429 101 G0 Praha 10

20.12.2004

vyroba cbchod a sluZoy neuvedensd

v pfilohach 1-3 Ziv. zak.

pronajem nemovitosti

cinnost uéeinich poradcy

hiostinska &innost

orodej kvasneho lihu

moniaz a cpravy elekirickych zafizen!
ostraha

realitni ¢innost

provadeni staveb

rok 2023

16.5.2024
skcionafi

predstavenstvo
Ing. irena Titérova
Branicka 32

147 00 Praha 4

A

& 1665

(8)

Cisvedéeni

etng cash flow




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
AkcionaFum spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkova, a.s.
Zprava o anditu Gletni zavérky
Yyrok anditora

Provedli jsme audit pfilozend Gceini zaverky spoleénosti PRAHA 10 - Majetkova,  as.
sestavend na zdklade Ceskych uCetnich piedpisin kierd se skladd z rozvahy za rok 2023,
vykazu zisku a ztraty. pichledu o zménach vlastniho kapitalu a piehledu o penéZnich tocich za
obdobi konéici 31.12.2023 a pfilohy 1610 Geelnf zavérky. kterd obsahuje popis pouzity
podstatriych Gcetnich metod a dalsi vysvetlujici informace. Udaje o spole¢nosti PRAIIA 10 -
Muyjetkovd, a.s. Jsou uvedeny v uvodu této zpravy.

Podle nascho nazoru ucetni zavérka sarok 2023 poddva vérny a poctivy obrav, aktiv a past
spolecnosti a ndkladi a vinost a vysledku jejtho hospodaieni a pentZnich toki za rok E\o;;mu
31.12.2023 v souladu s Ceskymi N€einimi predpisy.

Zikiud pro virok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech. nafizenim Evropského parlamentu a
Rady (EUl) ¢. 2014 a standardy Komory auditorii Ceské republiky pro audit, kterymi Jsou
mezinarodni -andfn dy pro audit (ISA). pfipadné doplnéné a upravené souvisciicimi
aplika¢nimi dolozkami. Nage odpovédnost stanovend émito predpisy je podrobnéji popsdna
oddila Odpovednost auditora za audit O¢etni zavérky. V souladu sc ziakonem ¢ auditorech a
Ftickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spofecnosti nezdvish?
a splnili jsme 1 dal3i ctické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, Ze
ditkazn! informace. kieré Jjsme shromdzdili. poskytuji dostaieény a vhodny zakiad pro
vyjadicni nascho vyroku,

Ostatad informace uvedend ve vivodni ;prdvé
Ostatniint informacemi jsou v souladu s § 2 pism. by zdkona o auditorech informace uvedend

ve vytodni zprave mimo Ocetni zavérku a nast zpravu auditora. Za ostaini informace odpovid
piedstavenstvo.

Nas vyrok k dceni zavéree se k ostainim informacim nevztahuje, Presto je viak souddsti
nasich povmnosti souviscpicich s auditem UCetni zévérky seznameni s¢ s ostainimi
tnformacemi a posouzeni, zda ostatni informace ncjsou ve vvznammém (materidinim)
nesouwladu s acetni zivérkou ¢ s nasimi znalostmi o Géewni jednoice ziskanymi béhem
provadasni auwditu nebo zda se jinak tvto inforimace nejevi juko vyzramné (imaterialng)




nespravné. Také posuzujeme. zda ostatni mformace byly ve viech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovdny v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. 'imto posouzenim se
ozumi, zda ostani informace spliuji pozadavky pravaich piedpist na formalni nalczitosti a
postup vypracovéni ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti {materiality), tj. zda pripadné
sedodrrent uvedenych pozadavka by bylo zpasobile ovlivait Gsudek Cinény na zaklude

ostataich inlormaci.

zaklade provedenych postupl, do miry, jiz dokézeme posoudit. uvadime. ze
® ostai inlormace. kterd popisuji skutecnost, je7 jsou 1€z predmélem zobrazeni v (icelni
zaverce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ucetn{ zavérkou a
o gstalni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinnt uvést, da na zaklad¢ poznatkd a poveédom: o ‘;polcénogti X nimz jsme
dosptli pii provadeni auditu. ostatni informace ncobsahuji vyznamné (materialni) vécnd

nespravnosti. 'V ramci uvedenych postupd jsme v ebdrzenyceh ostatnich mformacich 72
vyznamné (inaterialni) véené nespravnosti nezjisiii.

Odpovédnosi pfedstavensiva Spofecnosti zu aleind ziavérku

Predstavensivo Spoleénosti adpovida za sestaveni Uetni zaverky podavajicl vemny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontroini sysiém, kiery
povazujc za nezbviny pro sestaveni Gcetni zavérky tak. aby ncobsahovala vyznamné
(materiaini) nespraviiosti zpasobend podvodem nebo chybou.

PH sestavovéni Ocelni zaverky jo piedsiavenstvo Spoiecnost I'm\.v%pnn') posoudit, zda je
Spoicénost schopna nepfetrzit trvat. 2 pokud je to relevanti, popsat v piiloze uceini zaverky
sélezitosti tykajici se jejibo nepretrzitého trvéni a pouziti piedpokladu nepietrzitcho trvani pii
sestaveni Oéeini zavérky, s vyjimkou pipadd. kdy se pldnuje zruseni SpoleCnosti ncho
ukondeni jeji cinnosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost nez tak ucinit,

Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozordi rada.

,

Odpovédnosi auditora tu audit ucetni Javérky

Nadim cilem je ziskat piiméienou jistotu, Ze Ucetn{ zaverka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidni) nespraviost zpsobenou pmlvm‘l'\:r‘l nche chybou a vyda t zpravu auditora
obsahujict nd$ vyrok. Pliméfend mira jistoly velka mira jistoty. nieméné neni zarukou, ze
audit provedeny v souladu s v¥$e uvedenym L cfi-“n sv ve viech piipadech v acelni zavéree
odhali pripadnou existyjici vyznamnou {materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v dustedku podvod nebo chyb a povazuji se za vyznamnd {materialni). pokud ize rcafn~‘>
p?'-"dm‘)ldéd“-f z¢ by jednotlive nebo v souhmu mohly ovliviit ckonomicka rozhodnuti, kie
ricv na jejim zakiade pramou.

wzivalele aleini zés

PH provadeni auditic v souladu s vyde uvedenymi '-'n‘edp%%'v je nadi povinnosti uplaiovat
behem celcho auditu odbomny dsudck a zachovavat profesni skepiicismus.
povInRosti:

Je nasi

e ldentifikovat a vvhodnotit rivika vyznamnd {materialni) nespravoosti acetai zavérky
spisobend podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
210 rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abvchom na jejich zaklade




mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost. k niz
doslo v duasledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zplisobené chybou, protoZe souddsti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na ucinnost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze
ucetni zaverky.

¢ Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pti sestaveni ucetni zavérky
piedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
ze takova vyznamnd (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze uCetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadiit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychdzeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data na8i zpravy. Nicméné budouei udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné prilohy, a déle to,
zda Udetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho pribéhu uéinili, v€etné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

Ing. Irena Titérova

Kancelai: Praha 4 Pod Terebkou 3
Sidlo a korespondenéni adresa:
Branicka 1242/32 Praha 4 147 00

V Praze, dne 16.5.2024




