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Ptiloha ¢. 4
NAVRH TEXTU SMLOUVY

SMLOUVA O NAJMU CASTI POZEMKU K PODNIKANI ¢. ...

Na jedné strané

Méstska ¢ast Praha 10

se sidlem: Vinohradska 3218/169, Praha 10, PSC 100 00
1ICO: 00063941
DIC: CZ00063941

bankowni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &. 1. 9021-2000733369/0800
variabilni symbol:

zastoupena Ing. arch. Martinem Valovicem, starostou

ke smluvnimu jednani opravnén Bc. Jakub Brzon, vedouci odboru majetkopravniho

(dale jen ,,pronajimatel )

a na strané druhé

KAISHA s.r.o.

bydhste: Hostynska 520/14, Malesice, 108 00 Praha 10
ICO: 043 32 962

DIC: CZ04332962

bankovni spojeni: 3909330339/0800
zastoupend ~ Vasylem Krychfalushiyem, jednatelem

(déle jen ,,ndjemce*)
(pronajimatel a ndjemce dale spole¢né také jen jako ,,utcastnici®)
spolu nize uvedeného dne, mésice a roku, na zikladé svobodného a vazného projevu wile

apodle § 2201 anasl. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik, po vyjednavani
o vSech jejich okolostech a podminkach uzavreli tuto smlouvu o

NAJMU CASTI POZEMKU K PODNIKANI

CLANEK 1.
UVODNI PROHLASENI]
PREDMET SMLOUVY

1. Predmétem této smlouvy je zjedné strany zavazek pronajimatele pfenechat ndjemci

kuzivani ve smyslu ¢l II. pfedmét najmu a z druhé strany zivazek najemce platit
pronajimateli za pravo uZivani pfedmétu ndjmu najemné dle €. IIL.
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Pronajimate]l ma na zaklad¢ zdkona ¢. 172/1991 Sb., o piechodu nékterych véci z majetku
Ceské republiky do vlastnictvi obci, dle zikona &. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze a dle vyhl.
¢. 55/2000, Sb., hl. m. Prahy, Statutu hl. m. Prahy, svéfen do spravy pozemek parc.
¢. 806/489, druh pozemku ostatni plocha, o vyméte 849,0 m?, v k. u. MaleSice (dale jen
»pozemek®). Shora uvedeny pozemek je zapsan na LV ¢. 620, v katastru nemovitosti
vedeném u Katastralniho fadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovist¢ Praha, pro
hl. m. Prahu a katastralni izemi MaleSice. Pronajimatel je na zaklad¢ uvedenych pravnich
predpistt opravnén k pozemku podle pfedchozi véty vykonavat vlastnickd prava, vetné
prava jej pronajmout.

Pronajimatel timto ndjemci pronajima Cast pozemku podle pifedchoziho odstavce o vymére
12,0 m? (dale jen ,,pFedmét ndjmu*). Pronajata ¢ast pozemku je vyznaGena na priloZzeném
snimku katastralni mapy, ktery tvoii nedilnou soucést této smlouvy jako jeji priloha.

Néjemce je opravnén na predmétu niajmu provozovat restauraéni predzahradku
s provozni dobou od 08:00 hod. do 22:00 hod. Pfedmét najjmu je pronajiman k realizaci
predmétu ¢innosti najemce v rozsahu jeho Zivnostenského opravnéni.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu dobfe zndm a plné vyhovuje
sjednanému ucelu.

CLANEK 1L
NAJEM
DOBA TRVAN{ NAIMU
PREDANI PREDMETU NAJMU

Pfedmét ndjmu je ndjemci pronajiman za Gcelem provozovani restaura¢ni predzahra dky
k ¢innosti najemce v rozsahu jeho Zivnostenského opravnéni.

Najemce je opravnén si na svij naklad zidit na predmétu najmu restauraéni
predzahradku k tcelu dle predchoziho odstavce.

Pfedmét niajmu bude najemce spravovat, nakladat s nim a peCovat o n¢j jako fadny
hospodai. Néjemce nese nebezpeci Skody, byt vznikne 1 nahodou.

Pfi skonfeni najmu najemce vrati pronajimateli predmét najmu ve stavu, v jakém jej
od pronajimatele ptevzal s pithiédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fddném a roz7umném
uzivani.

Tato smlouva se uzavira na dobu urc¢itou od 01. 07. 2024 do 30. 09. 2024.

Pti skonCeni ndjmu piedad njjemce predmét najmu pronajimateli nejpozdéji k poslednimu
dni trvani njjmu, pfiCemz predanim se mini zejména Uplné vyklizeni predmétu ndjmu,
véetn¢ odstranéni restauraéni predzahradky na ndklady ndjemce. Bude-li ndjem ukoncen

bez vypovédni doby, bude pfedmét najmu pieddn do 15dni od jeho skonCeni. O piedani
pfedmétu najmu se poftidi predavaci protokol.
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Jinym zpisobem nez dohodou ucCastnikii se najem neprodluzuje. Ustanoveni § 2230
obcanského zakoniku se nepouzije.

(“:LANEK 1L
~ NAJEMNE
NAKLADY NAJMU

Pronajimateli nalezi za pfenechani predmétu najmu ndjemci do uzivani nasledné ujednané
ngjemné.

. Najemné se s piihlédnutim a v souladu s usnesenim RMC Praha 10 &. ...... ze dne
...... sjednava ve vysi 400,00 Ké¢/m?/rok, tedy celkem 1.206,12 K¢ (slovy: jeden tisic dvé

sté Sestkorun ¢eskych)bez DPH, DPH ve vysi 253,28 K¢, celkem tedy k uhrad¢ 1.459,40
K¢ (slovy: jeden tisic ¢tyri sta padesat devétkorun ceskych) véetné DPH za dobu najmu.

. Najemné je splatné ke dni podpisu této smlouvy. Uhradou nijemného se rozumi den
piipsani castky ndjjemného na ucet pronajimatele.

. Ngjemné, piip. véetné¢ DPH, uhradi najemce na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy, piicemz platbu identifikuje variabilnim symbolem uvedenym tamtéz.

. Nepieda-li ve smyslu ¢L II. odst. 6 této smlouvy ndjemce pii skonCeni najmu piedmét
ndjmu, nalezi pronajimateli ode dne prodleni nijemce po dobu blokace predmétu najmu
najemné/ndhrada ve vysi dvojnasobku ndjemného, jak jej njjemce platil ke dni skonceni
najmu; odst. 5 tohoto Clanku zde plati obdobné.

S pfihlédnutim k ustanoveni ¢l IV. odst. 9 této smlouvy, nema ndjemce pravo na slevu
znajjemné¢ho nebo jeho prominuti, mize-li pfedmét najmu uzivat jen s obtizemi ¢i je-li
ztizena moznost uzivani zasadnim zpiisobem nebo je uzivani zcela znemozné€no v dusledku
vady pfedmétu najmu, k niz se vztahuje povinnost nijemce dle jmenovaného ustanoveni.
Stejné tak ndjemce nema pravo na ndhradu vynaloZenych naklada.

_ CLANEK 1V.
DALSI PRAVA A POVINNOSTI

Néjemce neni opravnén pienechat pfedmét ndjmu jnému do podndgjmu stejné tak jej
jakkoliv ménit (mmmo piipady plynouci z této smlouvy), vcetné¢ provadéni stavebnich
uprav vyzadyjicich stavebni povoleni nebo ohlaSeni stavebnimu tfadu, ledaze mu k tomu
pronajimatel predem pisemné udéli souhlas.

Najemce je opravnén ziidit na predmétu najmu restauracni predzahradku ve smyslu
¢l IL. jedin¢ tehdy, zska-li vSechna nezbytnd vefejnopravni povoleni.

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyluéné pro ucely dle této smlouvy, jak jsou
uvedeny zejména v CL IL. odst. L.

Ngjemce se zavazuje udrzovat pofadek v bezprostfednim okoli pfedmétu najmu
a dodrzovat pravidla pozirni ochrany, hygienické ptedpisy a dodrzovat zasady obecné
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bezpecnosti pii uzivani predmétu ndjmu. Néjemce je povinen udrZzovat na predmétu ndjmu
Cistotu, zejména je povinen v souladu se zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech v platném
néni, oddelené shromazdovat, tiidit a predavat k vyuziti a zneSkodnéni odpad vznikly
na predmétu najmu.

Néajemce se musi zdrzet vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtézoval jiného
nebo ¢im by vazné ohrozoval vykon jeho prav.

N4jemce se zavazuje Vv souvislosti s nagjmem pocinat si tak, aby nedochdzelo ke Skoddm
na zdravi, majetku a Zivotnim prostiedi.

N4jemce je povinen odstranit zdvady a poSkozeni pfedmétu najmu, které zptsobil on nebo
jiné osoby prodlévajici wvmna predmétu nijmu s jeho souhlasem, popf. nahradit
pronajimateli takto zptsobenou Skodu.

V piipad¢ havarie se nijemce zavazuje provést zisah, ktery zamezi vzniku dalSich Skod.
N4ajemce bude neprodlené¢ nformovat pronajimatele o vzniklych Skodach a zdvadach
a vSech provedenych opatienich.

Po dobu ndjmu provadi jak béznou, tak i ostatni udrzbu prfedmétu ndjmu a jeho nezbytné
opravy vlastnim nakladem néjemce.

Najemci nendlezi pii skonCeni najmu nahrada za prevzeti zakaznické zakladny ve smyslu
§ 2315 obcanského zikoniku.

Néajemce mize opatiit restauracni predzahradku na predmétu ndjmu, ¢i predmet najmu
pfiméfenym Stitkem, navéstim nebo podobnym znamenim.

Néajemce je na zdkladé ozndmeni pronajimatele povinen za uCelem kontroly, opravy
¢i ukdzky budoucimu ndjemci umoznit pronajimateli prohlidku celého predmétu najmu.
Ptedchozi ozndmeni se nevyzaduje stejné jako pitomnost ndjemce, je-li nezbytné zabranit
Skod¢ nebo hroz-li nebezpeci z prodleni. Realizaci prava pronajimatele podle tohoto
odstavce nevznika najemci pravo na slevu najmu.

Utastnici na sebe berou nebezpedi zmény okolosti ve smyslu ustanoveni § 1765
obcanského zakoniku.

N4jemce bez zbytecného odkladu ozndmi pronajimateli veskeré zmény na své strang, které
by mohly mit vliv na plnéni zdvazkli a uplatiiovani prav z této smlouvy.

N4jemce je povinen piijjimat veSkeré pisemnosti na adrese uvedené v zahlavi této smlouvy.
V piipad¢ zmény adresy se zavazuje pisemné sdélit tuto skutecnost pronajimateli, nejméné
30 dnii pfedem a nebude-li to mozné, pak ve lhité bez zbytecného odkladu. Do doby
doruCeni tohoto oznameni je povinen zajistit piijimani pisemnosti na adrese uvedené
v zahlavi této smlouvy.

Za den doruceni najemci bude pro Ucely této smlouvy téZ povazovan den, kdy najemce
odmitl doru¢ovanou pisemnost pievzit, nebo den, kdy uplynul posledni den doby pro
ulozeni doporucené (s dodejkou) zaslané¢ pisemnosti u poskytovatele postovnich shizeb.
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CLANEK V.
SANKCNI UJEDNANT

N4ajemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu:

a) ve vysi 10.000,00 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) za uzivani predmétu najmu
v rozporu s touto smlouvou. Pronajimateli vznika pravo na smluvni pokutu ve shodné
vysi opakované, nezjedna-li najemce v dob€ uréené ve vyzvé k zaplaceni (nejméné 15
dni) ndpravu;

b) ve vysi 0,1 % zdlumé cCastky najemného, nejméné vsak 300,00 K¢ (slovy: tfi sta
korun Ceskych), bude-li njjemce v prodleni s placenim ndjemného vice jak deset dni,
za kazdy den prodlent;

¢) ve vysi 1.000,00 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy jeden piipad poruseni
jakékoli jné pravni povinnosti nijemce, jenZ ma v souvislosti s ndjmem vici
pronajimateli na zdklad¢ této smlouvy nebo platnych pravnich ptedpisti pnit.

Uplatnéni (vznik) prava na smluvni pokutu nema vliv na pravo poZzadovat ndhradu Skody
v plné vysi.

Pii prodleni se zaplacenim jakéhokoli penéZité¢ho plnéni, neni-li ujedndno néco jiného,
se smluvni strany zavazuji platit trok z prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpist.

CLANEK VL.
ZPUSOBY ZANIKU SMLOUVY

Najem zalozeny touto smlouvou mize byt skoncen dohodou, vypovédi s vypovédni dobou,
vypovedi bez vypovédni doby nebo uplynutim doby ndjmu.

Kazdy z Gcastniki smi tuto smlouvu vypovédét s 3 mésicni vypovédni dobou, kterd pocina

bézet od 1. dne kalendaintho mésice nasledujiciho po mesici, v némz byla vypovéd

doruc¢ena druhé smluvni strané, i bez uvedeni divodu. Tuto smlouvu lze vypovédét mimo

piipady uvedené v zdkoné s vypovédni dobou, kterd ¢ni 1 mésic, porusi-h:

a) najemce povinnost plynouci mu ze vtahu zaloZeného touto smlouvou,

b) porusi-li pronajimatel svou povinnost plynouci mu ze vztahu zalozeného touto
smlouvou.

Pronajimatel smi skoncit ndjem vypovedi bez vypovédni doby mimo jiné:

a) pienecha-li najemce predmét najmu nebo jeho Cast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele;

b) zméni-li njjemce hospodaiské urceni predmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele;

¢) zmeéni-li ndjemce zplsob uzivani predmétu najmu, jak byl yjednan touto smlouvou,
bez souhlasu pronajimatele;

d) wzva-li nebo pouziva-li najemce predmét nijmu tak, ze se opotiebovava nad miru
piimétenou okolostem nebo tak, ze hrozi jeho znieni, a pfes vyzvu pronajimatele
a ke zjednani napravy v pfiméfené¢ lhit¢ spolu s ponaucenim o disledcich nezjednani
napravy najemce v souladu s vyzvou napravu nezjednd; hrozi-li nebezpe¢i z prodlent,
predchozi vyzvy neni tfeba;
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e) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti a piisobi-li tim (yjmu pronajimateli a/nebo
je-li najemce po dobu delSi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo
sluzeb spojenych s uzivinim predmétu najmu.

Uzéa-li to pronajimatel za vhodné, mize skonCit ndjem z divodi dle predchoziho odstavce
vypovédi s vypovédni dobou. V takovém piipadé ¢ini vypovédni doba 1 mesic.

Najemce smi skonéit najem vypovédi bez vypovédni doby pouze a vylucné z téchto

davodi:

a) zanikne-li z ¢asti pfedmet najmu,

b) poruSuje-li pronajimatel své povinnosti zvlaSt hrubym zplGsobem a piisobi-l tim
znacnou (jmu ndjemci.

CLANEK VII.
ZAVERECNA USTANOVENI

Navrh na uzavieni této smlouvy nelze piijmout s dodatkem nebo odchylkou.

Tuto smlouvu nelze uzaviit, aniz by byly ujednidny vSechny nalezitosti, jez se dle ziméru
stran v ni m¢ly ujednat.

Tato smlouva nabyva platnost pfipojenim podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem
01. 07. 2024.

Obsah zivazku zalozeného touto smlouvou nebude utvafen zvyklostmi Vyznam pro néj
nema ani zavedena praxe stran.

Tuto smlouvu a obsah zdvazkového pravniho vztahu ji zalozeného lze ménit jen pisemnou
dohodou tc€astnik®, neni-li zde stanoveno jinak.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné
uvedeny, se fidi obecné zavaznymi predpisy platnymi na uzemi Ceské republiky. Ugastnici
se dohodli, Ze nad rdmec obsahu vySe uvedenych smluvnich ujednani vyluCuji v rozsahu
maximalné piipustném dle kogentnich ustanoveni pravnich ptedpisit aplikaci ustanoveni
§ 2051; § 2223; § 2247; § 2253; § 2287; § 2303 a § 2311 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni, na jejich smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou.

Ucastnici se dohodli Ze priva na majetkovd plnéni podle této smlouvy se promléi
nejpozdéji do 10let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé. Pravo namitnou neplatnost
pravniho jednani, vyjma piipadii jednostranného skonCeni najmu, se promici do jednoho
roku ode dne, kdy mohlo byt uplatnéno poprvé.

Dojde-li v dobé najmu na tizemi Ceské republiky ke zméné ménovych jednotek, bude vyse
penéznich phnéni dle této smlouvy piepoctena podle oficidlng vyhlaSeného poméru nové

mény k ménovym jednotkdm stavajicim (dle kurzu CNB).

Tato smlouva je vyhotovena ve trech (3) stejnopisech, znichz jeden (1) obdrz najemce
a dva (2) pronajimatel.
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10. Ucastnici prohladuji, Ze si smlouvu po jejim sepsani fadné piedetli Ze odpovida jejich
svobodné vili a nebyla ujedndna v tisni, nebo za napadn¢ znevyhodnénych podminek.
Na ditkaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

11. Piiloha — Snimek katastralni mapy.

V Praze dne V Praze dne

Néjemce: Vasyl KRYCHFALUSHIY Pronajimatel: Bc. Jakub BRZON
vedouci odboru majetkopravniho

Ovefyjeme, Ze byly spinény podminky platnosti tohoto pravniho
tikonu MC P10 podle § 43 zak. ¢. 131/2000 Sb.

Utedni deska MC P10 vyvéseno od 10. 4. 2024 do 26. 4. 2024
Usneseni Rady m. ¢. Praha 10 (RMCP10) ¢&. ... ze dne ...

Ovérovatel: ...............
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