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Vyzva MC Praha 10 k nabyti pozemku parc. &. 1873/105 v k. U. Vr$ovice do vlastnictvi hl. m. Prahy

Vazeny pane radni,

jménem MC Praha 10 se na Vas obracim s vyzvou k nabyti pozemku parc. & 1873/105 v k. 0. Vriovice
do vlastnictvi hl. m. Prahy, viz Usneseni Cislo xxxxxx Rady méstské ¢asti Praha 10 ze dne 21. 3. 2024
(pfiloha¢. 1 tohoto dopisu).

Uvod:

Predmétny pozemek parc. ¢. 1873/105 v k. U. VrSovice je ve vlastnictvispoleénosti XEDUS CREDIT s.r.0.,
Nachodskda 762/65, 193 00 Praha - Horni Pocernice, aje mj. zatizen soudnimi spory mezi MC Praha 10
a spol. XEDUS CREDIT s.r.o0. 0o bezdlvodné obohaceni za uZivani pozemku jako vefejné prostranstvi.
Zamérem vlastnika uvedeného pozemku je jeho rozsdhla zastavba zamérem Bytovy dim
Magnitogorskd na ukorhlavniho vefejného prostranstvisidlisté Vlastave VrSovicich.

MC Praha 10 si je védoma, Ze hl. m. Praha fe$i se spol. XEDUS CREDIT s.r.o. vice majetkovych sporQ
v rdmci Uzemi metropole. Proto se domniva, Ze nalézt dohodu o nabyti pozemku parc. ¢. 1873/105
v k. 0. VrSovice do vlastnictvi hl. m. Prahy (at uz samostatné ¢i v ramci komplexniho feSeni vsech
existujicich sporl s touto spolecnosti), by mélo byt Vasi koncepéni snahou, jakozto nejvyssiho
predstavitele hl. m. Prahy s gesci hospodarenis majetkem obce.
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Popis projednani:

Problematika spojenas uvedenym pozemkemve vztahuk jeho uvaZzované zastavbé atézv souvislosti
s ,Petici za zachovani parku napozemku parc. ¢. 1873/105“ byla opakované projednavana
nasledujicimi organy samospravy méstské ¢asti: RMC dne 14. 12. 2023, ZMC dne 18. 12. 2023, Komisi
tzemniho rozvoje RMC dne 24. 1. 2024, Komisimajetkovou a nebytowych prostor RMC dne 28. 2. 2024,
a Vyborem pro ZivotniprostfedniZMC dne 11. 3. 2024.

Cilemzminéné , Petice zazachovaniparku napozemku parc. €. 1873/105“, doruéené dne 30. 10. 2023,
je Zadost o vyuzitivsech pravnich a politickych prostredkl k zachovaniparku na pfedmétném pozemku
a zamezeni zde zamyslené vystavbé obytného domu Bytovy dim Magnitogorska. Dale byla dne
14. 11. 2023 MC Praha 10 doruéena ,Zadost ob&an(i o Gcinnou podporu proti zaméru investora
na pozemku parc. ¢. 1873/105“ od predmétného peti¢niho vyboru, jejimz obsahem jsou tfi variantni
feSenipro zachovaniparku.

V reakci na obdrzeni ,Petice za zachovani parku na pozemku parc. ¢. 1873/105“ probéhla fada
konzultacnich jednani se zastupci peti¢niho vyboru, kde byla diskutovana problematika spojena
se zamérem Bytovy diim Magnitogorska — kaceni vzrostlé zelené, likvidace verejného prostranstvi
parkové podoby, urbanistickd a architektonicka podoba zdméru, fedenidopravy v klidu, PBR, pfipojeni
stavby na sité technické infrastruktury atd. Méstska ¢ast Praha 10 i proto ve snaze o fesSeni nastalé
situace opakované pisemné vyrozuméla vlastnika pozemku s cilem vstoupit ve spolecné jednanio
mozném odkupu pozemku do vlastnictvi méstské ¢asti, nicméné do dnesnihodne prozatim bez reakce
adresata.

Popis Uzemi:

Dle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy (dale jen,,UP SU HMP“) se pozemek parc.
¢. 1873/105 v k. U. Vrsovice nachazi ve stabilizovaném Gzemive funkéni plose OB (Cisté obytné) bez
stanoveného koeficientu miry vyuzitiplochy.

Platné regulativy funkénich ploch (pfiloha & 1 UP SU HMP) definuji podminky vyuZiti plochy OB:

HlavnivyuZiti: Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuZiti: Byty v nebytovych domech. Mimoskolni zarizeni pro déti a mlddez, materské skoly,
ambulantni zdravotnickd zarizeni, zarizeni socidlnich sluZeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické
stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosnd zafizeni technické infrastruktury
v nezbytné nutném rozsahu a liniovd vedenitechnické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti: Pro uspokojenipotreb souvisejicich s hlavnim a pripustnym vyuZitim Ize
umistit: zafizeni pro neorganizovany sport, obchodni zarizeni s celkovou hrubou podlaZni plochou
neprevysujici 300 m?, parkovaci a odstavné plochy, gardze pro osobni automobily. Ddle Ize umistit:
LaZkovd zdravotnickd zarizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, skoly, skolska a ostatni
vzdéldvacizarizeni, kulturnizarizeni, administrativu a veterindrnizarizeniv ramcistaveb pro bydleni pri
zachovdni dominantniho podilu bydleni, ambasaddy, sportovni zarizeni, zafizeni vefejného stravovadni,
nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zarizeni a plochy pro provoz PraZské integrované dopravy
(ddle jen PID); zahradnictvi, doplrikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské cinnosti, sbérny surovin.
Podminéné pripustné je vyuZitipfipustnév plochdch OV (tj. vyuZitipro drobnou nerusicivyrobu a sluzby
a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 2 000 m?) za podminky,
Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostifedné sousedi a Ze nebude naruSena struktura
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souvisejiciho uzemia omezena vyuZitelnostdotcéenych pozemki. Pro podminéné pripustné vyuZitiplat
Zenedojde ke sniZzenikvality prostfedipro kaZdodennirekreacia pohody bydlenia jinémuznehodnoceni
nebo ohroZenivyuZitelnostidotéenych pozemkai.

Nepripustné vyuZiti: Nepfipustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je
vrozporu s charakterem lokality a podminkamia limity v ni stanovenyminebo je jinym zptlsobem
vrozporuscili a ukoly tzemniho pldnovani.

Pozemek parc. €. 1873/105 nebyl predmétem z4dné zmény platného UP SUHMP, tedy tizemniho planu
platného od roku 1999. Z verejné dostupnych archivnich vykres Uzemné planovaci dokumentace
hl. m. Prahy pred rokem 1999 je zfejmé, Ze pozemek byl soucasti ploch obytnych jiz v letech 1994,
1986, 1976, 1971 a 1964.

Dle navrhu Metropolitniho planu (MP) leZi pozemek ve stabilizované zastavitelné obytné lokalité
s heterogennistrukturou zastavby ,101 / Koh-i-noor”. V plose investorem zamysleného zaméru je dle
MP znazornén nestavebni blok méstského parku s oznacenim ,123/101/3258 Park u ulice
Magnitogorska - mistni park”, ktery je dle hierarchie méstskych parkd zpravidla malého plosného
rozsahus vyznamem pouze pro obyvatele nejblizS§iho okoli. V mistnim parku nenidle ¢lanku 90 mozné
umistovat Zzadné nové budovy, pro stavajici budovy (dle katastru nemovitosti k datu vydani MP) je
pfipustné provadét zmény dokonéenych staveb dle podminek uréenych &lankem 90. Pfed métny
pozemek zasahuje do ploch vyskové regulace o hodnotach 6 (4—6 RNP), 12 (7-12 RNP max. 40 m), 21
(13—21 RNP max. 70 m); RNP neboli pocet plnohodnotnych nadzemnich podlazi po hlavni fimsu, viz
textovd ¢ast MP.

Dle Generelu vefejnych prostranstvi Prahy 10 (GVP), strategického dokumentu MC Praha 10
schvaleného ZMC dne 12. 6. 2017 usnesenim &islo 16/20/2017, jsou pozemky soudasti plochy
nestabilizovaného Uzemi bez jednoznaéného vymezeni struktury komunikaci a verejnych prostor.
V centralniéasti predmétnéhopozemku jelokalizovano zelené vefejné prostranstvi mistniho vyznamu.
GVP definuje mistnivefejna prostranstvi jakozto spolecné prostory sousedstvi v rozsahu maximalné
nékolika blokl. Casto neformalni pobytovd mista, mista setkani. U lokalitnich a mistnich verejnych
prostranstvi nabyvd na vyznamu spoluprace s obyvateli dané lokality, nebot uZivateli téchto
prostranstvi jsou zpravidla lidé z bezprostfedniho sousedstvi. Zejména u mistnich prostranstvi je
klicovy dlraz nakazdodennipotiebyv daném misté a ziskani podnétd pro pfipadné Upravy od okolnich
rezidentd.

Ke stavebnimu zaméru spole¢nosti XEDUS CREDIT s.r.o0. se Kancelaf hlavniho architekta UMC Praha 10
vyjadfovala opakované predbéznym vyjadrenim k architektonické studii, a to k verzi zdméru z roku
2020 a 2021. Vroce 2021 bylapredloZenastudie navrhujiciredukovanou stavbus 10 NP (oproti 12 NP
z roku 2020) s ustupujicimi patry napul rozdélenou poloverejnym zastfeSenym prostorem slouzicim
jako prichod Uzemim a jako prihledovy prostor na stavajici mozaiku umisténou na sténé schodistové
rampy, vedouci na vefejné prostranstvi severné lezici budovy. Velikost zastavéné plochy cinila dle
navrhu 2 000 m2. Celkovy soucet hrubé podlazni plochy ¢inil 14 450 m2. V 1. a 2. NP byly umistény
komercni prostory. V 1. PP byly navrzeny plochy pro parkovani. Ostatni nadzemni podlazi slouzily
k bydleni.V objektu bylo navrzeno 100 bytovych jednotek. KHA nesouhlasise stavbou téchto dimenzi
na predmétném pozemku. Zminéné vyjadreni KHA upozorfiovalo zejména na obsah GVP, ackoliv
nepopiralo redlnou mozZnost zastavéni pozemku dle aktudlné platné legislativy. Na predmétném
pozemku silze pfedstavit pouze drobnou stavbu souvisejici s plnénim funkce parku.
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Zavér:

Jak jiz bylo v tvodu zminéno, predmétna zéleZitost byla projednavana v fadé orgdnd samospravy MC
Praha 10, kde byly dopodrobnaanalyzovany a diskutovdny mozné varianty zamezenirealizace zaméru
Bytovy diim Magnitogorska, které jsou z hlediska platné legislativy v kompetenci méstské ¢asti, a to
véetné pravnich dlsledkd vykonu téchto prav.

Komise i vybory RMC, resp. ZMC vyhodnotily projednavané varianty a jednomysiné doporucily
nabyti pozemku par. ¢. 1873/105 v k. u. VrSovice do vlastnictvi hl. m. Prahy tak, aby bylo moiné
na predmétné plose zachovat verejné prostranstvi parkové podoby.

Navrzeny postup odpovida téZ skutecnosti, Ze je ustalenym obecnym pravidlem, Ze pozemky
do vlastnictvi nabyva vzdy hl. m. Praha, nikoliv jednotlivé méstské ¢asti. Ty v pfipadé oboustranné
shody mohou na dané nemovitostivykondvat pouze vlastni spravu.

S ohledem viechny shora uvedené informace a skuteénosti MC Praha 10

N¢
[N
Q.
[N

hl. m. Prahu o odkup pozemku parc. €. 1873/105 v k. 0. Vrsovice do svého vlastnictvi s primarnim
cilem zachovani vefejného prostranstvi parkové podoby, tj. v misté aktudlné planovaného zaméru
soukromého investora s nazvem Bytovy dum Magnitogorska.

S pozdravem

Ing. arch. Martin Valovic¢
starosta

Priloha:

1) Usnesenicislo xxxxxx Rady méstské ¢asti Praha 10 ze dne 21. 3. 2024
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