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Duvodova zprava

RMC je predkladan material tykajici se Zadosti spoleCnosti Elephant biulding s.r.o.,
zastoupené jednatelem spoleCnosti Maximiianem Adamem Skalou, jehoz predmétem je
podnét na poiizeni zmény Uzemntho planu sidelnho Gtvaru hl. m. Prahy (UP SU HMP)
na pozemcich parc. €. 1577 a 1578 v k. 0. VrSovice, které jsou ve vlastnictvi zadatele.

Dotéené pozemky se nachazi ve VrSovicich ve stavebnim bloku umisténim mezi ulicemi
Omska — Litevska — Ruskd, v oblasti severné od Kubanského namésti, piicemz jsou pfilehlé
ke zminéné Litevské ulici. Pozemky tvofi celek zjednoduSené tvaru obdélniku a aktudlné se
na nich nachazi 6 podlazni administrativni budova, ve které sidli nebo ma provozovny desitky
menSich spoleCnosti. Pozemek je pfistupny z mistnich komunikaci ulicich Litevskd a Omska.
Viz ptilohu ¢. 1.

Dle predlozené Zadosti je predmétem navrzeného podndtu na zménu UP vySe uvedenych
pozemkii v k. 0. VrSovice zména plochy s rozdinym zplsobem vyuziti zz2 ZVO (zvlastni
komplexy obcCanského vybaveni — ostatni bez stanoveni miry vyuziti Uzemi) na plochu
s rozdilnym zplisobem vyuziti OB (Cist€¢ obytné bez stanoveni miry vyuzti Uzemi). Kompletni
néni podnétu na pofizeni zmény UP SU HMP je piilohou &. 3.

Zadatel jako sou¢ast tohoto podndtu predlozl urbanistickou studii ve které mnavrhl svoji
predstavu na moznou zastavbu piedmétnych pozemki objekty bytového komplexu, viz
prilohu ¢. 4. Jednd se o zamér ,Domy Litevskda™, nyni oznaovan jako ,Rezidence Litevska®,
ktery byl schvalen KUR dne 4. 8. 2021 stanoviskem ¢. KUR/32/13/2021, viz piilohu &. 2.
Ve fazi schvalené studie v roce 2021 bylo navrzeno celkem 13 024,6 m?> HPP se 163
ubytovacimi jednotkami, 122 parkovacimi stdnfimi v podzemni gardzi a 21 venkovnimi
stanimi.

Zangér se skladd z celkem 5 objektl, z toho hlavni hmota je umisténa na misto stavajictho
objektu v ulici Litevskd. Jedna se o objekt obdélnikového pldorysu, a zaroven hmotove
seskladany z nckolika kvadri. Je posunut oproti stavajicimu objektu o né€kolkk metri smérem
k ose ulice Litevskd z divodu zarovnani zipadni fasddy k uliéni ¢afe (definované gymndziem
a bytovym domem jizné od feSen¢ho uzemi). Jednd se o 3-8 podlazni objekt s prichodem
o vySce cca 4 podlazi v navaznosti na ulici Jakutskou, kterd je povazovana za urbanistickou
osu Uzemi. Pii prichodu je vymezen jeden prostor pro komerci Hlavni vstupy k bytovym
jednotkdm jsou umistény ze severu a z pruchodu, kterym je umoznén prostup
zapadovychodnim smérem do nitra vnitrobloku. Vjezd do podzemni garaze je navrzen z jihu
zulice Omska. Pfi zipadni a vychodni fasadé jsou v 1. NP navrZeny zpevnéné piedzahradky,
v nasledujicich podlazich balkony a lodze.

Zbyvajici 4 bytové objekty jsou umistény za hlavnim objektem (ve vnitrobloku). Maji
obdélnikovy piidorys se 3 NP a stejnou orientaci jako hmota hlavni. Vstupy do objekti jsou
navrzené¢ zapadni fasdidou a maji predzahradky piisazené jak k zapadni, tak k vychodni
fasade.

Dle platného Uzemniho plinu sidelntho utvaru hl m. Prahy (UP SU HMP) se dotdené
pozemky parc. €. 1577 a parc. ¢. 1578 v k. 0. VrSovice nachaz v ploSe s rozdinym zptsobem
vyuwzti ZVO (zvlastni komplexy obcanského vybaveni — ostatni) bez stanoveni miry vyuziti
uzemi. Do této plochy jsou zahrnuté 1 vefejné pfistupné pozemky parc. €. 1612 (Cést
pozemku), parc. ¢. 1615/3 a 1615/8 (Cast pozemku) v Omské ulici, které jsou ve vlastnictvi hl
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meésta Prahy. Severovychodni ¢ast pozemku parc. €. 1577 v k. 0. VrSovice se nachdz v plose
s rozdilnym zplisobem OB (Cisté obytné) bez stanoveni miry vyuzti tizemi. Viz pfilohu ¢. 1.
Hlavnim vyuwzitim stavajici plochy ZVO jsou plochy pro umisténi aredli a komplexy
specifickych funkci nebo jejich kombinace a koncentrované aktivity neuvedené v jinych
plochach pro zvlastni komplexy obcanského vybaveni Hlavnim vyuzitim navrhované plochy
OB jsou plochy pro bydleni Zménou UP SU HMP dojde k logickému sceleni okolni funkéni
plochy OB.

Dle navrhu Metropolitntho planu (MP) z roku 2022 se pozemky parc. ¢. 1577 a parc. ¢. 1578
v k. 0. VrSovice nachdzi ve stabilizované zastavitelné obytné lokalit¢ ,,102 / Nové VrSovice*
s heterogenni  strukturou zistavby. Tato lokalta md na mist¢ stavby stanovenou vyskovou
regulaci s rozmezim podlaznosti nad vySkoveé ustdlenou zistavbou 6 RNP a 2 RNP (pozemky
se nachazi na rozhrani dvou ploch vyskové regulace). V tomto pifpadé je rozmez podlaznost,
které urcuyje rozsah maximalntho poctu regulovaného poctu nadzemnich podlazi pro zistavbu
rovno 4-6 RNP a 1-2 RNP (pocet plhohodnotnych nadzemnich podlazi po hlavni fimsu, viz
textova cast MP). MP v clanku 102 dale uvadi, Ze pokud se posuzovany zamér nachazi
narozhrani vice ploch vySkové regulace, je mozné vyuzit vySSi rozmezi podlaznosti
za podminky, Ze budova alespont ze 75 % RPB lez v plose vyskové regulace stanovujici vyssi
rozmezi podlaznosti a zaroven nezasahuje do plochy vySkové regulace stanovujici nizsi
rozmezi podlaznosti do vzdalenosti vétsi nez 25 metr. Ve stabilizovanych plochach je ale
nutné piihlédnout k vysce okolni zastavby dle ¢lanku 98 MP. Déle je dle MP v obytné lokalité
Vrsovice s blokovou strukturou zistavby pozadovano jeji dotvofeni a posileni cilového
charakteru zastaviteIného a stabilizovaného Uzemi. Viz piiohu ¢. 1.

Dle Generelu vefejnych prostranstvi Prahy 10 (GVP) jsou dotéené pozemky soucasti
stabilizovaného Uzemi a jsou od vefejného prostranstvi v Litevské ulici oddéleny ulicni carou
se specifikaci typu hrany — zivy nebo nizky plot. V Omské ulici jsou oddéleny uli¢ni ¢arou se
specifikaci typu hrany — pevnd hrana. Dotené pozemky pfil€haji k vefejnému prostranstvi
v Litevské ulici, které je typové specifikovano jako vefejné prostranstvi mistniho vyznamu —
zelené. Severné od dotéenych pozemkti je v ramci bloku piedepsany prostup blokem —
smiSeny. Viz piilohu ¢. 1.

Dulezitym argumentem pro realizaci této zmény je téz skuteCnost, Ze jejim provedenim se
zobjektu Rezidence Litevskd miize stat bytovy dim, nikoliv ubytovaci jednotky, coz umozni
zde Zjicim obyvatelim stit se rezidentem MC Praha 10.

Kancelat hlavniho architekta nepovazuje za vhodné, aby v ulici Omska zistal uzky pruh
puvodni plochy ZVO a proto doporucuje, aby tato plocha na pozemcich parc. ¢. 1615/3 a casti
pozemkii 1612 a 1615/8 v k. 0. VrSovice byla téze zahrnuta do podnétu na zménu.

K navrzenému podnétu se dale vaZe s investorem sjednany ndvrh smlouvy o spolupraci
na zaklad¢ zpracovaného dokumentu ,Metodika spoluicasti privatntho sektoru na vefejnych
vydajich" M¢stskou c¢asti Praha 10.

Odbor — Kancela# hlavniho architekta souhlasi s podnétem na pofizeni zmény UP SU HMP
na pozemcich parc. ¢. 1577 a 1578 v k. u. VrSovice, ve smysli zmény funkéntho vyuziti
zplochy s rozdinym zplGsobem vywziti ze ZVO (zvlaStni komplexy obcanského vybaveni —
ostatni bez stanoveni miry vyuziti Gzemi) na plochu s rozdinym zpiisobem vyuziti OB (Cisté
obytné bez stanoveni miry vyuziti Uzemi).
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Odbor — Kancelar hlavntho architekta doporuCuje, aby se navrzené fesené Uzemi podnétu
na zménu rozsifilo o zbytek plochy s rozdinym zplsobem vyuwziti ZVO v ulici Omské
na pozemcich parc. ¢. 1615/3 a ¢asti pozemkii parc. €. 1612 a 1615/8 v k. 0. VrSovice.

Komise tzemniho rozvoje na svém 14. jednini dne 13. 3. 2024 projednala pi'edmétny
podnét na pofizeni zmény UP SU HMP v k. @. Vriovice a piijala souhlasné stanovisko
s doporuenim, viz prilohu ¢. 5.



