


Pfedmétem této smlouvy je zjedné strany zavazek pronajimatele pfenechat najemci
kuzivani ve smyslu Cl. Il. pfedmét ndjmu a z druhé strany zavazek najemce platit
pronajimateli za pravo uzivani pfedmétu najmu najemné dle &l. lll. této smlouvy.

Pronajimatel timto najemci pronajima c&ast pozemku parc. ¢. 3046/1, oznacenou
nouzovym &islem 217, o vyméfe 170,0 m?, k. U. Michle, obec Praha, jak je vyznaceno na

pfiloZzeném snimku pozemkové mapy (dale jen ,,pfedmét najmu®), ktery tvoii nediinou
soucast této smlouvy jako jeji pFiloha.

Pfedmét najmu je pronajiman za uc¢elem uzivani zahradky k rekreaci najemce a élent
jeho rodiny.

Najemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu dobfe znam a pIné vyhovuje
sjednanému ucelu.

CLANEK II.
_ DOBA TRVANi NAJMU
PREDANiI PREDMETU NAJMU

Pfedmé&t najmu je najemcipronajiman za u¢elem uzivani zahradky k rekreaci najemce
a élend jeho rodiny.

Pfedmét najmu bude njemce spravovat, nakladat s nim a pe€ovat o né&j jako fadny
hospodar. Nadjemce nese nebezpeci Skody, byt vznikne i nahodou.

Pfi skon€eni najmu najemce vrati pronajimateli pfedmét najmu ve stavu s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni pfi fadném a rozumném uzivani.

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

Pfi skon&eni najmu pieda najemce pfedmét najmu pronajimateli nejpozdé&ji k poslednimu
dni trvani najmu, pfi¢emz pfedanim se mini zejména uplné vyklizeni pfedmétu najmu.
Bude-li najem ukon&en bez vypovédni doby, bude pfedmét najmu pfedan do 15dnu
od jeho skoné&eni. O predani pfedmé&tu najmu se pofidi piedavaci protokol.

Pronajimatel neposkytuje v souvislosti s najmem piedmétu najmu najemci zadné sluzby.

CLANEK IIl.
- NAJEMNE
NAKLADY NAJMU

Pronajimateli nalezi za pfenechani pfedmétu najmu najemci do uzivani nasledné
ujednané najemné.

Najemné se sjednava ve vySi 30,00 Ké/m?/rok za prondjem zahradky, tedy celkem
5.100,00 K¢ (slovy: pét tisic sto korun ¢Eeskych) rocné bez DPH. Alikvotni Cast
najemného za uzivani pfedmétu najmu za obdobi od 1. 7. 2025 do 31. 12. 2025 ve vySi
2.570,00 K¢ (slovy: dva tisice pét set sedmdesat korun éeskych) bez DPH, uhradi
najemce rovnéZ na Cislo u€tu pronajimatele uvedené v zahlavi této smlouvy, a to do
30 dnl ode dne podpisu této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami.



Najemné je splatné vzdy jednou ro¢né do 31. bfezna pfislusného kalendarniho roku,
za ktery se najemné plati, na u€et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

K najemnému bude pfipoctena, plyne-li to z pravnich pfedpist, dar z pfidané hodnoty.

Pronajimatel je opravnén zvysit najemci najemné jednostrannym pisemnym oznamenim
v piipadé, Ze dojde ke zméné obecné zavazného pravniho predpisu nebo interniho
pfedpisu pronajimatele ur€ujiciho vysi ndjemného. Zvy3eni najemného je mozZno provest
pouze

do vySe najemneho v misté a &ase obvyklé pfi sjednani nového najmu obdobné véci.
Najemné je takio mozné zvysit i zpétné, vZdy od 1. 1. konkrétniho kalendafniho roku,
atoi vroce za néjz bylo najemné v nezvySené vysi jiz zaplaceno. Oznameni o zvySeni
najemného je pronajimatel povinen doruCit najemci nejpozdé&ji do 30. 6. prislusného
kalendafniho roku, jinak zUstane vySe najemného pro pfisluSny kalendafni rok
nezménéna.

Nepieda-li najemce pfi skon€eni najmu pfedmét najmu, nalezi pronajimateli ode dne
prodleni najemce po dobu blokace pfedmétu najmu najemné/nahrada ve vySi
dvojnasobku najemného, jak jej najemce platil ke dni skonéeni najmu; odst. 5 tohoto
¢lanku zde plati obdobné.

Najemci pfi ukoneni najmu nendleZi Zadna kompenzace za investice vloZzené do
pfedmétu najmu, ani pokud doslo k jeho zhodnoceni. Najemci nevznikaji Zadné naroky
vUci pronajimateli ani z titulu kompenzace za kultivaci pfedmétu najmu. Trvalé porosty
(vzeslé, i ty, které teprve vzejdou) jako pfirustek pozemku (a jejich plody) jsou /budou
vlastnictvim pronajimatele.

_ CLANEK V.
DALSi PRAVA A POVINNOSTI

Najemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu jinému do podnajmu (k uzivani), stejné
tak jej jakkoliv ménit (mimo pfipady plynouci z této smlouvy) v&etné provadéni stavebnich
Uprav vyZadujicich stavebni povoleni nebo ohlaSeni stavebnimu Ufadu, ledaZze muk tomu
pronajimatel pfedem pisemné udéli souhlas.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyluéné pro ucely dle této smlouvy, jak jsou
uvedeny zejménav Cl. Il. odst. 1.

Najemce se zavazuje udrZzovat pofadek a Ccistotu na pfedmétu najmu a vjeho
bezprostfednim okoli a dodrzovat pravidla pozarni ochrany, hygienické pfedpisy
a dodrZovat zasady obecné bezpecnosti pfi uZzivani pfedmétu najmu. Najemce je mimo
jiné povinen v souladu se zakonem €. 541/2020 Sb. o odpadech, oddélené shromazdovat,
tfidit a pfedavat k vyuziti a zneSkodnéni odpad vznikly na pfedmé&tu najmu.

Najemce se musi zdrZet vSeho, &im by nad miru pfiméfenou pomeérdm obtéZoval jiného
nebo €im by vazné ohroZoval vykon jeho prav.

Na pfedmétu najmu v€etné oploceni nesmi byt umist&na Zadna reklama bez pisemného
souhlasu pronajimatele.
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Najemce se zavazuje v souvislosti s najmem pocinat sitak, aby nedochazelo ke Skodam
na zdravi, majetku a Zivotnim prostiedi. V pfipadé hroziciho nebezpeli se najemce
zavazuje k tomu, Ze provede zasah, ktery zamezivzniku dal$ich Skod a neprodlené bude
informovat pronajimatele o vzniklych Skodach a zavadach.

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni pfedmétu najmu, které zpusobil on
nebo jiné osoby prodlévajici v/na pfedmétu najmu s jeho souhlasem, popf. nahradit
pronajimateli takto zpusobenou Skodu.

Po dobu najmu provadi najemce jak bé&Znou, tak i ostatni udrzbu pfedmétu najmu na
vlastni naklady.

Najemce na viastni naklad odstrani torzo nouzového domku, a to do 6 mésicti od podpisu

této najemni smlouvy.

Najemce je na zakladé oznameni pronajimatele povinen za u€elem kontroly, opravy
Ci ukazky budoucimu najemci umoZnit pronajimateli prohlidku celého pfedmétu najmu.
Pfedchozi oznameni stejné jako pfitomnost najemce se nevyzaduje, je-li nezbytné
zabranit $kodé& nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Realizaci prava pronajimatele podle
tohoto odstavce nevznika najemci pravo na slevu z najmu.

Ugastnici na sebe berou nebezpedi zmeény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765
obCanského zakoniku.

Najemce bez zbyte€ného odkladu oznami pronajimateli veSkeré zmény na své strané,
které by mohly mit vliv na plnéni zavazku a uplatfovani prav z této smlouvy.

Najemce je povinen pfijimat ve3keré pisemnosti na adrese uvedené v zahlavi této
smlouvy. V pfipadé zmény adresy se zavazuje pisemné sdélit tuto skute€nost
pronajimateli, nejméné 30 dnu pfedem a nebude-li to moZné, pak ve |hité bez zbyte€¢ného
odkladu. Do doby doru€eni tohoto oznameni je povinen zajistit pfijimani pisemnosti na
adrese uvedeneé v zahlavi této smlouvy.

Za den doruceni najemci bude pro ucely této smlouvy téZ povaZzovan den, kdy najemce
odmitl doru€¢ovanou pisemnost pfevzit, nebo den, kdy uplynul posledni den doby pro
uloZeni doporuc¢ené (s dodejkou) zaslané pisemnosti u poskytovatele poStovnich sluzeb.

CLANEK V.
JISTOTA

Najemce se zavazuje ke dni podpisu této smlouvy sloZit na ucet Cislo
6015-2000733369/0800, variabilni symbol ............... , jistotu ve vySi Y4 ro€niho
najemného, min. v§ak 1.000,00 K¢&. K jistot& bude jednou ro€né pfipisovano pfislusenstvi
ve vySi uroku poskytovaneého penéznim uUstavem na U€tu, na kterém bude jistota sloZena.
Z4dné jiné prislusenstvi &i jakékoliv jiné nahrady najemci nendleZ|.

Pronajimatel je opravnén si na jistotu zapoc€ist jemu na pfedmétu najmu vzniklou Ujmu,
k jejiz nahradé je povinen najemce, dluzné najemné, naklady na sluZzbu a smluvni nebo
zakonné sankce, které vO&i najemci v souvislosti s ndjmem pronajimatel uplatnil,
a doposavad nebyly dobrovolné uhrazeny. Na vyzvu pronajimatele najemce jistotu doplni
do sjednané vyse.
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Pfi skonCeni namu a fadném terminu vraceni pfedmétu najmu se jistota vCetné
pfisluSenstvi ve smyslu odst. 1. tohoto ¢lanku, nebude-li zkonzumovana v souladu s touto
smlouvou, vraci. Jistota bude vracena nejdfive do 10dni od skoneni najmu.

CLANEK VI
SANKCNI UJEDNANI

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu:

a) ve vysi 10.000,00 K¢ (slovy: deset tisic korun €eskych) za uZivani pfedmétu najmu
vrozporu stouto smlouvou. Pronajimatel smi pravo na smiuvni pokutu uplatnit
opétovné, nezjedna-li najemce v dobé urCené ve vyzvé k zaplaceni smluvni pokuty
(nejméné 15 dni) napravu;

b) bude-li najemce v prodleni s placenim najemného vice jak 10 dni, ¢astku ve vySi
odpovidajici 50 % ro€niho najemného;

c) ve vy3i 1.000,00 K¢ (slovy: jeden tisic korun Eeskych)za kazdy jeden pfipad poruSeni
jakékoli jiné pravni povinnosti najemce, jenZ ma v souvislosti s nagmem vaci
pronajimateli na zakladé této smlouvy nebo platnych pravnich predpist plnit.

Uplatnéni (vznik) prava na smluvni pokutu nema vliv na pravo poZadovat ndhradu Skody
v piné vysi.

Pfi prodleni se zaplacenim jakéhokoli penézitého plnéni se najemce zavazuje platit trok
z prodleni ve vySi dle platnych pravnich pfedpisu.

CLANEK VILI.
ZPUSOBY ZANIKU SMLOUVY

Najem zaloZeny touto smlouvou mUZe byt skonéen dohodou, vypovédi s vypovédni dobou
nebo vypovédi bez vypovédni doby.

Kazdy z u¢astnikl muzZe smlouvu vypovédét pisemné i bez uvedeni divodu. Vypovédni
doba ¢&ini 3 mésice a pocina béZet od 1. dne kalendarniho mésice nasledujiciho po

mésici, v némz byla vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané.

Pronajimatel smi skoncit ndjem vypovédi bez vypovédni doby mimo jiné:

a) pFenecha-li ndjemce pfedmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele,

b) zméni-li najemce hospodaiské ur€eni pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele,

c) zmeénili najemce zpusob uzivani pfedmétu najmu, jak byl ujednan touto smiouvou,
bez souhlasu pronajimatele,

d) uziva-li nebo pouZiva-li najemce pfedmét najmu tak, Ze se opotfebovava nad miru
pfimé&Fenou okolnostem nebo tak, Ze hrozi jeho zni€eni, a pfes vyzvu pronajimatele
ke zjednani napravy (spolu s poucenim o dlsledcich nezjednani napravy)
v pfiméfené Ih(té najemce v souladu s vyzvou napravu nezjedna, hrozi-li nebezpeci
z prodleni, pfedchozivyzvy neni tfeba,

e) porusuje-li ndjemce hrub& své povinnosti a pusobi-li tim Ujmu pronajimateli a/nebo
je-li najemce po dobu del3i neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného,

f)  nesplnili najemce povinnost dle €l. IV. odst. 9. této smlouvy.
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Uzn&-li to pronajimatel za vhodné, muZe skon€it najem z dlvodu dle pfedchoziho
odstavce vypovédi s vypovédni dobou; odst. 2 tohoto €lanku plati obdobné.

Najemce smi skoncit ndjem vypovédi bez vypovédni doby pouze a vylu¢né z té&chto

davodu:

a) zanikne-li z ¢asti pfedmét najmu,

b) porusuje-li pronajimatel své povinnosti zviast hrubym zplsobem a pUsobi-li tim
znaénou Ujmu najemci.

CLANEK VIIL.
ZAVERECNA USTANOVENI

Tuto smlouvu nelze uzavfit, aniz by byly ujednany vSechny naleZitosti, jeZ se dle zaméru
stran v ni mély ujednat.

Tato smlouva nabyva platnosti pfipojenim podpisu obou smluvnich stran a u€innosti ode
dne 1. 7. 2025.

Obsah zavazku zalozeného touto smlouvou nebude utvaren zvyklostmi. Vyznam pro néj
nema ani zavedena praxe stran.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné
uvedeny, se fidi obecn& zavaznymi, pravnimi predpisy platnymi na Uzemi Ceské
republiky. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze s cilem pfedejit jakékoli pochybnosti
nad ramec obsahu vySe uvedenych smluvnich ujednanich vyslovné vylu€uji v rozsahu
maximalné pfipustném dle kogentnich ustanoveni pravnich predpisl aplikaci ustanoveni
§ 2051, § 2223, § 2253, § 2287, zakona ¢&. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, v platném
znéni, na jejich smluvni vztah zalozeny touto smlouvou.

Zmény této smlouvy jsou mozné pouze formou pisemnych dodatkid k této smiouve,
schvalenych a podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.

Ugastnici se dohodli, Ze prava na majetkova pinéni podle této smlouvy se proml&i
nejpozdéji do 10let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé. Pravo namitnou neplatnost
pravniho jednani, vyjma pfipadl jednostranného skon&eni najmu, se proml€i do jednoho
roku ode dne, kdy mohlo byt uplatnéno poprve.

Dojde-li v dobé& najmu na uzemiCeskérepubliky ke zmé&n& ménovych jednotek, bude vyse
penéznich plnéni dle této smlouvy prepoctena podle oficialné vyhlaseného poméru nove
mény k ménovym jednotkdm stavajicim (dle kurzu CNB).

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech (3) stejnopisech, z nichZ jeden (1) obdrzi ndjemce
a dva (2) pronajimatel.
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