Piiloha ¢. 4
NAVRH SMLOUVY O NAJMU CASTi POZEMKU
SMLOUVA O NAJMU CASTI POZEMKU K PODNIKANI C.
Na jedné strané

Meéstska ¢ast Praha 10

se sidlem: Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10
ICO: 00063941
DIC: CZ00063941

bankovni spojent: Ceska spofitelna, a.s., &. 1. 9021-2000733369/0800
variabilni symbol:  .............

zastoupend starostou Ing.arch. Martinem Valovicem

k smluvnimu jednani opravnén vedouci odboru majetkopravniho Bc. Jakub Brzon

(dale jen ,,pronajimatel )
a na strané druhé

Bambusar, s.r.o.
zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C vloZka

361366

se sidlem: Stéchovicka 3468/2b, 100 00, Praha 10
1CO: 141 80 014

DIC: CZ14180014

zastoupena:  Martinem Kucerou, jednatelem

bankovni spojeni: 2602521910/2010

ID DS:

7ez8mgs

(dale jen ,,ndjemce*)

(pronajimatel a najemce dale spole¢né také jen jako ,,ucastnici“)

spolu nize uvedeného dne, mésice a roku, na zdkladé svobodného a vazného projevu vile a
podle § 2201 a nasl. § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, po vyjednavani o

vSech jejich okolnostech a podminkédch uzavfeli tuto smlouvu o

NAJMU CASTIi POZEMKU K PODNIKANI

CLANEK L.
UVODNI PROHLASENI
PREDMET SMLOUVY

1. Predmétem této smlouvy je z jedné strany zavazek pronajimatele prenechat nijemci
k uzivani ve smyslu €. II. pfedmét ndjmu a z druhé strany zavazek ndjemce platit
pronajimateli za pravo uzivani pfedmétu najmu najemné dle ¢. II1.

%

2. Pronajimatel ma na zdklad¢ zikona ¢. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, dle zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m.
Praze adle vyhl. ¢.55/2000, Sb., hl. m. Prahy, Statutu hl. m. Prahy, svéfeny do spravy
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pozemky parc. ¢. 2769/2, 2769/28, 2769/29, druh pozemku ostatni plocha, v k. 0.
Stra$nice, obec Praha (dale jen ,,pozemek*). Shora uvedeny pozemek je zapsan na
LV C. 2476, v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto
Prahu, katastrdlni pracovist¢ Praha, pro hlL. m. Prahu. Pronajimatel je na zaklad¢
uvedenych pravnich ptedpisit opravnén k pozemku podle predchozi véty vykonavat
vlastnicka prava, véetné prava jej pronajmout.

Pronajimate] timto n3jemci pronajimd c¢ast pozemku podle piedchoziho odstavce
o vyméte 1.987 m? (dale jen ,,piedmét ndajmu®). Pronajatd &ast pozemku je
vyzna¢ena na prilozeném snimku katastralni mapy, ktery tvofi nedinou soucast této
smlouvy jako jeji piilohaé. 1.

Pfedmét najmu je pronajiman vyhradné za Ucelem provozovani specializovaného
zahradnictvi.

N4jemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu dobfe znam a pln¢ vyhovuje
sjednanému ucelu.

CLANEK II.
NAJEM
DOBA TRVAN{ NAIMU
PREDANI PREDMETU NAJMU

Pfedmét njjmu je ndjemci pronajimdn za Ucelem provozovani specializované ho
zahradnictvi.

Najemce je opravnén si na svlj naklad zidit na prfedmétu najmu nezbytnou
vybavenost dle jim navrzeného konceptu vzeslého z vybérového Fizeni k ucelu
dle ptedchoziho odstavce. Koncept FeSeni vybavenosti predmétu najmu
je soucasti této smlouvy jako jeji piilohac. 2.

Pfedmét ndjmu bude nijemce spravovat, naklddat s nim a peCovat o néj jako fadny
hospodat. Najemce nese nebezpeci skody, byt’ vznikne inahodou.

Pti skonCeni najmu ndjemce vrati pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej
od pronajimatele pievzal s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni pii fadném
a rozumném uZivani.

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou tri let, s moznosti formou opce jejiho
prodlouZeni o dalsi dva roky.

Pfi skonfeni ndgjmu predd nijemce predmét ndjmu pronajimateli nejpozdéji
k poslednimu dni trvani najmu, pficemz predanim se mini zejména Uplné vyklizeni
pfedmétu nijmu, a to na ndklady ndjemce, nebude-li mezi smluvnimi stranami
dohodnuto jinak. Bude-li nidjem ukonfen bez vypovédni doby, bude predmét najmu
pfedan do 15 dni od jeho skonceni. O ptfedani pfedmetu ndjmu se pofidi predavaci
protokol.

Jinym zpisobem nez dohodou tcastnikli se najem neprodluzyje. Ustanoveni § 2230
obcanského zakoniku se nepouZije.

CLA',NEK 1L
~ NAJEMNE
NAKLADY NAJMU

Pronajimateli nalezi za pfenechani predmétu ndjmu ndjemci do uzivini nasledné
yjednané najemné.

Najemné se s piihlédnutim a v souladu s usnesenim RMC Praha 10 ¢. ...... ze dne
...... sjednava ve vysi 122,00 Ké/m?/rok, tedy celkem 242.414,00 K¢ (slovy: dvé
sté Ctyricet dva tisic CtyFi sta Ctrndct korun Ceskych) bez DPH ro¢né.

. Najemné je splatné ve Ctyfech cCtvrtletnich splatkédch o stejné vysi, tj. 60.604,00 K¢

(slovy: Sedesat tisic Sest set ctyri korun ceskych) bez DPH, vzdy ke dni 31. ledna,
30. dubna, 31. Cervence a 31. fijna kalendainiho roku, za které se najemné plati.

28



Néjemné, piip. véetn¢ DPH, uhradi ndjemce na Ucet pronajimatele uvedeny v zihlavi
této smlouvy, pfiCemz platbu identifikuyje variabilnim symbolem uvedenym tamtéz.
Pronajimatel je opravnén provést kazdorocné jednostrannym pisemny ozndmenim
zménu vySe najemného; pisemné ozndmeni zmény vySe ndjemného na pfisluSny
kalendaini rok musi byt najemci dorueno nejpozdeji do 30. Cervna, pifiCemZz
doplatek bude uhrazen nejpozdéji do 31. prosince. Pronajimatel je opravnén nijemné
placené pro predchazejici rok zvysit az o 100% indexu nariistu spotiebitelskych cen
podle sdéleni Ceského statistického tfadu; uvedené plati obdobné i v piipadé, kdy
dojde ke zméné¢ mterniho pifedpisu pronajimatele urcujictho vysi nijemného
v disledku zmén v obvyklé vysi najemného v daném mist¢ a ¢ase za novy najem
podobné véci v dané mist¢ a Case nebo ke zméné platnych pravnich predpist
dopadajicich na pronajimatele, od nichZz je povinen odvozovat vysi najemného.
Nepreda-li ve smyslu ¢l. IT odst. 6 této smlouvy najemce pii skoneni najmu predmet
najmu, nalezi pronajimateli ode dne prodleni nijemce po dobu blokace predmétu
ndjmu ndhrada ve vysSi dvojnasobku nijemného, jak jej ndjemce platil ke dni skonceni
najmu; odst. 5 tohoto ¢lanku zde plati obdobngé.

S pfihlédnutim k ustanoveni ¢l IV. odst. 9 této smlouvy, nema najemce pravo na
slevu z ndjemného nebo jeho prominuti, mize-li pfedmét ndjmu uZivat jen s obtizemi
¢l je-li ztizena moZnost uzivani zasadnim zplUsobem nebo je uzivani zcela
memoznéno v disledku vady predmétu najmu, k niz se vztahuje povinnost nijemce
dle jmenovaného ustanoveni Stejné tak nijemce nema pravo na ndhradu
vynaloZzenych nakladi.

CLANEK 1V.
DALSI PRAVA A POVINNOSTI

Najemce neni opravnén prenechat predmét nijmu jinému do podniajmu stejné tak jej
jakkoliv ménit (mimo pifpady plynouci z této smlouvy), vcetné provadeéni stavebnich
uprav vyZadujicich stavebni povoleni nebo ohlaSeni stavebnimu tfadu, ledaze mu
k tomu pronajimatel predem pisemné udéli souhlas.

Najemce je opravnén zidit na pfedmétu najmu vybavenost predmétu najmu ve
smyslu €l II. jedin¢ tehdy, ziska-li vSechna nezbytnd povoleni ¢i souhlasy.

Najemce se zavazuje wzivat predmét najmu vyluéné pro ucely dle této smlouvy, jak
jsou uvedeny zejména v €L IL. odst. 1.

Néajemce se zavazuje udrzovat potadek v bezprostfednim okoli predmétu ndjmu
a dodrzovat pravidla pozirni ochrany, hygienické predpisy a dodrzovat zisady
obecné bezpecnosti pii uzivani pfedmétu ndjmu. Ndjemce je povinen udrzovat na
pfedmétu ndjmu Cistotu, zejména je povinen v souladu se zdkonem ¢. 541/2020 Sb.,
v platném znéni, oddélen¢ shromazd’ovat, tfidit a predavat k vyuziti a zneSkodnéni
odpad vznikly na predmétu najmu.

Najemce se musi zdrzet vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomeriim obtézoval
jného nebo ¢im by vazné ohrozoval vykon jeho prav.

Néajemce se zavazuje Vv souvislosti snajmem pociat si tak, aby nedochdzelo
ke skoddm na zdravi, majetku a zivotnim prostiedi.

N4ajemce je povinen odstranit zdvady a poSkozeni predmétu najmu, které zpiisobil on
nebo jiné osoby prodlévajici v/na pfedmétu ndjmu s jeho souhlasem, popft. nahradit
pronajimateli takto zptisobenou Skodu.

V piipadé havarie se nijemce zavazuje provést zasah, ktery zamezi vzniku dalSich
Skod. Ngjemce bude neprodlené¢ mformovat pronajimatele o vzniklych Skodach
a zavadach a vSech provedenych opatienich.

Po dobu ngjmu provadi jak bézou, tak i ostatni udrzbu pfedmétu najmu a jeho
nezbytné opravy vlastnim ndkladem najemce.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Néjemei nenalezi pfi skonCeni ndjmu ndhrada za pfevzeti zdkaznické zakladny ve
smyslu § 2315 ob¢anského zakoniku.
Nijemce mize opatfit nosi¢ reklamniho sdéleni, které umisti na predmét nijmu,
¢1 pfedmét ndjmu piiméienym Stitkem, navéstim nebo podobnym znamenim.
N4ajemce je na zakladé oznameni pronajimatele povinen za ucelem kontroly, opravy
¢1 ukazky budoucimu najemci umoznit pronajimateli prohlidku celého predmétu
najmu, véetné staveb na ném stojicich. Piedchozi oznameni se nevyzaduje stejné jako
pittomnost najemce, je-l nezbytné zabranit Skod€ nebo hroz-li nebezpeci z prodleni.
Realizaci prava pronajimatele podle tohoto odstavce nevznikd najemci pravo
na slevu najmu.
Ucastnici na sebe berou nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765
obcanského zikoniku.
Najemce bez zbyte¢ného odkladu oznami pronajimateli veskeré zmény na své strané,
které by mohly mit vliv na plnéni zavazkii a uplathovani prav z této smlouvy.
N4jemce je povinen pijimat veSkeré pisemnosti na adrese uvedené v zihlavi této
smlouvy. V pfipadé zmény adresy se zavazuje pisemné sdélit tuto skuteCnost
pronajimateli, nejmén¢ 30 dnli pfedem a nebude-li to mozné, pak ve Thité¢ bez
zbytecného odkladu. Do doby doruceni tohoto ozndmeni je povinen zajistit pifjimani
pisemnosti na adrese uvedené¢ v zahlavi této smlouvy.
Za den doruceni nijemci bude pro Ucely této smlouvy téZ povazovan den, kdy
ngjemce odmitl doruCovanou pisemnost pievzt, nebo den, kdy uplynul posledni den
doby pro ulozeni doporucené (s dodejkou) zaslané pisemnosti u poskytovatele
postovnich sluzeb.

CLANEK V.

JISTOTA

Najemce se zavazuje do deseti dnii od podpisu této smlouvy slozit na tcet Cislo
6015-2000733369/0800, VS ...... jistotu ve vySi Y ro¢niho najemného,
tj. 60.604,00 K& (slovy: Sedesat tisic Sest set ctyri korun ceskych). K jistoté¢ bude
jednou ro¢né pfipisovano piisluSenstvi ve vysi uroku poskytovaného penéznim
Gistavem na UGtu, na kterém bude jistota sloZena. Zadné jiné piisluenstvi & jakékoliv
jiné ndhrady najemci nenaleZi.

Pronajimatel je opravnén si na jistotu zapocist jemu na predmétu niajmu vzniklou
wmu, kjejiz ndhradé je povinen nijemce, dluzné nijemné, naklady na sluzbu
a smluvni nebo zikonné sankce, které vi€i ndjemci Vv souvislosti sndjmem
pronajimatel uplatnil, a doposavad nebyly dobrovolné¢ uhrazeny. Na vyzvu
pronajimatele ndjemce jistotu dophi do sjednané vyse.

Pii skonfeni najmu a fadném terminu vraceni prfedmétu nijmu se jistota vcetné
piisluSenstvi ve smyslu odst. 1., nebude-li zkonzumovana v souladu s touto
smlouvou, vraci. Jistota bude vracena nejditve do 10 dni od skonfeni najmu.

CLANEK VL.
SANKCNI UJEDNANI

N4ajemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu:

a) ve vysi 10.000,00 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) za uwzivani predmétu
ngjmu v rozporu s touto smlouvou. Pronajimateli vznika pravo na smluvni
pokutu ve shodné vysi opakované, nezjedna-li najemce v dobé uréené ve vyzve
k zaplaceni (nejméné 15 dni) napravu;

b) ve vysi 0,1 % z dlumné Castky ndjemného, nejméné vsak 300,00 K¢ (slovy: tii
sta korun Ceskych), bude-li ndjjemce v prodleni s placenim najemného vice jak
deset dni, za kazdy den prodlent;
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¢) ve vysi 1.000,00 K¢ (slovy: jeden tisic korun Ceskych) za kazdy jeden piipad
poruseni jakékoli jin€é pravni povinnosti nijemce, jenz ma Vv souvislosti
snajjmem vi¢i pronajimateli na zikladé¢ této smlouvy nebo platnych pravnich
ptredpisii plnit.

Uplatnéni (vznik) prava na smluvni pokutu nema vliv na pravo pozadovat nahradu

Skody v piné vysi.

Pii prodleni se zaplacenim jakéhokoli penézit¢ho plnéni, neni-li ujedndno néco

jného, se smluvni strany zavazuji platit irok z prodleni ve vysi dle platnych pravnich

ptedpisil.

CLANEK VILI.
ZPUSOBY ZANIKU SMLOUVY

N4ajem zaloZeny touto smlouvou mize byt skon¢en dohodou, vypovédi s vypoveédni

dobou nebo vypoveédi bez vypovédni doby.

Kazdy z uCastnikii smi tuto smlouvu vypoveédét s 3mesicni vypovédni dobou, kterd

pocind béZet od 1. dne kalenddiniho mesice nasledujiciho po mésici, v némz byla

vypoved’ dorucena druhé smluvni strané, i bez uvedeni divodu.

Tuto smlouvu lze vypovédét mimo piipady uvedené¢ v zdkon€ s vypovédni dobou,

ktera ¢ini 1 mesic, porusi-li:

a) najemce povinnost plynouci mu ze vtahu zalozeného touto smlouvou;

b) poruSi-li pronajimatel svou povinnost plynouci mu ze vztahu zalozené¢ho touto
smlouvou.

Pronajimate]l smi skonc¢it najem vypovédi bez vypovédni doby mimo jiné:

a) pienecha-li njjemce predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;

b) zméni-li nijemce hospodarské uréeni predmétu nijmu bez souhlasu
pronajimatele;

¢) zméni-li nijemce zpilsob uzivani pfedmétu ndjmu, jak byl ujednan touto
smlouvou, bez souhlasu pronajimatele;

d) wzva-li nebo pouziva-li ndjemce predmét najmu tak, ze se opotiebovava nad
miru pfimétenou okolostem nebo tak, Ze hrozi jeho zniCeni, a pies vyzvu
pronajimatele a ke zjednani napravy v pfimétené Ihité spolu s ponau¢enim
o disledcich nezjednani napravy najemce v souladu s vyzvou napravu nezjedna,
hroz-1i nebezpeci z prodleni, pfedchoz vyzvy neni tieba;

e) porusuje-li najemce hrubé své povinnosti a pilsobi-li tim Ujmu pronajimateli
a/nebo je-li ndjemce po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim
nijjemného nebo sluzeb spojenych s uzivinim piedmétu ndjmu.

Uzné-li to pronajimatel za vhodné, mize skonCit ndjem z divodii dle pfedchoziho

odstavce vypoveédi s vypovédni dobou. V takovém piipadé¢ ¢ini vypovédni doba

1 mésic.

N4ajemce smi skonCit najem vypovédi bez vypovédni doby pouze a vyluéné z téchto

divodi:

a) zanikne-li z ¢asti pfedmét najmu,

b) porusuje-li pronajimatel své povinnosti zvlast hrubym zplisobem a plsobi-li tim
znacnou (jmu ndjemci.

CLANEK VIIL
ZAVERECNA USTANOVENI

Navrh na uzavieni této smlouvy nelze pfijmout s dodatkem nebo odchylkou.
Tuto smlouvu nelze uzaviit, aniz by byly ujedndny vSechny naleztosti, jez se dle
zaméru stran v ni m¢ly ujednat.
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10.

11.

Tato smlouva nabyva platnost pfipojenim podpisu obou smluvnich stran a u¢innosti
dnem uvefejnénim v registru smluv.

Obsah zavazku zaloZen¢ho touto smlouvou nebude utvafen zvyklostmi. Vyznam pro
n¢j nema ani zavedend praxe stran.

Tuto smlouvu a obsah zdvazkového pravniho vztahu ji zalozeného Ize ménit jen
pisemnou dohodou uc¢astnikl, neni-li zde stanoveno jinak.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné
uvedeny, se fidi obecné zivaznymi predpisy platnymi na tzemi Ceské republiky.
Utastnici se dohodli, Ze nad ramec obsahu vyse uvedenych smluvnich ujednani
vyluCuji v rozsahu maximaln¢ piipustném dle kogentnich ustanoveni pravnich
predpisti aplikaci ustanoveni § 2051; § 2223; § 2247; § 2253; § 2287; § 2303 a §
2311 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zikonik, v platném znéni, na jejich smluvni
vztah zaloZeny touto smlouvou.

Ucastnici se dohodli, Ze prava na majetkova plnéni podle této smlouvy se promléi
nejpozdeji do 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé. Pravo namitnou
neplatnost pravntho jedndni, vyjma piipadi jednostranného skonceni najmu,
se proml¢i do jednoho roku ode dne, kdy mohlo byt uplatnéno poprveé.

Dojde-1i v dobé& najmu na tizemi Ceské republiky ke zméné ménovych jednotek, bude
vyse penéznich plnéni dle této smlouvy piepoctena podle oficidlné vyhlaseného
poméru nové mény k ménovym jednotkam stivajicim (dle kurzu CNB).

Tato smlouva podléha uverfejnéni dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach U¢mnnosti n€kterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv). Uvefejnéni smlouvy v registru smiuv zajiSt'uje
pronajimatel.

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech (3) stejnopisech, znichz jeden (1) obdrzi
ngjemce a dva (2) pronajimatel.

Utastnici prohlasuji, Ze si smlouvu po jejim sepsani fadné piecetli, Ze odpovida jejich
svobodn¢ vili a nebyla ujedndna v tisni, nebo za napadné znevyhodnénych
podminek. Na diikaz souhlasu s obsahem této smlouvy piipojuji smluvni strany své

podpisy.

Ptilohy:

O O

. 1 — Snimek katastralni mapy
. 2 — Koncepce zaméru vyuziti predmétu najmu

V Praze dne V Praze dne

Najemce: Martin Ku€era Pronajimatel: Bc. Jakub Brzon

vedouci odboru majetkopravniho

Oveiuyjeme, Ze byly spinény podminky platnosti tohoto pravniho
tkonu MC P10 podle § 43 zak. ¢. 131/2000 Sb.

Utedni deska MC P10 vyvéseno od 13.2.2025 do 13. 3. 2025
Usneseni Rady m. ¢. Praha 10 (RMCPI10) €. .......... zedne ..........

Ovéfovatel: .. ......ccooiinn.l
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Priloha ¢. 1

SNIMEK KATASTRALNI MAPY

DVOULETKY

hY
27692

Y
278929

M, |
] 2769/15 i
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Piiloha ¢.2

KONCEPCE ZAMERU VYUZITI PREDMETU NAJMU

Ptiloha ¢. 2

KONCEPCE ZAMERU VYUZITI PREDMETU NAJMU

Prostor chei vyw#it pro zahradnictvi se zamé&fenim na péstovini bambust a zivyeh ploti z nich

& Prodejna sazenic bambusi a pfedpéstovanych ploti

e 7elezna konstrukce ..f6liovniku™
0 pro umisténi automatické zavlahy rozstitkem
0 pro ¢asteéné zastinéni rostlin proti piimému slunei

o Dilnal 3
o Sklad materidlu a zimni stanovisté bambusu

# Dilna II - sklad materiilu - protikoifenove folie, nafadi,. ..

&  Podél budovy na sousednim pozemku chei predpéstovivat zive ploty

¢ Rad bych vyivofil zdtisi z bambusii a posezeni pro vysvétlovani problematiky

bambust zakaznikiam
¢ Pfednadky na téma péstovani bambusii pro vefegjnost zdarma
¢ Rid bych na kousku pozemku vysadil okrasnou kvetouci louku pro hmyz
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