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Diivodova zprava

Materidl je v Casti udéleni souhlasu s podndjmem nebytového prostoru predkladan na zakladé
zadosti najemce ze dne 16. 1. 2025, vcasti ukonceni najemniho vztahu je predkladan
z podnétu referdtu nebytovych prostor.

Pivovar Ferdinand, s.r.o., ICO: 272 02 658, je na zikladé Smlouvy o najmu nebytovych
prostor evidované jako 2012/OMP/0390 uzaviené dne 5. 3. 2012 ve znéni dodatku ¢. 1 (dale
jen jako Smlouva®) nijemcem NP 501, Bulharskd 734/28, Praha 10, za valorizované najemné
1 816,62 K&/m?/rok bez DPH, tj. mésiéné 24 629,75 K& bez DPH, k t¢elu nijmu restaurace®,
s provozni dobou od 10:00 do 23:00 hodin (specifikace prostoru v piiloze ¢ 1 predkladaného
materialu).

Najemce zadosti ze dne 16. 1. 2025 (priloha ¢. 2 ptedkladaného materialu) pozadal o ud€leni
souhlasu s uzavienim smlouvy o podnajmu (je soucéasti Zzidosti), kterou chce uzaviit
se subjektem Active Group, s.r.0., IC: 276 21 405, DIC: CZ27621405, se sidlem Pod Javorem
8/2812, 130 00 Praha 3. Smlouvu o podnijmu chce uzaviit na dobu neuritou za mesicni
podndgjemné¢ 30 000 K¢ osvobozené od platby DPH + zilohy na sluzby, k ucelu najmu
restaurace, za UCelem prezentace a prodeje pivovarskych vyrobkli nesoucich ochrannou
mamku FERDINAND PIVOVAR BENESOV, kterymi jsou sudové, balené pivo a sudova
limondda, vyrobky jiného vyrobce pouze jako zbozi doplitkové. S ptedchozim schvéilenym
podndjemcem najemce ukonCil spolupraci v 11/2024 zdavodu problematického provozovani
restaurace, které vyvrcholilo fyzickou potyCkou se dvéma obyvateli domu, ktefi pfish
s provoznim restaurace v pozdnich no¢nich hodinach fesit ukonCeni problematického provozu
restaurace. Na misté zasahovala hlidka straznikd MP HMP, hlidka Police CR a zAchranna
sluzba, kterd jednoho znapadenych obyvatel domu odvezla k nemocniénimu oSetfeni
utrpéného  zranéni. Najemce byl vyzvan ke zedndni napravy, vybudovani odhlu¢néni
restaurace ve hit¢ 6 mesicl, predlozeni protokolu o provedené hlukové zkousce a jiz
po nékolikaté byl vyrozumén o mozném ukonCeni nijemntho vztahu zdvodu poruSovani
ustanoveni Smlouvy.
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Subjekt Active Group, s.r.o., IC: 276 21 405, restauraci provozuje od 12/2024 na zikladd
dohody o spolupraci uzavienou s ndjemcem, jak OBN tento sd¢ll. Protokol o hlukové
zkouSce dosud piedlozen nebyl, odhluénéni restaurace také vybudovano dle informaci OBN
nebylo.

V 01/2025 referat nebytovych prostor fesil jednu divodnou stiznost a jeden divodny podnét
na nedodrzeni provozni doby a hlu¢ny provoz restaurace vdobé po ptlinoci OBN fesilo
cca 10 stiznosti/podnéti obyvatel domu na nedodrzovani provozni doby, hlu¢ny provoz
v pozdnich noCnich hodméach, provozovani zivé hudby, znecistovani okoli domu
a na celkové problematicky provoz restaurace — vSechna podani byla vyhodnocena jako
divodnd ¢i Castecné¢ divodnd. Najemce byl opakované prokazatelnym zpiisobem vyzyvan
k dodrzovani ustanoveni Smlouvy a upozoriiovin na mozné ukonfeni najemniho vztahu
pisemné 1 pfi osobnim jednani se zistupcem ndjemce. Problematicky provoz restaurace
je zalezitosti n€kolika poslednich roki, a to bez ohledu na to, kdo je podndjemcem restaurace.
Dne 10. 4. 2025 referat nebytovych prostor obdrzel ozndmeni obyvatelky domu, Ze provozni
s nastupem teplého pocCasi hosté restaurace zaCinaji postdvat venku, kde kouii — jiz je po
dvaadvacat¢ hodiné museli nckolikrdt Zadat o wukonceni jejich diskuzi, nebot postavaji
pod okny loznic, takze jim jde do bytu hluk i zulice, takze se moc nevyspi, coz je unavujici
atrva to jiz 14 let.

Dle aktualnd¢ platnych Zasad hospodafeni s nebytovymi prostory svéfenymi MC Praha 10
je v bodé 5.3.2 pro nebytové prostory kvality a) uréeno min. nijemné 1 350 K&/m?/rok.
Néajemné placené nijemcem v lastce 1 816,62 K& /m?/rok je nad minimalni sazbou
nijemného  stanovenou Zasadami hospodafeni s nebytovymi prostory svéfenymi MC
Praha 10.

Na najmu nebytového prostoru neni evidovana pohledavka.

NP se nachazi v nemovitosti na které ma MC Praha 10 podil o velikosti 40,51 %. Oddéleni

prodeje nemovittho majetku a privatzace vOMP dne 6. 3. 2025 sdélilo, Ze prodej
pfedmétného NP (NJ 734/14) dosud schvalen nebyl.

KMN souhlasi sudélenim souhlasu s podnajmem NP subjektu Active Group, s.r.o.,
IC: 27621405, za podminky, Z¢ bude provedeno odhluénéni stropu tak, aby hluk z restaurace
nerusil uzivatele bytu nad restauraci. Referat NP prostor za pil roku zkontroluyje. KMN
nesouhlasi s ukonenim najemniho vztahu k nebytovému v souladu s ustanovenim clanku 11
odst. 3 smlouvy vypovédi s vypovédni lhiitou 2 mesice, dle divodové zpravy piedlozeného
materidlu, zdiivodu opakovanych stiznosti na nedodrzovani provozni doby, hluéného provozu
a zneCistovani okoli tohoto domu (strana 2 zapisu zjednani KMN dne 26. 3. 2025 je prilohou
¢ 3 predkladaného materidlu).

Vyjadieni OBN/NP:

Vzhledem ke skuteCnostem uvedenym vySe vdiavodové zpravé a rovnéz s piihlédnutim
k tomu, Ze v ptedlozené podndjemni smlouvé je mesicni ujednané podndjemné bez DPH vyssi
neZz je najemcem placené ndjemné s DPH, OBN navrhuje Zidost o udéleni souhlasu
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s uzavienim smlouvy o podnijmu nebytového prostoru se subjektem Active Group, s.r.o.
zamitnout.

Jak zdivodové zpravy vyplyva, opakované dochdzi k nedodrzeni provozni doby restaurace
a k obtézovani obyvatel domu hluénym provozem do pozdnich no¢nich az rannich hodm.
Vsechny feSené stiznosti a podnéty na provoz restaurace byly shledany diivodnymi nebo
castecné¢ divodnymi, proto OBN vsouladu sustanovenim clanku III odst. 3 Smlouvy
(pfislusna strana Smlouvy s ustanovenim ¢l III odstavec 3 je p#ilohou ¢. 4 predkladaného
materialu) navrhuje ukonCeni ndjemntho vztahu vypovédi s dvoumésicni vypovédni Ihiitou,
nebot” bylo prokazano, ze provoz restaurace vbytovém dom¢ je problematicky, snizuje
kvalitu Zivota a komfort bydleni obyvatel domu (vlastnikGi BJ), naruSuje pofadek a klid
1 vtésném okoli domu. Rovnéz bylo v ase prokazano, ze neni ve schopnostech a moznostech
ndjemce trvale zajistit klidny a bezproblémovy provoz restaurace v bytovém domé i pfes to,
7ze byl OBN prokazatelnym zplisobem opakované vyzyvan ke zjednani napravy spocivajici
v dodrzovani no¢ntho klidu a provozni doby stanovené najemni smlouvou a upozoriiovan
na mozné¢ ukonceni najemniho vztahu.



