Priloha €. 4
NAVRH TEXTU SMLOUVY

SMLOUVA O NAJMU POZEMKU
¢. 2025/0MP/

Méstska ¢ast Praha 10

se sidlem: Vinohradska 3218/169, Praha 10, PSC 100 00 Praha 10

1CO: 00063941

DIC: CZ00063941

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &. 1. 9021-2000733369/0800

variabilni symbol:

zastoupena starostou Ing. arch. Martinem Valovicem

k smluvnimu jednani opravnén Bce. Jakub Brzon, vedouci odboru majetkopravniho

(dale jen ,,pronajimatel“)
a

PRAHA 10 - Majetkova a.s.
se sidlem: Vinohradska 3216/163, 100 00 Praha 10
I1CO: 272 05 703
DIC: CZ27205703
Spolecnost zapsand v obchodnim rejstitku vedeném méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9712
zastoupend:  Mgr. Petr Jani, predsedou predstavenstva
Mgr. Petr Scholz, mistopredseda ptedstavenstva
ISDS: vvifse6

(dale jen ,,ndjemce*)
(pronajimatel a najemce dale spolecné také jen jako ,, ticastnici*)

spolu nize uvedeného dne, mésice a roku, na zaklad¢ svobodného a vazného projevu wviile
a podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, po vyjednavani o vSech jejich
okolnostech a podminkach uzavieli tuto smlouvu o

NAJMU CASTI POZEMKU

~ CLANEKIL
UVODNI PROHLASENTI
PREDMET SMLOUVY

1. Pro Ucely této smlouvy se konstatuyje, ze hlavni mesto Praha je vyluénym vlastnikem
pozemku parc. ¢. 806/472, druh pozemku ostatni plocha, o vym&te 254,0 m?, vk. 1.
MaleSice (dale jen ,,pozemek*). Shora uvedeny pozemek je zapsdn na LV ¢. 620,
v katastru nemovitosti vedeném u Katastralntho fadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni
pracovist¢ Praha, pro hl. m. Prahu a katastralni uzemi MaleSice.

2. Na zaklad¢ zdkona €. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze a na zdklad¢ Statutu hl. m. Prahy byl
pozemek svéfen do spravy pronajimatele. Pronajimatel je na zdkladé uvedenych pravnich
predpistt opravnén k pozemku podle pfedchozi vty vykonavat vlastnickd prava, vetné
prava jej pronajmout.
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Pfedmétem této smlouvy je zjedné strany zivazek pronajimatele pfenechat nijemci
k uzivani ve smyslu ¢l II predmét niajmu a z druhé strany zdvazek ndjemce platit
pronajimateli za pravo uzivani predmétu najmu najemné dle ¢l III.

Pronajimatel timto ndjemci pronajimd pozemek parc. ¢. 806/472, o vyméfe 254,0 m?,
k. 0. MaleSice, jak je vyznacen na pfilozeném snimku pozemkové mapy (dale jen ,,piedmét
ndajmu“), ktery tvoii nedilnou soucast této smlouvy jako priloha.

Pfedmét nijmu je pronajimdn za Ucelem technického zizemi a vybaveni k udrzbé
prilehlého parku a prechodného prekladisté odpadu pied jeho odvezenim na skladku
a do kompostarny.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav piredmétu ndjmu dobfe zndm a plné vyhovuje
sjednanému ucelu.

CLANEK 1I.
DOBA TRVANI NAIMU
PREDANI PREDMETU NAJMU

Pfedmét ndjmu je nijemci pronajiman za uCelem technického zizemi a vybaveni
k udrzbé prilehlého parku a prechodného prekladisté odpadu pred jeho odvezenim
na skladku a do kompostarny.

Predmét niajmu bude najemce spravovat, nakladat s nim a peCovat o n¢j jako fadny
hospodai. Néjemce nese nebezpeci skody, byt vznikne nahodou.

Pii skonCeni najmu nijemce vrati pronajimateli pfedmet najmu ve stavu s piihlédnutim
k obvyklému opotiebeni pifi fddném a rozumném uZivani.

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou.

Pti skonfeni ndjmu piedad nijemce predmét ndjmu pronajimateli nejpozdéji k poslednimu
dni trvani njjmu, pfiCemz predanim se mini zejména Uplné vyklizeni predmétu najmu.
Bude-li njjem ukoncen bez vypovédni doby, bude pfedmét nidjmu piedan do 15 dnt
od jeho skonCeni. O predani pfedmétu ndjmu se potidi predavaci protokol

Pronajimate] neposkytuje v souvislosti s najjmem predmétu najmu najemci zadné shuzby.

(“:LANEK 1L
NAJEMNE
NAKLADY NAJMU

Pronajimateli nalezi za pfenechani pfedmétu najmu najemci do uzivani nasledné ujednané
najemng.

Néjemné se sjednava ve vysi 1,00 Ké/rok (slovy: jedna koruna ceskd) roéné bez DPH.
Najemné je splatné vzdy jednou rocné do 31. bfezna pfislusného kalendainiho roku,
za ktery se njjemné plati, a to na uCet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

K nagjemnému bude piipoctena, plyne-li to z pravnich ptedpist, dan z piidané hodnoty.
Pronajimate]l je opravnén zvysit najemci ndjemné jednostrannym pisemnym ozndmenim
v pifpadé, Ze dojde ke zméné¢ obecn¢ zdvazného pravniho predpisu nebo interniho piedpisu
pronajimatele urcujictho vysi ndjemného. ZvySeni nijemného je mozno provést pouze
do vySe najemného v mist¢ a Case obvyklé pii sjednani nového najmu obdobné véci.
Ngjemné je takto mozné zvysit 1 zpétn€, vzdy od 1. 1. konkrétntho kalendainiho roku,

......
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10.

11.

najemné¢ho je pronajimatel povinen dorucit najemci nejpozdé€ji do 30. 6. piisluSného
kalendainiho roku, jinak zistane vySe najemného pro piislusny kalendaini rok nezménéna.
Nepreda-li najemce pii skonfeni ndjmu piedmét najmu, nalezi pronajimateli ode dne
prodleni ndjemce po dobu blokace predmétu ndjmu ndjemné/ndhrada ve vysi dvojnasobku
najemného, jak jej ndjemce platil ke dni skonceni najmu; odst. 5 tohoto ¢lanku zde plati
obdobné.

N4jemei pii ukonceni ndjmu nendlezi Zadna kompenzace za investice vlozené do predmétu
ngjmu, ani pokud doSlo k jeho zhodnoceni Najemci nevznikaji Zziddné naroky wvuci
pronajimateli ani z titulu kompenzace za kultivaci predmétu ndjmu. Trvalé porosty (vzeslé,
ity, které teprve vzejdou) jako piiristek pozemku (a jejich plody) jsou /budou vlastnictvim
pronajimatele.

CLANEK 1V.
DALSI PRAVA A POVINNOSTI

N4ajemce neni opravnén prenechat pfedmét njjmu jnému do podnijmu (k uzivani), stejné
tak jej jakkoliv ménit (mimo pifpady plynouci z této smlouvy) vcetné provadeéni stavebnich
uprav vyzadyjicich stavebni povoleni nebo ohlaSeni stavebnimu ufadu, ledaze mu k tomu
pronajimatel piedem pisemné ud€li souhlas.

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyluéné pro ucely dle této smlouvy, jak jsou
uvedeny zejména v CL IL. odst. 1.

Nijemce se zavazuje udrzovat porfadek a dCistotu na prfedmétu ndjmu a v jeho
bezprosttednim okoli a dodrzovat pravidla poZarni ochrany, hygienické ptedpisy
a dodrzovat zasady obecné bezpecnosti pii uzivani predmétu najmu. Najemce je mimo jiné
povinen v souladu se zakonem €. 185/2001 Sb., oddé€lené shromazd’ovat, tiidit a predavat
k vyuziti a zneSkodnéni odpad vznikly na predmétu najmu.

Najemce se musi zdrzet vSeho, ¢im by nad miru piiméfenou pomérim obtézoval jiného
nebo ¢im by vazné ohrozoval vykon jeho prav.

Na predmétu nijmu véetné oploceni nesmi byt umisténa Zadni reklama bez pisemného
souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje v souvislosti s ndjmem pocinat si tak, aby nedochazelo ke Skodam
na zdravi, majetku a Zivotnim prostiedi. V pifpadé¢ hrozictho nebezpeci se nijemce
zavazuje k tomu, Ze provede zasah, ktery zamezi vzniku dalSich Skod a neprodlené bude
mformovat pronajimatele o vzniklych Skodach a zavadach.

N4jemce je povinen odstranit zavady a poskozeni pfedmétu najmu, které zptsobil on nebo
jné osoby prodlévajici v/ma predmétu niajmu s jeho souhlasem, popt. nahradit
pronajimateli takto zplsobenou Skodu.

Po dobu najmu provadi najemce jak béznou, tak i ostatni udrzbu predmétu najmu na vlastni
naklady. Pfedmét najmu bude udrzovan najemcem, véetné piipadnych oprav jeho oploceni.
Pti vjezdu na plochu bude najemce brat zietel na piilehly park a jeho vybaveni. V piipadé
poskozeni zelen¢ ¢i vybaveni parku bude nijemcem zajiSténa naprava a toto bude
oznameno piishisnému pracovnikovi Odboru Zivotniho prostiedi a rozvoje Utadu méstské
¢asti Praha 10.

Utadu MC Praha 10, odboru Zvotniho prostiedi a rozvoje, bude v pifpadé nutnosti, dle
moznosti a po domluvé s njjemcem poskytnuta na predmétu najmu deponie.

N4jemce je na zdklad¢ ozndmeni pronajimatele povinen za uUcelem kontroly, opravy
¢i ukdzky budoucimu ndjemci umoznit pronajimateli prohlidku celého predmétu najmu.
Ptedchozi ozndmeni stejné jako pfitomnost najemce se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit
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12.

13.

14.

15.

Skod& nebo hroz-li nebezpeci z prodleni. Realizaci prava pronajimatele podle tohoto
odstavce nevznikd najemci pravo na slevu z najmu.

Utastnici na sebe berou nebezpe¢i zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765
obcanského zdkoniku.

Najemce bez zbyte¢ného odkladu oznami pronajimateli veskeré zmény na své strang, které
by mohly mit vliv na plnéni zdvazkli a uplatiiovani prav z této smlouvy.

Néjemce je povinen piijjimat veSkeré pisemnosti na adrese uvedené v zahlavi této smlouvy.
V piipad¢ zmény adresy se zavazuje pisemné sdélit tuto skutecnost pronajimateli, nejméné
30 dni pfedem a nebude-li to mozné, pak ve lhit¢ bez zbytecného odkladu. Do doby
doruCeni tohoto oznameni je povinen zajistit pijimani pisemnosti na adrese uvedené
v zahlavi této smlouvy.

Za den doruceni najemci bude pro Ucely této smlouvy téZ povazovan den, kdy najemce
odmitl doru¢ovanou pisemnost pievzit, nebo den, kdy uplynul posledni den doby pro
ulozeni doporucené (s dodejkou) zaslané pisemnosti u poskytovatele poStovnich sluzeb.

CLANEK V.
SANKCNI UJEDNANT

N4jemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu:

a) ve vySi 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych) za uzivani predmétu najmu
v rozporu s ¢l 1. odst. 5 této smlouvy. Pronajimatel smi pravo na smiuvni pokutu
uplatnit opétovné, nezjedna-li najemce v dob¢€ uréené¢ ve vyzvé k zaplaceni smluvni
pokuty (nejméné 15 dni) napravu;

b) ve vysi odpovidajici 50 % ro¢nho nijemn¢ho, bude-li ndjemce v prodleni
s placenim najemného vice jak 10 dni;

¢) nepteda-li najemce pii skonCeni ndjmu predmeét ndjmu, ndleZi pronajimateli ode dne
prodleni najemce s pfedanim piredmétu ndjmu po dobu tohoto prodleni smluvni
pokuta ve vysi dvojnasobku nijemného, jak jej nijemce platii ke dni skonCeni
najmu;

d) ve vysi 1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun Ceskych) za kazdy jeden piipad poruseni
povinnosti ndjemce, ktery je ustanoven v ¢lanku IV. v odst. 3 az 15 této smlouvy.
Uplatnéni (vznik) prava na smiuvni pokutu nemd vliv na pravo pozadovat ndhradu Skody

v plné vysi.
Pfi prodleni se zaplacenim jakéhokoli penézitého plnéni se nijemce zavazuje platit trok
z prodleni ve vysi dle platnych pravnich ptedpist.

. CLANEK VL.
ZPUSOBY ZANIKU SMLOUVY

N4jem zalozeny touto smlouvou miize byt skon¢en dohodou, vypovédi s vypovédni dobou

nebo vypovédi bez vypovédni doby.

Kazdy z u€astniki mize smlouvu vypovédét pisemné i1 bez uvedeni divodu. Vypovédni

doba ¢ini 3 mesice a pofind béZt od 1. dne kalenddintho mésice nasledujiciho

po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strang.

Pronajimatel smi skoncit najem vypovédi bez vypovédni doby mimo jné:

a) prenechd-li nijemce predmét niajmu nebo jeho ¢ast do podnijmu bez souhlasu
pronajimatele,
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b) zméni-li najemce hospodaiské urceni pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele,

¢) zméni-li ndjemce zplusob uzivani predmétu ndjmu, jak byl yjednan touto smlouvou,
bez souhlasu pronajimatele,

d) uziva-li nebo pouziva-li ndjemce predmét ndjmu tak, ze se opotiebovava nad miru
piiméfenou okolnostem nebo tak, Ze hroz jeho zni¢eni, apfes vyzvu pronajimatele ke
zjednani napravy (spolu s pouCenim o disledcich nezjednani napravy) v piméiené
Ihit¢ najemce v souladu s vyzvou napravu nezjednd, hrozi-li nebezpeci z prodleni,
predchozi vyzvy neni tfeba,

e) poruSuje-li ndjemce hrubé své povinnosti a piisobi-li tim (ymu pronajimateli a/nebo
je-li ndjemce po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného.

Uzné-hi to pronajimatel za vhodné, mize skonit nijem z divodl dle piedchoziho odstavce

vypovedi s vypovédni dobou; odst. 2 tohoto ¢lanku plati obdobné.

Najemce smi skonéit najem vypovédi bez vypovédni doby pouze a vyluéné z téchto

davodi:

a) zankne-li z ¢asti pfedmét najmu,

b) poruSuje-li pronajimatel své povinnosti zvlaSt hrubym zplisobem a pusobi-li tim
zna¢nou Ujmu najemci.

CLANEK VIL
ZAVERECNA USTANOVENI

Navrh na uzavieni této smlouvy nelze piijmout s dodatkem nebo odchylkou.

Tuto smlouvu nelze uzaviit, aniz by byly yjednany vSechny naleZitosti, jez se dle zaméru
stran v ni m¢ly ujednat.

Obsah zavazku zaloZzeného touto smlouvou nebude utvafen zvyklostmi Vyznam pro néj
nema ani zavedena praxe stran.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné
uvedeny, se fidi obecné zdvaznymi, pravnimi piedpisy platnymi na tzemi Ceské
republiky. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze s cilem piedejit jakékoli pochybnosti
nad rdmec obsahu vySe uvedenych smluvnich ujednani vyslovné vylu€uji v rozsahu
maximalné¢ piipustném dle kogentnich ustanoveni pravnich predpisi aplikaci ustanoveni
§ 2223 a § 2230 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, na jejich
smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou.

Zmény této smlouvy jsou mozné pouze formou pisemnych dodatki k této smlouvé,
schvalenych a podepsanych obéma smiuvnimi stranami.

Utastnici se dohodli e prava na majetkova phéni podle této smlouvy se proml&i
nejpozdéji do 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé. Pravo namitnou neplatnost
pravniho jednani, vyjma piipadi jednostranného skonfeni nidjmu, se proml¢i do jednoho
roku ode dne, kdy mohlo byt uplatnéno poprvé.

Dojde-li v dobé najmu na tizemi Ceské republiky ke zméné ménovych jednotek, bude vyse
penéznich plnéni dle této smlouvy piepoctena podle oficialné vyhlaSeného poméru nové
mény k ménovym jednotkdm stavajicim (dle kurzu CNB).

Tato smlouva nabyva platnosti piipojenim podpisu obou smiuvnich stran a G¢innosti ode
dne 1. 4. 2021.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi nijemce a dva
pronajimatel.
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10. Ucastnici prohladuji, Ze si smlouvu po jejim sepsani fadné piedetli Ze odpovida jejich
svobodné viili a nebyla ujedndna v tisni, nebo za napadné znevyhodnénych podminek. Na
dikaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

Ptiloha — Snimek pozemkové mapy

Mgr. Petr Janl Bc. Jakub Brzon
pfedseda predstavenstva vedouci odboru majetkopravniho

Mgr. Petr Scholz
mistopfedseda predstavenstva

Ovéfujeme, Ze byly spinény podminky platnosti tohoto pravniho tikonu MC
P10 podle § 43 zak. ¢. 131/2000 Sb.

Utedni deska MC P10 vyvéseno od 8.1.2025 do 24. 1. 2025
Usneseni Rady m. ¢. Praha 10 (RMCP10)¢. ...... ze dne .......

Ovéfovatel: ...,
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Piiloha

SNIMEK POZEMKOVE MAPY
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