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Davodovazprava

MC Praha 10 uzaviela dne 26. 4. 2023 Smlouvu o najmu prostor &. 2023/OHS/0749, jelikoz
prodluzovani doby provozu objektu puvodniho sidla radnice VrSovicka 68, Praha 10 (dale jen
~puvodni sidlo radnice®) pfedstavovalo v krajnim pfipadé rizika takového rozsahu, kdy ani pfi
nepfimérené vysokych nakladech na opravu €i udrzbu je jiz nebylo mozné eliminovat. Na
zakladé téchto skute€nosti a z celkového zhodnoceni stavu plvodniho sidla radnice, bylo
jisté, ze dal$i setrvani v pavodnim sidle UMC Praha 10 neni udrzitelng, a to jak z hlediska
ekonomického, tak i funk&niho. Naopak se jevilo, nejen z dlouhodobéjSiho hlediska, jako
rizikové.

Z vySe uvedenych duvodua tak vznikla potfeba zaijistit kancelafské a dalSi prostory v objektu,
ktery je vhodny pro zajisténi kontinualniho chodu ufadu MC Prahy 10 a pro poskytovani
sluzeb obyvatellm a byla uzaviena Smlouva o najmu prostor €. 2023/OHS/0749 ze dne 26.
4. 2023 v¢etné Dodatku €. 1.

Nasledné byla uzavifena Smilouva o dilo €. 2023/OMP/0794 ze dne 4. 5. 2023, jejimz
pfedmétem bylo zpracovani Vychoziho ekonomického vyhodnoceni projektu rekonstrukce
radnice Prahy 10 a alternativnich pfilezitosti (dale jen ,Analyza“), a to za u¢elem zhodnoceni
dal$ich moznych variant postupu ohledné sidla MC Praha 10.

Byly zvaZovany nize uvedené varianty feSeni:
rekonstrukce puvodniho sidla radnice;

prodej puvodniho sidla radnice v&etné pripadného prodeje KD Eden a souvisejicich
pozemku a dlouhodoby najem v jiné nemovitosti;

sména Ci prodej puvodniho sidla radnice vcetné pripadného prodeje KD Eden a
souvisejicich pozemku za vhodné nemovitosti v jiné lokalité s pfipadnym finan¢nim
vyrovnanim Ci koupé jiné vhodné nemovitosti (dale jen ,Pofizeni®).

Na zakladé Analyzy bylo zjisténo, Ze varianta rekonstrukce puvodniho sidla radnice je
finan€né nejméné vyhodna. Hlavnim divodem pro nerealizovani rekonstrukce puvodniho
sidla radnice jsou vysoké finan¢ni naklady. Naklady na rekonstrukci puvodniho sidla radnice
Cinily po pfecenéni do cenové urovné odpovidajici obdobi 2023-II celkem 1,79 miliardy K¢
v€. DPH, coZz je mimo finanéni mozZnosti méstské Casti a predstavovalo by vyrazné
pfedluzeni a finan¢ni zatizeni pro méstskou ¢ast.

Analyza ukazala, Ze investice do rekonstrukce puvodniho sidla radnice neni ekonomicky
logicka vzhledem k souCasnym podminkam na trhu s administrativnimi prostory. Vysoké
naklady na rekonstrukci ptvodniho sidla radnice by nebyly vyvazeny potencialnimi pfijmy
z vyuziti a najmu zrekonstruovanych prostor puvodniho sidla radnice, a to i z divodu, Ze
projekt neuvazuje sou€asné o uzivani prostor jako sidla radnice a pronajmu prostor tfetim
osobam a objekt neni k takovému u€elu stavebné a technicky uzpisoben.

Alternativni feSeni, tedy varianty prodeje puvodniho sidla radnice vcetné prfipadného
prodeje KD Eden a souvisejicich pozemkl a dlouhodobého najmu nebo Pofizeni, byly
jednoznaéné vyhodnoceny jako ekonomicky vyhodnéjsi. Tyto varianty umoziuji optimalizaci
nakladu a lepsi vyuziti finan€nich zdroju méstské Casti a nepredluzeni méstské Casti. Na
zakladé vySe uvedenych duavodld Analyza doporucila nerealizovat rekonstrukci plvodniho
sidla radnice a zahdjit jednani s vlastniky potencionalné vhodnych nemovitosti o Pofizeni a
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provést detailni analyzu variant prodeje plvodniho sidla radnice a dlouhodobého najmu
nebo Pofizeni.

Zahajeni jednani o variantach prodeje a najmu nebo Pofizeni bylo ekonomicky
opodstatnéné. Prodej puvodniho sidla radnice, ziskani finan€nich prostfedkl a jejich vyuziti
pro dlouhodoby najem vhodnych prostor pro potfeby radnice MC Praha 10 nabizi vétsi
flexibilitu a vyrazné nizSi pocateCni investiéni naklady. Pofizeni za jiné nemovitosti v jiné
lokalit&, které budou Iépe odpovidat potfebam radnice MC Praha 10, nabizi moznost ziskani
modernéjSich prostor a optimalizaci dlouhodobych provoznich naklada.

Nasledné bylo pfijato usneseni RMC &.0492/RMC/2024 ze dne 27. 6. 2024, kterym bylo
schvaleno nerealizovani rekonstrukce objektu plivodniho sidla radnice z divodu ekonomickeé
neefektivity a nemoznosti financovani.

Zaroven vySe uvedenym usnesenim bylo schvaleno zahdjeni jednani s vlastniky
potencionalné vhodnych nemovitosti o koupi Ci sméné za uCelem zajiSténi vlastni
nemovitosti pro umisténi sidlia UMC Praha 10 a zadani detailni analyzy variant, ktera se
neobejde bez vstupnich dat z nabidek:

a) prodej pavodniho sidla radnice VrSovicka 68, Praha 10, v€etné pfipadného prodeje KD
Eden a souvisejicich pozemkl a dlouhodoby najem v jiné nemovitosti;

b) sména puvodniho sidla radnice VrSovicka 68, Praha 10, v€etné pfipadného prodeje KD
Eden a souvisejicich pozemkl za vhodné nemovitosti v jiné lokalité s pfipadnym finanénim
vyrovnanim;

c) prodej plvodniho sidla radnice VrSovicka 68, Praha 10, v€etné pripadného prodeje KD
Eden a souvisejicich pozemku a koupé jiné vhodné nemovitosti.

Usnesenim RMC &. 0633/RMC/2024 ze dne 11. 9. 2024 bylo schvaleno uvefejnéni vyzvy
k predlozeni nabidky tykajici se koupé/dlouhodobého najmu prostor pro nové sidlo radnice
MC Praha 10 (dale jen ,Vyzva 1%) a vyzvy k piedloZeni nabidky, tykajici se prodeje budovy
uradu MC Praha 10 a souvisejicich pozemko (pozemek parc. &. 1873/81, o vyméfe 7466 m2,
druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, v€etné budovy €. p. 1429, jez je jeho soucasti, a
pozemek parc. €. 1873/83, o vymére 256 m2, druh pozemku ostatni plocha, vie zapsano v
LV €. 1035 v k. u. VrSovice, obec Praha), v€etné prava uziti dila a prodeje budovy kulturniho
domu Eden a souvisejicich pozemkl (pozemek parc. €. 1872/2, o vyméfe 4891 m2, druh
pozemku ostatni plocha, a pozemek parc. ¢. 1872/3, o vyméfe 1311 m2, druh pozemku
zastavéna plocha a nadvori, v€etné budovy €. p. 1467, jeZ je jeho soulasti, vSe zapsano v
LV €. 1035, v k. U. VrSovice, obec Praha) (dale jen ,Vyzva 2“).

Prostfednictvim téchto vyzev byl prostfednictvim elektronického nastroje Tenderarena
osloven neurgity okruh zajemcd o koupi a vlastnikii nemovitych véci. Zarover timto MC
zahgjila detailni analyzu sbérem zasadnich dat a informaci z nabidek doru¢enych v ramci
vySe uvedenych vyzev.

Nasledné doslo usnesenim RMC &. 0737/RMC/2024 ze dne 17. 10. 2024 k prodlouzeni IhGty
pro podani nabidek v ramciVyzvy 1 a Vyzvy 2, a to do 22. 11. 2024.

Dne 25. 11. 2024 provedla komise odSifrovani a otevieni nabidek. Celkem bylo v ramci
Vyzvy 1 podano 6 nabidek a v ramciVyzvy 2 nabidek 11.
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Nabidky k Vyzvé 1 obsahovaly celkem:

- 5 nabidek ke koupi prostor pro nové sidlo radnice MC Praha 10
- 4 nabidky k najmu prostor pro nové sidlo radnice MC Praha 10
- 1 nabidku ke smé&né prostor pro nové sidlo radnice MC Praha 10

Z vysSe uvedenych nabizenych objektl je pouze jeden existujici. Zbyvajicich 8 nabizenych
objektll je prfed zahajenim stavby nebo ve vystavbé. Vzhledem k dobé trvani stavajici
najemni smlouvy uzaviené mezi spole¢nosti CARPET INVEST s. r. 0. a MC Praha 10 je
potfeba konstatovat, Ze terminy vystavby nabizenych objektl vesmeés nekoreluji s koncem
najemni smlouvy.

V ramci nabidek nejsou specifikovany standardy nové vznikajicich staveb.

Nabidky k Vyzvé 2 obsahovaly celkem:

- 1 nabidku na odkup budovy kulturniho domu Eden a souvisejicich pozemku

- 9 nabidek na odkup budovy kulturniho domu Eden a souvisejicich pozemku a
budovy Gfadu MC Praha 10 a souvisejicich pozemkd

- 1 nabidku na odkup budovy tfadu MC Praha 10 a souvisejicich pozemki

Zamérem téchto 11 podanych nabidek vramci Vyzvy 2 je primarné vystavba novych
polyfunk&nich budov s pfevazuijici funkci bydleni na pozemcich, které MC nabizi k prodeji.
Dale je nutno podotknout, Ze cenové a platebni podminky se v danych nabidkach vyrazné
liSi.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze kazda jednotliva nabidka byla unikatni a obsahovala jedinec¢né
podminky, bylo nutné podrobit veSkeré nabidky detailni analyze. Na zakladé téchto
skutecnosti bylo zadano zpracovani vyhodnoceni finanénich, ekonomickych a strategickych
aspektll nabidek — radnice MC Praha 10 spoleénosti PricewaterhouseCoopers Ceska
republika, s.r.o. (dale jen ,Analyza 2%).

Zaroven bylo zadano vypracovani pravniho stanoviska k posouzeni dal§iho postupu v ramci
poptavkového fizeni na zajisténi nového sidla pro Méstskou Cast Praha 10 zpracované
spoleénosti SENKYR PANIK, advokatni kancelar s.r.o. (dale jen ,PS*).

Ze zavérl PS a Analyzy 2 je patrné, ze doruené nabidky v ramci Vyzvy 1 a Vyzvy 2 jsou
absolutné neporovnatelné a tyto vyzvy nelze vyhodnotit objektivné a transparentné.
Soudéasné v pripadé nékterych nabidek by se MC mohla dostat do stfetu prava soukromého
a zakona o zadavani verejnych zakazek.
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Aspekty neporovnatelnosti pfedloZzenych nabidek v ramci Vyzvy 1 spocivaji zejménav:
-pfedmétu prodeje

-podminkach stanoveni vySe kupni ceny (napf. koeficient podlaznich ploch)

-splatnosti kupni ceny

-formé kupni ceny

-kontribuci

-podmince smény objektu plvodniho sidla radnice

Aspekty neporovnatelnosti pfedloZzenych nabidek v ramciVyzvy 2 spocivaji zejména v:
-terminu dokonc&eni vystavby

-poc¢tu a cené parkovacich stani

-prispévku stavebni Upravy

-standardu predani a nakladim na dokonceni prostor do pozadovaného stavu

Z vySe uvedeného je tedy patrné, Zze VWyzva 1 i Vyzva 2 jsou nevyhodnotitelné a MC je
nucena tyto vyzvy zrusit.

Komise pro otevirani a hodnoceni nabidek pro VYZVU K PREDLOZENI NABIDKY ,PRODEJ
OBJEKTU PUVODNIHO SIDLA RADNICE VRSOVICKA 68, PRAHA 10 A SOUVISEJICICH
POZEMKU* (POZEMEK PARC. C. 1873/81, O VYMERE 7466 M2, DRUH POZEMKU
ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI, VCETNE STAVBY C. P. 1429, JEZ JE JEHO
SOUCASTI, A POZEMEK PARC. C. 1873/83, O VYMERE 256 M2, DRUH POZEMKU
OSTATNI PLOCHA, VSE ZAPSANO V LV C. 1035 V K. U. VRSOVICE, OBEC PRAHA,
VCETNE PRAVA UZITi DILA A ,PRODEJ BUDOVY KULTURNHO DOMU EDEN A
SOUVISEJICICH POZEMKU* (POZEMEK PARC. C. 1872/2, O VYMERE 4891 M2, DRUH
POZEMKU OSTATNi PLOCHA, A POZEMEK PARC. C. 1872/3, O VYMERE 1311 M2,
DRUH POZEMKU ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI, VCETNE STAVBY C. P. 1467, JEZ
JE JEHO SOUCASTI, VSE ZAPSANO V LV C. 1035, V K. U. VRSOVICE, OBEC PRAHA) a
pro VYZVU K PREDLOZENi NABIDKY ,KOUPE/DLOUHODOBEHO NAJMU PROSTOR
PRO NOVE SIDLO RADNICE MC PRAHA 10“ pfijala stanovisko &. 1 ze dne 7. 3. 2025,
kterym RMC doporuéuje Vyzvu 1 a Vyzvu 2 zrusit, zahaijit pFipravu vyzev novych a postoupit
podklady KSR (viz pfiloha &. 1).

Nasledné KSR prijala stanoviska (viz pfiloha &. 2), ktera RMC taktéZ doporuduji Vyzvu 1 a
Vyzvu 2 zrusit a zahdjit pfipravu vyzev novych.

Vzhledem k potfebé& dofeSeni nového sidla radnice bude zahajena pfiprava vyzev novych, a
to konkrétné vyzev tykajicich se:

- prodeje objektu puvodniho sidla radnice VrSovicka 68, Praha 10 a souvisejicich
pozemku a kulturniho domu Eden a souvisejicich pozemku, a to jako souboru
nemovitosti

- koupé existujicich prostor pro nové sidlo radnice MC Praha 10
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Zaroven v téchto nové pfipravovanych vyzvach budou stanovena kritéria, od kterych nebude
mozné se odchylit a zajisti porovnatelnost podanych nabidek.

Dne 17. 3. 2025 probéhlo setkani vedeni MC a obyvatel sidli§té Vlasta za U&elem budouci
participace pfi pfipravé prodeje vySe uvedenych nemovitych véci s navaznou revitalizaci
uzemi. Na zakladé tohoto jednani doslo mezi vedenim MC a zastupci SVJ k dohodé o
rozsSifeni KSR o dva ¢leny ob€any odborniky z fad zastupct SVJ Viasta.



