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Městská část Praha 10 

IČO: 00063941 
se sídlem Vinohradská 3218/169, 100 00 Praha 10 

 
zastoupena Ing. arch. Martinem Valovičem, starostou 

ke smluvnímu jednání oprávněn: Ing. arch. Jiří Zákostelný,  

vedoucí odboru Kancelář hlavního architekta 
 

dále jen „Městská část“ 
 
 

a 
 

 
KODAŇSKÁ OFFICE CENTER s.r.o. 

IČO: 28446747 

se sídlem Kodaňská 1441/46, Vršovice, 101 00 Praha 10 
 

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 142110 
zastoupena Doronem Bashanem, jednatelem a Lukášem Nohejlem, jednatelem 

 

dále jen „Partner“ 
 
 

 
uzavírají níže uvedeného dne tento 

 
 

 

 

 

 

 

Dodatek č. 1 

ke Smlouvě o spolupráci ze dne 6.4.2022 
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Preambule 

VZHLEDEM K TOMU, ŽE: 

A. Dne 6.4.2022 spolu smluvní strany uzavřely smlouvu o spolupráci ve vztahu k Projektu 
s názvem „Obytný blok Kodaňská“, který Partner hodlá realizovat na území spravovaném 
Městskou částí (dále jen „Smlouva o spolupráci“). Ve Smlouvě o spolupráci (resp. její 
příloze č. 1) smluvní strany mj. sjednaly Závazné parametry Projektu. 

B. Partner zamýšlí realizovat Projekt poté, co bude schválena jím navrhovaná změna Územního 
plánu sídelního útvaru hlavního města Prahy č. Z 3294, která spočívá především ve změně 
funkčního využití ploch pozemků Partnera, a to z funkce zvláštní komplex občanského 
vybavení – ostatní /ZVO/ na funkci všeobecné smíšené s kódem míry využití území K /SV-
K/ (dále jen „Změna ÚP“). 

C. Za účelem realizace Projektu má být mezi Partnerem a Hlavním městem Praha, se sídlem 
Mariánské náměstí 2/2, Staré Město, 110 00 Praha, IČO: 000 64 581 (dále jen „HMP“), 
uzavřena plánovací smlouva ve smyslu § 130 a násl. zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, 
ve znění pozdějších předpisů, jejímž předmětem je povinnost smluvních stran poskytnout si 
vzájemně součinnost při přípravě a uskutečňování investičního záměru, který spočívá ve 
výstavbě obytného souboru s převážně bytovou funkcí a komerčním parterem do ulice 
Kodaňská a výstavbě Mateřské školy na pozemcích Partnera, které jsou ve Smlouvě o 
spolupráci definovány jako Stavební pozemky, a dalších jiných pozemcích Partnera v této 
lokalitě (dále jen „Investiční záměr“ a „Plánovací smlouva“). 

D. Současně s Plánovací smlouvou Partner a HMP mají zájem uzavřít dohodu o vypořádání ve 
smyslu § 1746 odst. 2 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších 
předpisů, a to za účelem zvýšení právní jistoty Partnera a HMP a řešení a vypořádání 
vzájemných práv a nároků zejména pro případ, že by byla Plánovací smlouva předčasně 
ukončena jiným způsobem než výpovědí z ujednaných výpovědních důvodů (dále jen 
„Dohoda o vypořádání“). 

E. Parametry, podoba a způsob realizace Projektu se v některých ohledech odchylují od 
parametrů, podoby a způsobu realizace Investičního záměru, přičemž smluvní strany i HMP 
mají zájem na tom, aby parametry, podoba a způsob realizace Projektu i Investičního záměru 
byly v rozsahu Závazných parametrů (ve smyslu Smlouvy o spolupráci) a Základních 
parametrů (ve smyslu Plánovací smlouvy) shodné. 

F. V Plánovací smlouvě i Dohodě o vypořádání je sjednáno, že Partner (jako Investor) bude 
Investiční záměr realizovat v souladu s regulativy a požadavky na Investiční záměr a využit í 
Pozemků, které jsou obsažené v regulačním výkresu, který tvoří přílohu č. 2 Plánovací 
smlouvy, resp. přílohu č. 2 Dohody o vypořádání (dále jen „Regulační výkres“), a to s 

výjimkou těch, u nichž je výslovně uvedeno, že jsou pouze nezávazné a/nebo doporučené 
a/nebo indikativní.  

G. Dále je v Plánovací smlouvě i Dohodě o vypořádání sjednáno, že Partner (jako Investor) je 
povinen uskutečnit Investiční záměr po realizaci urbanisticko-architektonické soutěže na 
podobu Projektu po schválení Změny ÚP (dále jen „Soutěž“), jejíž základní podmínky jsou 
sjednány v Plánovací smlouvě i Dohodě o vypořádání, s tím, že Investiční záměr může být 
realizován pouze v podobě vyplývající z Regulačního výkresu, nebo na základě 
aktualizovaného Regulačního výkresu, který bude aktualizován za podmínek sjednaných 
v čl. III. Plánovací smlouvy a čl. IV. Dohody o vypořádání, a to vždy na základě soutěžního 
návrhu vzešlého z této Soutěže, přičemž tato aktualizace může vyžadovat úpravu Závazných 
parametrů Projektu. 
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DOHODLY SE SMLUVNÍ STRANY NA NÁSLEDUJÍCÍM: 

 

Čl. I. 

Předmět dodatku 

1. Městská část konstatuje, že je obeznámena s podmínkami Plánovací smlouvy včetně podoby 
Regulačního výkresu. Městská část tímto potvrzuje, že k Regulačnímu výkresu nemá 
výhrady a považuje Regulační výkres za souladný se Závaznými parametry dle Smlouvy o 

spolupráci. Tento Regulační výkres, který tvoří přílohu č. 1 tohoto dodatku, se účinnos t í 
tohoto dodatku stává součástí přílohy č. 1 Smlouvy o spolupráci a v rozsahu, v jakém je 
v rozporu se zněním této přílohy č. 1 Smlouvy o spolupráci, tuto část přílohy č. 1 Smlouvy 
o spolupráci nahrazuje.   

2. Městská část dále konstatuje, že je obeznámena se základními podmínkami pro zadání 
Soutěže stanovenými v Plánovací smlouvě a Dohodě o vypořádání (dále jen „Základní 
podmínky“) a potvrzuje, že s těmito souhlasí. Tyto Základní podmínky pro zadání Soutěže 
pro vyloučení jakýchkoliv pochybností tvoří přílohu č. 2 tohoto dodatku. 

3. Smluvní strany se dohodly, že dle Plánovací smlouvy bude provedena Soutěž, přičemž 
výsledky Soutěže budou vyhodnoceny odbornou porotou, v níž bude mít Městská část svého 
zástupce. Podle výsledku Soutěže dojde k aktualizaci Regulačního výkresu, a to postupem 
dle čl. III. Plánovací smlouvy (resp. čl. IV. Dohody o vypořádání; takto aktualizovaný 
Regulační výkres dále jen „Aktualizovaný regulační výkres“). Smluvní strany berou na 
vědomí, že podoba Regulačního výkresu ve smyslu Smlouvy o spolupráci a Závazné 

parametry Projektu musí být v každém okamžiku totožné s podobou Regulačního výkresu, 
ve znění jeho aktualizace učiněné v souladu s Plánovací smlouvou (resp. Dohodou o 
vypořádání), což jsou povinny v jakýkoliv okamžik na výzvu zajistit. 

4. Partner se zavazuje bez zbytečného odkladu informovat Městskou část o tom, že mu byl 
v souladu s čl. III.4. Plánovací smlouvy (resp. IV.5. Dohody o vypořádání) předložen návrh 
Aktualizovaného regulačního výkresu, a současně tento návrh Aktualizovaného regulačního 
výkresu zašle Městské části na vědomí. Stejně tak je povinen předložit Městské části 
jakoukoliv jeho následnou vyšší verzi odsouhlasenou mezi ním a HMP.  

5. Smluvní strany se zavazují v návaznosti na předložení Aktualizovaného regulačního výkresu 
dle čl. I.4. tohoto dodatku, nejpozději však do třiceti (30) dnů od související výzvy Městské 
části či Partnera učiněné kdykoli po předložení Aktualizovaného regulačního výkresu dle čl. 
I.4. tohoto dodatku, uzavřít dohodu o aktualizaci, a to ve formě dalšího dodatku ke Smlouvě 
o spolupráci (dále jen „Dohoda o aktualizaci MČ“), na základě které dojde k aktualizac i 

Regulačního výkresu do podoby Aktualizovaného regulačního výkresu s účinností ke dni 
účinnosti Dohody o aktualizaci MČ. 

6. Smluvní strany se zavazují, že vynaloží maximální úsilí a učiní všechny kroky, které na nich 
lze spravedlivě požadovat, aby byl Dohodou o aktualizaci MČ Regulační výkres 
aktualizován v podobě, která bude dohodnuta mezi Partnerem a HMP v souladu s Plánovací 
smlouvou (resp. Dohodou o vypořádání). Současně se dohodly, že účinnost Dohody o 
aktualizaci MČ sjednají tak, aby nastala ve stejný okamžik jako Dohoda o aktualizaci ve 
smyslu čl. III.2. Plánovací smlouvy (resp. IV.3. Dohody o vypořádání) uzavíraná mezi 
Partnerem a HMP. 

7. V případě, že nedojde k uzavření Dohody o aktualizaci ve smyslu čl. III.2. Plánovací 
smlouvy (resp. čl. IV.3. Dohody o vypořádání) mezi Partnerem a HMP ani do devíti (9) 
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měsíců od skončení Soutěže z důvodu, za který je odpovědný Partner, pročež nedojde 
k uzavření a/nebo účinnosti Dohody o aktualizaci MČ, přijme Městská část v koordinaci 
s HMP jednostranné rozhodnutí o aktualizaci Regulačního výkresu, na základě kterého bude 
Regulační výkres obsažený v příloze č. 1 tohoto dodatku nahrazen Aktualizovaným 
regulačním výkresem s účinností ke dni doručení tohoto rozhodnutí Partnerovi. 

8. V případě že Aktualizovaný regulační výkres bude přesto v některých ohledech v rozporu 

se Závaznými parametry Projektu dle Smlouvy o spolupráci, zavazují se smluvní strany 
dodatkem ke Smlouvě o spolupráci upravit Závazné parametry Projektu (tedy přílohu č. 1 
Smlouvy o spolupráci) tak, aby tyto byly v souladu s Aktualizovaným regulačním výkresem. 

II. 

Závěrečná ustanovení 
1. Výrazy s velkým počátečním písmenem, které nejsou v tomto dodatku definovány, mají 

stejný význam, jaký jim přiznává Smlouva o spolupráci. S výjimkou záležitostí výslovně 
zmíněných v tomto dodatku Smlouva o spolupráci zůstává nezměněna.  

2. Tento dodatek nabývá platnosti okamžikem jeho podpisu oběma smluvními stranami a 
účinnosti okamžikem jeho uveřejnění v příslušném registru smluv.  

3. Tento dodatek je vyhotoven ve čtyřech stejnopisech, z nichž každá ze smluvních stran obdrží 
po dvou vyhotoveních. 

4. Uzavření tohoto dodatku bylo schváleno na schůzi Rady Městské části dne [K DOPLĚNÍ] 
usnesením č. [K DOPLĚNÍ]. Tímto se ve smyslu § 43 zákona č. 131/2000 Sb., o hlavním 
městě Praze, potvrzuje, že byla splněna podmínka předchozího schválení tohoto dodatku. 

5. Smluvní strany si tento dodatek řádně přečetly a uzavírají ho dle své pravé a svobodné vůle, 
bez nátlaku či za nápadně nevýhodných podmínek. 

Seznam příloh: 

příloha č. 1 – Regulační výkres 

příloha č. 2 – Základní podmínky pro zadání Soutěže  
příloha č. 3 – Pověření Ing. arch. Jiřího Zákostelného, vedoucího odboru  

Kancelář hlavního architekta 

 

V Praze, dne ____________ 2025       

 

______________________________       

Městská část Praha 10     

Ing. arch. Jiří Zákostelný, vedoucí odboru Kancelář hlavního architekta 

V Praze, dne ____________ 2025 

 

______________________________  ______________________________ 

KODAŇSKÁ OFFICE CENTER s.r.o.  KODAŇSKÁ OFFICE CENTER s.r.o. 

Doron Bashan, jednatel    Lukáš Nohejl, jednatel 
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Příloha č. 1 – Regulační výkres 
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Příloha č. 2 – Základní podmínky pro zadání Soutěže  
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