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Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat nijemci k uzivani ¢ast Pozemku
o celkové vyméfe 15 m?, jak je vyznaleno na situaénim snimku, ktery tvoil nedilnou
soucast této smlouvy jako jeji priloha €. 1 (déle jen ,,PFedmét ndjmu“), anjjemce se touto
smlouvou zavazuje za uzivani Predmétu najmu platit pronajimateli nijenné.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav Predmétu njjmu dobfe zndm a plné vyhovuje
sjednanému ucelu.

II.  Ukel najmu, doba trvini nijmu

Pronajimatel pronajima Pfedmet ndjmu ndjemci vyluén€ za ti€elem zfizeni a provozovani
restauracni predzahradky.

Smluvni strany sjednavaji nijem na dobu urcitou od 14. 4. 2025 do 31. 10. 2025.

Smluvni strany sjednavaji za uZivani Predmetu ndjmu najermné ve vysi 400 Ké¢/m?/rok, tedy
celkem 3.302,42 K¢ (slovy: tfi tisice tfi sta dva korun ¢eskych)ro¢né bez DPH.
Najemné je splatné ke dni podpisu této smlouvy. Uhradou nijemného se rozumi den piipsani
castky njjemmého na Gcet pronajimatele.

K nijjemnému bude piipoctena, plyne-li to z pravnich predpist, dan z pridané hodnoty.
Pronajimatel je opravnén zvysit nijemci ndjemné jednostrannym pisemnym oznamenim
v ptipade, Ze dojde ke zmén€ obecné zavazného pravniho predpisu nebo mterniho predpisu
pronajimatele uréyjictho vySi ndjemného. ZvySeni nijemmého je moZno provést pouze
do vySe njjemného v misté¢ a Case obvyklém pfi sjednani nového ndjmu obdobné véci.
Najermné je takto mozné zvyst 1 zpétn€é, vzdy od 1. 1. konkrétniho kalendainiho roku,
a to 1 vroce, za n€jZ bylo njjemné v plvodni vysi jZz zaplaceno. Oznameni o zvySeni
nijjemného je pronajimatel povinen doruCit nijemci nejpozdéji do 30. 6. pfislusného
kalendainiho roku, jmak zistane vySe ndjemného pro piisluSny kalendaini rok nezménéna.
Pronajimatel je opravnén za trvani najmu jednostranné zvysit najenné také o primérnou
ro¢ni miru inflace vyjadienou prirlistkem primémého mdexu spotiebitelskych cen za 12
mésict uplynulého kalendainiho roku, vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem. Zakladem
pro Upravu vySe najemného je vySe rocniho najemného za uplynuly kalendaini rok, ¢imz se
rozumi 1najemné difve jiz zvySené o ro¢ni miru mflace a/mebo postupem dle odst. 5 tohoto
clanku. Najemné bude zvySeno od 1.1. konkrétniho kalenddiniho roku zpétné€, a to 1 v roce,
7a n¢jZ bylo ndjemmné v piivodni vysi jiz zaplaceno. Ozndmeni o zvySeni ndjemného o ro¢ni
miru mflace je pronajimatel povimen doruct ndjemci nejpozd€ji do 30. 6. pfisluSného
kalendainiho roku, jmak zistane vySe ndjemného pro piisluSny kalendaini rok nezménéna.
Nepteda-Li najemce pii skonCeni njjmu predmet najmu fadné a vcas pronajimateli zpét,
nalezi pronajimateli ode dne marného uplynuti lhiity pro predani po dobu blokace predmétu
ndjmu najenmné/nahrada rovnajici se dvojnasobku castky ve vysi 1/12 roéniho nijemného,
a to za kazdy zapocaty mesic blokace Predmétu najmu.

Uhrada sluizeb a spotieb spojenych s uwZvanim Piedmétu ndjmu neni soudasti nijemného.
Pronajimatel neposkytuyje ndjemci v souvislosti s uZivanim Predmétu najmu zadné sluzby.
Néjemci pii ukonceni najmu nenalezi Zadnd kompenzace za mvestice vloZené do Predmétu
ndjmu, ani pokud doSlo kjeho zhodnoceni Néjemeci nevznikaji 7ddné naroky wviici
pronajimateli ani z titulu kompenzace za kultivact Predmétu najmu. Trvalé porosty (vzesle,
1 ty, které teprve vzejdou) jako ptiristek Pozemkil (a jejich plody) jsowbudou vlastnictvim
pronajimatele.

III.  Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoZnit nijemci uZivani Predmétu najmu.
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Néajemce neni opravnén dat Predmét ngjmu do podnajmu treti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Néajemce nesmi zmenit hospodarské vyuziti Predmétu najmu.

Néjemce nesmi bez predchoziho pisemmého souhlasu pronajimatele provadét na Predmetu
najmu Zadné stavebni Upravy vyZadujici povoleni stavby nebo povoleni zaméru stavebniho
uradu.

Nijemce se zavazuyje uZivat Predmét nijjmu vyluén€ v souladu s Ucelem ujednanym touto
smlouvou.

Néjemce se dale zavazuje po dobu trvani této smlouvy Pfedmét ndjmu spravovat, nakladat
s nim a pecovat o n¢j jako fadny hospodaf.

Néajemce se musi zdrzet vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obteZoval jmého
nebo ¢im by vazné ohroZoval vykon jeho prav.

Néijemce se zavazuje udrZzovat poradek a Cistotu na Predmétu najjmu a v jeho
bezprosttednim okoli a dodrZzovat pravidla poZarni ochrany, hygenické piredpisy
a dodrzovat zasady obecné bezpecnosti pii uzivaini Predmétu najmu.

Na Predmétu ndjmu vcetné oploceni nesmi byt umisténa Zadnd reklama bez pisemného
souhlasu pronajimatele.

Néajemce se zavazuje v souvislosti s najmem pociat si tak, aby nedochazelo ke skodam
na zdravi, majetku a Zivotnim prostedi. V piipadé hroziciho nebezpeci se ndjemce zavazuje
k tomu, Ze provede zasah, ktery zamezi vzniku dalSich Skod a neprodlené bude mformo vat
pronajimatele o vzniklych Skodach a zavadach.

Po dobu najmu provadi ndjemce béZnou udrzbu Predmétu najmu na vlastni naklady.

. Ngjemce je na zikladé ozndmeni pronajimatele povinen za uCelem kontroly, opravy ¢i

ukazky budoucimu ndjemeci umoZnit pronajimateli prohlidku celého Predmétu ndjmu.
Predchozi ozndmeni stejné jako pfitomnost ndjemce se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit
Skod€ nebo hrozi-li nebezpe¢i z prodleni. Realizaci prava pronajimatele nevznikd najemci
pravo na slevu z najmu.

V pripadé skonceni nijmu je nijemce povinen do skonceni doby ndjmu uvést Predmet
ndjmu do plivodniho stavu a zajistit na své vlastni ndklady ndpravnd opatieni, tj. provést
odstranéni staveb, uloZenych véci, vyklizeni Pfedmétu najmu, nedohodnou-li se smluvni
strany pisemné jinak. Vyklizeny Predmét nijmu je njjemce povinen nejpozde€ji v posledni
den nijmu predat pronajimateli Predani predmétu nijmu bude provedeno pisemnym
protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuZ se pronajimatel zavazuje
poskytnout potfebnou soucmnost.

Smluvni strany na sebe berou nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765
obcanského zidkoniku.

Néjemce bez zbytecného odkladu ozndmi pronajimateli veskeré zmény na své strané, které
by mohly mit vliv na pnéni zavazkli a uplathovani prav z této smlouvy.

Néajemce pryjimad veskeré pisemmosti tykajici se této smlouvy prostrednictvim datové
schranky nijemce. Za den doruceni najemci bude pro uUcely této smlouvy téZ povaZzovan
den, kdy nijjemce odmitl doruCovanou pisemnost ptevzit, nebo den, kdy uplynul posledni
den Ihity pro uloZeni zasiky.

IV.  Sankéni ujednani

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu:

a) ve vySi 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun cCeskych) za uwZivani Pfedmétu najmu
vrozporu s touto smlouvou, nebo v piipadé, kdy nijemce tadn€¢ a vcas nepreda
Predmétu najmu zpet pronajimateli (tedy zejména v pripad€é, kdy Predmét najmu
nevyklidi nebo vyklidi jen Castecn€). Pronajimatel je opravnén pravo na smluvni
pokutu uplatnit 1 opakovang, nezjedna-li najemce v dobé uréené ve vyzvé k zaplaceni
smluvni pokuty (nejmén€ 15 dnll) napravu;
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b) ve vysi 0,5 % demn€ z castky dluzného ndjemmého v piipade, Ze bude v prodleni
s placenim ndjermmého o vice jak 10 dn;

c) ve vyst 1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun Ceskych) za kazdy jeden piipad poruSeni
jakékoliv jmé povmnosti nijemce, kterou je podle ¢l IV. této smlouvy vu¢i
pronajimateli povinen plnit.

Uplatnéni (vznik) prava na smluvni pokutu nema vliv na prdvo pronajimatele poZzadovat

ndhradu Skody v plné vysi.

Pi prodleni se zaplacenim jakéhokoliv pencztého plnéni se najemce zavazuyje platt urok

z prodleni ve vysi dle platnych pravnich ptredpisil.

V. Zanik najmu

Najem zaloZeny touto smlouvou miize byt ukonen dohodou, vypoveédi s vypoveédni dobou

nebo vypovedi bez vypoveédni doby.

Kazdy z uCastnklt miZe smlouvu vypovedét pisemné i bez uvedeni divodu. Vypovédni

doba ¢mi 3 mésice a pocind beéZt od 1. dne kalendainiho mesice nasledyjiciho

po mesici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

Mimo dbvodi specifikovanych v zdkon€¢ smi pronajimatel ukoncit ndjem vypovedi bez

vypovedni doby také v pripadé, Ze najemce

a) prenechd Predmét najmu nebo jeho cast po podnijmu treti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele;

b) zméni hospodarské urceni Piedmeétu nijmu bez piedchoziho piserného souhlasu
pronajimatele;

c) bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a/mebo bez povoleni stavby nebo
povoleni zaméru stavebniho dfadu provede na Predmétu ndjmu stavebni Upravy
vyZadyjici povoleni stavby nebo povoleni zaméru stavebntho Uradu;

d) uzivda Pfedmét ndjmu v rozporu s Ucelem nijmu sjednanym touto smlouvou;

e) uziva predmét najmu tak, Ze se opotiebovava nad miru piriméfenou okolnostem nebo
tak, Ze hrozi jeho zniCeni, a pfes pisemmou vyzvu pronajimatele ke zjednani napravy
(spolu s poucenim o disledcich nesjednani napravy) v pfiméfené lhit€ najemce
napravu nesjednd; hrozi-li nebezpeci z prodleni, ptedchozi vyzvy neni tieba;

f) hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z najmu a plsobi-li tim Gjmu pronajimateli
a/nebo je-li ndjemce po dobu delsi nez jeden mesic v prodleni s placenim najemného.

Uzna-li to pronajimatel za vhodné, miize skoncit nijem z divodl dle predchoziho odstavce

vypovedi s vypoveédni dobou; odst. 2 tohoto ¢lanku plati obdobné.

Najemce smi skonctt najem vypoveédi bez vypoveédni doby pouze a vyluéné z téchto

diivodi:

a) zankne-li pfedmét nijmu nebo jeho cast,

b) poruSyje-li pronajimatel své povimnnosti zvlast hrubym zplsobem a pilisobi-li tim
Zna¢nou Ujmu najemci

VI. Zavérecéna ustanoveni

Navrh na uzavieni této smlouvy nelze piymout s dodatkem nebo odchylkou.

Tuto smlouvu nelze uzaviit, antz by byly yednany vSechny nalezitosti, jeZ se dle zaméru
stran v ni mely yjednat.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢mnosti dnem
14. 4. 2025.

Obsah zavazku zaloZeného touto smlouvou nebude utvaren zvyklostmi. Vyznam pro néj
nema ani zavedend praxe smluvnich stran.
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