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Divodova zprava

MC Praha 10 uzaviela dne 26. 4. 2023 Smlouvu o najmu prostor ¢. 2023/OHS/0749, jelikoz
prodluZzovani doby provozu objektu plivodniho sidla radnice VrSovickd 68, Praha 10 (dale jen
spavodni sidlo radnice®) predstavovalo v krajnim piipadé rizika takového rozsahu, kdy ani pfi
nepiiméfen¢ vysokych nakladech na opravu ¢i udrzbu je jiz nebylo mozné eliminovat. Na zaklad¢
téchto skutecnosti a z celkového zhodnoceni stavu ptivodniho sidla radnice, bylo jisté, ze dalsi setrvani
v sidle UMC Praha 10 neni udrzitelné, a to jak z hlediska ekonomického, tak i funk&niho. Naopak se
jevilo nejen z dlouhodobéjsiho hlediska jako rizikové.

Z vyse uvedenych divoda tak vznikla tak potfeba zajistit kancelarské a dalsi prostory v objektu, ktery
je vhodny pro zajisténi kontinualniho chodu ufadu MC Prahy 10 a pro poskytovani sluzeb obyvatelim
a byla uzaviena Smlouva o najmu prostor ¢. 2023/OHS/0749 ze dne 26. 4. 2023 v¢etné Dodatku €. 1.

Nésledné byla uzaviena Smlouva o dilo ¢. 2023/OMP/0794 ze dne 4. 5. 2023, jejimz pfedmétem bylo
zpracovani Vychoziho ekonomického vyhodnoceni projektu rekonstrukce radnice Prahy 10 a
alternativnich pfilezitosti (dale jen ,,Analyza®), a to za ucelem zhodnoceni dalsich moznych variant
postupu ohledné sidla MC Praha 10.

Byly zvazovany nize uvedené varianty fesen:

1) rekonstrukce ptivodniho sidla radnice;

2) prodej pivodniho sidla radnice v€etné pripadného prodeje KC Eden a souvisejicich pozemkt
a dlouhodoby najem v jiné nemovitosti;

3) sména ¢i prodej ptivodniho sidla radnice véetné piipadného prodeje KC Eden a souvisejicich
pozemkd za vhodné nemovitosti v jiné lokalit¢ s ptipadnym finan¢nim vyrovnanim ¢i koupé
jiné vhodné nemovitosti (dale jen ,,Pofizeni).

Na zaklad¢ Analyzy bylo zjiSténo, Ze varianta rekonstrukce pavodniho sidla radnice je finan¢né
nejméné¢ vyhodna. Hlavnim diivodem pro nerealizovani rekonstrukce ptvodniho sidla radnice jsou
vysoké finan¢ni naklady. Naklady na rekonstrukei plivodniho sidla radnice Cinily po precenéni do
cenové urovné odpovidajici obdobi 2023-1I celkem 1,79 miliardy K¢ v€. DPH, coz je mimo finan¢ni
moznosti méstské ¢asti a predstavovalo by vyrazné predluzeni a financni zatizeni pro méstskou cast.

Ustanoveni § 9 odst. 2 Obecné zavazné vyhlasky, ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy (dale jen ,,Statut™) stanovi, ze Méstska cast muze k thradé svych potieb pouZit
téz navratnych zdroji, a to smluvné zabezpecenych pljckou, Gvérem nebo navratnou financni
vypomoci. Celkova vySe vSech nesplacenych piijatych cizich zdroji smi piekroCit 40 % pifjmi
schvaleného rozpoctu pouze se souhlasem zastupitelstva hlavntho mésta Prahy a podil vydaja na
dluhovou sluzbu, tj. placenych troku, splatek jistin, smlouvy o koupi najaté véci a smének, v poméru
ke skutecnym datovym piijmim, nedanovym pifimim a neinvestiénim pfijatym transferdim po
konsolidaci, vyjma prevodii z vlastnich fondii hospodaiské (podnikatelské¢) cinnosti, prevodi z
vlastnich rezervnich fondi a ostatnich pfevoda z vlastnich fondl za predchozi rok, smi prevysit 15 %
pouze se souhlasem zastupitelstva hlavniho mésta Prahy.

Dale ustanoveni § 18 odst. 1, pism. b) Statutu uklada povinnost, kdy Méstska ¢ast musi oznamit
hlavnimu méstu Praze zamér rozhodnout o prijeti uvéru (zapujcky) a piijeti kontokorentniho uvéru,
pokud jeho vySe kumulované s jiz piijatymi Gvéry prevySuje jednu Sestinu pifjmi posledniho
schvaleného rozpoctu méstske ¢asti.
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Celkové naklady uvedené v Analyze zahrnuji nejen stavebni prace, ale i provozni vydaje za uréenou
dobu uzivani.

Analyza ukazala, ze investice do rekonstrukce plivodniho sidla radnice neni ekonomicky logicka
vzhledem k souCasnym podminkdm na trhu s administrativnimi prostory. Vysoké naklady na
rekonstrukci ptivodniho sidla radnice by nebyly vyvaZzeny potencidlnimi piijmy z vyuziti a najmu
zrekonstruovanych prostor ptivodniho sidla radnice, a to i z diivodu, Zze projekt neuvazuje o pronajmu
prostor a objekt neni k takovému ucelu stavebné a technicky uzptisoben.

Alternativni feSeni, tedy varianty prodeje ptivodniho sidla radnice vcetné piipadného prodeje KC Eden
a souvisejicich pozemkti a dlouhodobého ndjmu nebo Pofizeni, byly jednoznacné vyhodnoceny jako
ekonomicky vyhodnéjsi. Tyto varianty umozZiuji optimalizaci nakladi a lepsi vyuziti financnich
zdroji meéstské casti a nepiedluzeni méstské ¢asti. Na zakladé vySe uvedenych divodii Analyza
doporucuje nerealizovat rekonstrukci plivodniho sidla radnice a zahdjit jednani s vlastniky
potencionaln¢ vhodnych nemovitosti o Pofizeni a provést detailni analyzu variant prodeje ptivodniho
sidla radnice a dlouhodobého najmu nebo Porizeni.

Zahajeni jednani o variantach prodeje a ndjmu nebo Pofizeni je ekonomicky opodstatnéné. Prodej
pavodniho sidla radnice, ziskdni financnich prostiedkit a jejich vyuziti pro dlouhodoby najem
vhodnych prostor pro potieby radnice MC Praha 10 nabizi vétsi flexibilitu a vyrazné niz$i po¢ateéni
investicni naklady. Pofizeni za jiné nemovitosti v jiné lokalité, které budou Iépe odpovidat potfebam
radnice MC Praha 10, nabizi moZnost ziskani modernéj§ich prostor a optimalizaci dlouhodobych
provoznich nakladu.

Zavérem lze konstatovat, ze nerealizovani rekonstrukce ptvodniho sidla radnice je ekonomicky
opodstatnéné a umozni méstské Casti efektivneji vyuzit financni zdroje na dllezitéjsi investiCni
projekty (napiiklad matetské a zakladni Skoly) a zaroven méstskou ¢ast nepredluzit. Zahajeni jednani
o variantach prodeje piivodniho sidla radnice a dlouhodobého najmu a/nebo Portizeni prinese lepsi
ekonomické podminky a dlouhodobou stabilitu a udrZitelnost pro provoz radnice MC Praha 10.

Vyhodnoceni Analyzy zahrnuje stanoveni penéznich tokli na zadklad¢ predpokladi a vystupl z
finanéniho modelu, vycisleni Cisté soucasné hodnoty (NPV) pro kazdou variantu a kazdy scénar.
Srovnanim vyslednych hodnot od nejvy$si po nejniz§i vznikd moznost urCit potradi variant. Pro
vyhodnoceni ekonomické situace byl sestaven dynamicky financni model, ktery automaticky stanovi
planované penézni toky pro vybrany scénaf a s nim zadané vstupy ve danych variantach (viz ptiloha €.
1 ptedlozeného materialu).

V kontextu navrhu nerealizovat rekonstrukci pivodniho sidla radnice, je zaroven potieba vzdat se a
vratit ucelovou investicni dotaci na zatepleni pivodniho sidla radnice, kterd byla meéstské cCasti
poskytnuta ze strany HMP v roce 2020 a v letech 2021-2024 bylo nasledné¢ ze strany HMP schvaleno
jeji ponechani méstské ¢asti. Dotace nebyla v letech 2020 - 2024 Cerpana, a tedy bude vracena v plné
vysi 91 573,7 tis. K¢. Soucasné méstska cast pozada MHP o poskytnuti dotaci na planované investicni
akce ,,Snizeni energetické naroCnosti 7S Svehlova“ a ,Modernizace oken a rekonstrukce fasady ZS
Kodanska“ v celkové vysi 90 mil K¢ dle prilohy €. 4 a ¢. 5 predloZzeného materialu.

K vyse uvedenému sdélujeme, Ze veskeré podklady tykajici se ptedchozich usneseni souvisejicich
s predlozenym materidlem, jsou k dispozici jako soudast vefejné dostupného usneseni RMC ¢&.
0069/RMC/2023 ze dne 1. 2. 2023 (httpv/usneseni.prahal0.cz/usneseni/usneseni/1519) nebo
jsou k dispozici k dozddani v odd¢€leni rady a zastupitelstva KS.
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