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shora uvedend smluvni strany uzaviraji tuto kupni smlouvu o pirevodu viastnictvi jednotky
(ddle jen .smlouva™) takto:

Clanek .
Prodavajici prohlasuje. Ze ma ve svém vylu¢ném vlastnictvi jednotku ¢. 1031/4. byt, kterd se
nachazi ve 2. nadzemnim podlazi budovy ¢.p. 1031, ¢ast obee VrSovice. stojici na pozemku
parc. ¢. 133972, s jednotkou ¢. 1031/4 je spjat spoluvlastnicky podil o velikosti 8940/103130
na spolecnych castech domu ¢.p. 1031, v§e je zapsiano na listech vlastnictvi €. 8451 a ¢. 6898
pro katastralni dzemi Vrsovice, obee Praha, vedenyeh Katastrdlnim afadem pro hlavni mésto
Prahu. Katastralni pracovisté Praha. (vie dile jen .predmét prevodu™).

Clanek I1.
Prodavajici touto smlouvou prodava Kupujicim predmét prevodu uvedeny v ¢l [ této
smlouvy se viemi soucdstmi a prislusenstvim a Kupujici tento predmét prevodu uvedeny
v ¢l 1 této smlouvy kupuji a do svého spoleéného jméni manZelG pfijimaji.

Clinek IT1.
I. Smluvni strany se dohodly. ze celkova kupni cena piedmétu prevodu cini 3.440.000,- Ké
(slovy tri miliony Ctyri sta ¢tyficet tisic Korun ¢eskych). Tato Kupni cena je konecna.
2. Smluvni strany se dohodly. Ze celkovou kupni cenu zaplati Kupujici nasledujicim
zpusobem:

a) prvni ¢ast kupni ceny ve vysi 30.000,- K¢ (slovy tficet tisic Korun ¢eskych) zaplatil
Kupujici jejim slozenim k rukam zprostredkovatele prevodu - realitni kancelafe RK
Maximum s.r.o.. 1C 28436539, sidlem Praha 4. Nusle, Klobouénicka 1697/25. jako
blokovaci depozitum na zékladé Dohody o slozeni blokovaciho depozita ze dne

25.5.2015,

b) druhou ¢ast kupni ceny ve vvsi 140.000,- K¢ (slovy jedno sto €tyricet tisic Korun
ceskyveh). uhradil Kupujici pred podpisem této smlouvy slozenim do advokatni uschovy
(déle téZ jen .Uschova™) u advokata JUDr. Ing. Lubomira Lanského, ¢. ev. CAK 10065.
se sidlem Praha 1. Palack¢ho 15. 7 advokatni kancelafe Lansky, Fiala & Partners. (dale
téz jen .Schovatel”). na bankovni ucet ¢. 5155441540/4000. variabilni symbol:
770401/0149.



¢) tieti ¢ast kupni ceny ve vysi 3.270.000,- K& (slovy tfi miliony dvé sté¢ sedmdesat tisic
Korun ¢eskych) uhradi Kupujici prostiednictvim dvéru poskytnutého mu spoleénosti
mBank S.A.. spole¢nost zalozend a existujici podle polského prava. se sidlem ul.
Senatorska 18. 00-930 Warszawa. Polsko, zapsana v Celostatnim soudnim rejstfiku
(KRS) — Rejstiiku podnikatelt vedeném u Obvodniho soudu hl. m. VarSavy, XII.
hospodaiské oddéleni. pod ¢islem KRS0000025237.REGON: 001254524, provozujici
svou bankovni ¢innost na Uzemi Ceské republiky prostiednictvim mBank S.A..
organizacni slozka. se sidlem Sokolovska 668/136d. 186 00 Praha 8. ICO: 27943445,
zapsanda v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vliozka
5831 (dale 1€z jen ..Banka™). Orgianem dohledu mBank je Komise finan¢niho dohledu
se sidlem ve Vardaveé a Ceska narodni banka se sidlem v Praze. Banka vyplati éastku ve
vysi 2.950.937,13 K& do Uschovy u Schovatele na bankovni Ucet ¢. S155441540/4000,
variabilni svmbol: 770401/0149. a dale Banka vyplati ¢astku ve vvsi 319.062,87 K¢ na
bankovni Gcet ur¢eny spolecnosti Raiffeisenbank. a.s. ¢. 6010145905/5500. jako
zbyvajici ¢ast thrady avéru Prodavajiciho zajisténého zastavnim pravem uvedenym

v &1L V. odst. 1. této smlouvy, a to vSe do deseti (10) pracovnich dnl poté. co bude
piedlozen Bance navrh na vklad zastavniho prava ve prospéch Banky s razitkem
podatelny piislusného katastrdalniho Gradu s vyznacenim skutecnosti. ze byl spolu s
povinnymi prilohami doruéen. a soucasné po predlozeni vypisu z LV é. 8451 pro k. u.
Vrsovice. obec Praha. vedeného u KU pro hlavni mésto Prahu, KP Praha. kde bude
vyznaéena plomba znamenajici probihajici fizeni o povoleni vkladu zastavniho priva ve
prospéch Banky. a to nejpozdéji do 10. 8. 2015.

Celkem bude do Uschovy uhrazena castka ve vyai 3.090.937,13 Ké. s tim. ze finanéni
prostiedky budou z Uschovy uvolnény nasledujicim zptsobem:

- Castka ve vysi 178.120,- K& bude uvolnéna Schovatelem na bankovni Gcet uréeny
spolecnosti RK Maximum s.r.o.. 1C 28436539, sidlem Praha 4, Nusle, Kloboucnicka
1697/25 ¢. 222744435/0300. VS: 14 do péti (5) pracovnich dnl poté. co bude
Schovateli pfedlozen nivrh na vklad vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho
podle této smlouvy s razitkem podatelny prislusného Katastrdlniho afadu s
vyznacenim skutecnosti, ze byl spolu s povinnymi prilohami dorucen.

- castka ve vysi 2.775.217,13K¢ bude uvolnéna Schovatelem na bankovni Gcet urceny
Prodavajicim ¢. 2698534053/0800. a to vie do péti (5) pracovnich dni poté. co mu
bude predlozen original vypisu 7 prisluiného listu vlastnictvi pro katastralni dzemi
Vrsovice. obec Praha, vedeném Katastrilnim ufadem pro hlavni mésto Prahu.
Katastralni pracovisté Praha, ve kierém bude v casti A jako vlastnik predmétu
prevodu uveden Kupujici a ¢asti C a D budou bez zépisu omezeni vlastnického prava
zalozeného pravnim jednanim Prodavajictho s vyjimkou zastavniho prava ve
prospéch Banky zajistujiciho uvér Kupujiciho na Ghradu ¢asti kupni ceny dle této
smlouvy. pfipadné s vyjimkou dalsich zapisu ve prospéch Banky z diuvodu zajisténi
avéru poskytovan¢ho Kupujicimu a/nebo v souvislosti se zfizovanym zastavnim
pravem Bankv. (napf. zakaz zcizeni a zatizeni nemovitosti apod.).

- Castka ve vysi 137.600,- K& odpovidajici pfedpokladané dani z nabyti nemovitych
véci bude uvolnéna Schovatelem na bankovni acet prislusného financniho Gradu do
péti (5) pracovnich dnui poté. co mu bude kteroukoliv ze smluvnich stran predlozena
kopie danového priznani k dani z nabyti nemovitych véci pro predmétné nemovitosti
s origindlem razitka podatelny prislusného finanéniho tradu.



3. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze s t€mito platebnimi podminkami souhlasi.

4. Prodavajici je opravnén odstoupit od této smlouvy v pripadé. ze Kupujici bude v prodleni
delSim nez deset (10) dnu s thradou tfeti ¢asti kupni ceny do Uschovy s tim. Zz¢ uhrada
znamena pfipsani prislusné ¢astky na acet Uschovy.

5. Prodavajici se zavazuje po uhrazeni prislusné castky na bankovni acet spoleénosti
Raiffeisenbank, a.s. zajistit od spole¢nosti Raiffeisenbank, a.s. Potvrzeni o zaniku zastavniho
prava specifikovaného v ¢lanku V. odst. 1. této smlouvy a zajistit navrh na vymaz tohoto
zastavniho prava z katastru nemovitosti.

Clinek TV,
I. Prodavajici se zavazuje predat pfedmét prevodu Kupujicimu nejpozdéji do patnacti (15)
pracovnich dnu ode dne podani navrhu na vklad vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho
do katastru nemovitosti a Kupujici se zavazuje v této lhuté predmét prevodu prevzit. Pokud
bude jedna zc smluvnich stran v prodleni s predanim ¢i pfevzetim predmétu prevodu. pak je
smluvni strana, kterd prodleni zavinila. povinna uhradit druhé smluvni stran¢ smluvni pokutu
ve vysi 500.- Ke za kazdy den prodleni s predanim ¢i prevzetim pfedmétu prevodu. Bude-li
Prodavajici v prodleni s predanim predmétu prevodu Kupujicimu del$im nez tricet (30) dnu,
pak je Kupujici opravnén odstoupit od této smlouvy. Bude-li Kupujici v prodleni s prevzetim
predmétu prevodu delSim nez tricet (30) dnu. pak je Prodavajici opravnén odstoupit od této
smlouvy. Pri predani pfedmétu prevodu bude mezi smluvnimi stranami vyhotoven predavaci
protokol. ve kterém bude zejména uveden stav méridel energii k datu predani. Smluvni strany
se zavazuji. ze v souvislosti s touto smlouvou provedou ve vzajemné soucinnosti potiebné
Gkony spojené s prehlasenim dodavek vody. elektriny, plynu, pfip. dalich médii.
2. Veskeré platby za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim predmétu prevodu prede
dnem jeho predani, zejm. platby za odbér energii (voda. plvn. elektrina), hradi Proddvajici.
Prodavajici se zavazuje zaplatit Kupujicimu vSechny pfipadné nedoplatky plateb za sluzby
poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu prevodu vztahujici se k obdobi prede dnem
jeho predani. kieré bude pripadné nucen Kupujici zaplatit. Kupujici se zavazuje zaplatit
Prodavajicimu viechny pripadné preplatky plateb za sluzby poskytované v souvislosti
s uzivanim predmétu prevodu vztahujici se k obdobi prede dnem jeho predani, Které mu
budou pfipadné vyplaceny.
3. Nebezpeci vzniku Skody. nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni na predmétu prevodu
prechazi z Prodavajiciho na Kupujiciho okamzikem jeho fyzického predani stvrzeného
pisemnym preddvacim protokolem.

Clanek V.
l. Prodavajici prohlasuje. Zze na predmétu prevodu nejsou zadné pravni vady. zejména zadné
dluhy. vécna prava, pravo stavby. vécna bfemena (sluzebnosti a redlnd vécna bfemena).
zastavni prava, predkupni prava. ndjemni prava. prava vypujcky. prava zpéin¢ Koupg,
vymének a ani jiné pravni zdvady a ani na ném neviznou jind prava tieti osoby z duvodu
umisténi rodinné domécnosti v souladu s § 747 obcanského zikoniku s vyjimkou zastavniho
prava zfizeného ve prospéch Banky na zajisténi uvéru poskytovaného Kupujicimu na hradu
¢asti kupni ceny podle této smlouvy. a s vyjimkou zastavniho priva ve prospéch spolecnosti
Raiffeisenbank a.s.. se sidlem Praha 4. Nusle. Hvézdova 1716/2b, 1C: 49240901, k zajisténi
pohledivky ve vysi 361.358.- K¢ s prislusenstvim. Prodavajici dale prohlasuje, ze predmét
pfevodu neni predmétem nedofesenych soudnich, konkurznich. restitucnich €i jinych néarokd.
ze neni nijak omezen v nakladani s predmétem pievodu. Prodavajici prohlasuje. ze na jeho



majetek neni vedena exckuce, vykon rozhodnuti ani. Ze na néj nebyl podan insolvenéni navrh.
Prodavajici prohlasuje. Zze nedoslo k podstatné zmeéné v charakteru prevadéné jednotky.

2. Prodavajici prohladuje. Ze neexistuji zadné jiné smlouvy ¢i dohody. které by ohledné
predmétu prevodu dle této smlouvy zakladaly vySe uvedend prava. jez dosud nejsou zapsana
v katastru nemovitosti. pokud se tam zapisuji, a ani nejsou u piislusného katastralniho Gradu
ohledné predmétu prevodu podle této smlouvy podany zadné nivrhy. o nichz dosud nebylo
pravomocné rozhodnuto. s vyjimkou navrhu na vklad zastavniho prava ve prospéch Banky na
zajisténi uvéru poskytovaného Kupujicimu na thradu &ésti kupni ceny podle této smlouvy.

3. Prodivajici se zavazuje. Ze do dne vkladu viastnického prava ve prospéch Kupujiciho podle
této smlouvy neziidi ve prospéch tetich osob zadni vyse uvedena prava a ani jinak piedmét
prevodu podle této smlouvy nezatizi.

4. Kupujici vyslovné prohlasuje, ze bere na védomi. ze na predmétu prevodu viznou zastavni
prava uvedenda v el V. odst. 1. télo smlouvy. Kupujici prohlasuje. Z¢ mu Prodavajici
v souladu s § 7a odst. 3. zakona ¢. 406/2000 Sb.. o hospodaieni energii. pied podpisem této
smlouvy predal prikaz energetické ndrocnosti budovy (pip. jej nahradil vyactovanim
dodavek elektiiny. plynu a tepelné energie pro prislusnou jednotku za uplynulé 3 roky). se
kterym se Kupujici pied podpisem této smlouvy fadné seznamil.

5. Kupujici prohladuje. ze mu je zndm fakticky stav pfedmétu pievodu. ze kupuje piedmét
pfevodu tak jak stoji a lezi a ze si je védom velmi $patného technického stavu bytové jednotky
¢. 1031/4 a toho. ze potiebné opravy a Gpravy (napf. vvménu oken a dveri. elektrorozvodu
v byté. teles dstfedniho topeni.vestavénych skiini. kuchyiské linky. obkladi. podlahovych
krytin. balkonu. aj.) si zajisti sam a na své vlastni ndklady. Kupujici prohlasuje. Ze touto
smlouvou na sebe prebira veskerd prava a povinnosti vlastnika predmétu prevodu vyplyvajici
ze zakona. Kupujici byli pred podpisem této smlouvy informovani o tom. 7e piedmétem
prevodu dle této smlouvy neni prodej prislusného podilu na pozemku parc. ¢. 1339/2, pricemz
Jim byla s ohledem na tuto skutecnost poskytnuta sleva ve sjednané vysi 50.000.- K¢, kterd je
117 zapocitina v kupni cené uvedené v télo smlouvé. Kupujici ddle potvrzuje, ze si je védom
toho. Ze na koupi podilu ve vysi id. 8940/103130 na pozemku parc. ¢. 1339/2 byla mezi
Mestskou €asti Praha 10 a Proddvajicim uzaviena dne 6.10.2008 Smlouva o budouci smlouvé
Kupni. jejiz kopii Proddvajici Kupujicimu pro informaci predal pied podpisem této smlouvy.
Pii podpisu této smlouvy podepsali Prodivajici a Kupujici Dohodu o postoupeni prav a
prevzeti zavazku vyplyvajicich ze Smlouvy o budouci smlouvé kupni, kterou do 5 pracovnich
dni po podpisu kupni smlouvy predlozi k projedndni/odsouhlaseni Méstské casti Praha 10.

0.V pripadé, Ze se tvrzeni Prodavajiciho uvedend v ¢l. V. odst. 1. a 2. této smlouvy ukazi jako
nepravdivd, nebo v pripade. ze Prodavajici porusi zavazek sjednany v ¢l. V. odst. 3. této
smlouvy a Proddvajici neodstrani zavadny stav ani v dodateéné 30-ti denni lhate. pak je
Kupujici opravnén od této smlouvy odstoupit a pozadovat po Prodavajicim smluvni pokutu ve
vys§i 30.000.- Ké.

7. Smluvni strany sjednavaji. ze v pripadé opravnéného odstoupeni od této smlouvy se
smlouva od pocatku rusi s vyjimkou ustanoveni o thradé smluvnich pokut. Smluvni strany
Jsou si povinny bezodkladné vritit jiz poskytnutd plnéni. Odstoupeni musi byt uéinéno
pisemnou formou s tim. ze Gkon o odstoupeni musi byt druhé smluvni strané dorucen.
Odstoupenim od smlouvy nezanikd pravo na hradu smluvni pokuty. Strany si zasilaji
pisemnd oznameni na posledné uvedenou adresu. Pisemnost je dorucena. jakmile ji druhd
strana prevezme. Pravni Gc¢inky doruceni pisemnosti ma i odmitnuti zasilky. Doporucené
zasilky a zasilky ur¢ené do vlastnich rukou adresdta. pokud nebyly doruceny. se povazuji za
doruc¢ené patym dnem po jejich podani k postovni piepravé (dale jen ..doruéeni-).



8. V pripadé odstoupeni od smlouvy se Prodavajici zavazuje bezodkladné uhradit Bance
financni prostiedky. které byvly Prodavajicimu uhrazeny jako ¢ast Kupni ceny z uvéru
cerpancho Kupujicim.

9. Prodavajici sc¢ zavazuje. ze ncjpozdéji do jednoho mésice ode dne pfedani predmétu
prevodu Kupujicimu zajisti. aby v pfedmétu pievodu nemély misto trvalého pobytu, misto
podnikani nebo sidlo zadné osoby, které zde k datu podpisu této smlouvy misto trvalého
pobytu., mista podnikani anebo sidlo maji. Pro pfipad prodleni Prodavajiciho se splnénim
téchto povinnosti se sjednava smluvni pokuta ve vysi 300.- K¢ za kazdy den prodleni.

10. Smluvni strany se dohodly. 7¢ Skoda se hradi v penézich a odchyluji se tak od ustanoveni
§ 2951 obcanského zakoniku.

Clinek VL.
I. Smluvni strany pii podpisu této smlouvy podepsaly i navrh na vklad viastnickeého prava ve
prospéch Kupujiciho.
2. Spravni poplatky  spojené se  zapisem  vlastnického prava Kupujiciho do katastru
nemovitosti nese Kupujici.
3. Dan z nabyti nemovitych véei platnou v zakonné vysi hradi Prodavajici. ktery je zaroven i
poplatnikem této dan¢.
4. Smluvni strany se dohodly. Ze ndavrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
poda Katastralnimu afadu pro hlavni mésto Prahu zastupce zprostiedkovatele prevodu,
realitni kancelafe RK Maximum. s.r.o.. 1C 28436539, sidlem Praha 4. Nusle. Klobou¢nicka
1697/25. a to nejpozdéji do tii (3) pracovnich dnu po slozeni ¢asti kupni ceny ve vysi
3.090.937,13 K¢ do uschovy.

Clinek VIL.

Smluvni strany se zavazuji pro pripad. Zze by nedoslo ke vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti ve prospéch Kupujiciho podle této smlouvy pouze z diivodi nesplnéni zikonnych
podminek pro povoleni vkladu, ze uzaviou do 14 dnu od doruc¢eni zamitavého rozhodnuti
katastralniho Gradu dodatek Kk této smlouvé nebo novou kupni smlouvu tak. aby byly vytykan¢
vady odstranény. pfipadne, ze na pokyn katastrdlniho afadu do 14 dnu tuto smlouvu €i navrh
na vklad nalezité doplni. Nesplni-li jedna ze smluvnich stran povinnosti stanovené v tomto
¢lanku. je druha smluvni strana opravnéna od této smlouvy odstoupit.

Clanek VIIL.

|. Vlastnické pravo k predmétu prevodu podle této smlouvy nabyva Kupujici se vSemi pravy
a povinnostmi dnem jeho vkladu do Katastru nemovitosti, pricemz pravni ucinky vkladu
vlastnického prava vznikaji na zakladé rozhodnuti o povoleni vkladu zpétné ke dni. kdy byl
navrh na vklad vlastnického prava dorucen pfislusnému katastralnimu tradu.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech s platnosti origindlu. pficemz kazda ze
smluvnich stran a Banka obdrzi po jednom stejnopise a jeden bude poddn spolu s navrhem na
vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti prislusnému katastralnimu afadu. Tuto
smlouvu lze ménit nebo doplaovat pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran. a to
formou cislovanych pisemnyeh dodatki. Veskeré pravni vztahy vzniklé na zakladé této
smlouvy, i ty Které nejsou piimo ve smlouvé upraveny. se Fidi prislusnymi ustanovenimi



zikona ¢. 89/2012 Sb.. obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich piedpisu a piedpisu \nim#<y/
souvisejicich. N
3. Smluvni strany prohlasuji, e si tuto smlouvu radné precetly. z¢ byla uzaviena podle jejich

pravé a svobodné wvule. urité. vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni ¢i za ndpadné
nevvhodnych podminek. Na dukaz toho smluvni strany pfipojuji k této smlouvé své podpisy.

V Praze dne 15.7. 2015

Podle ovéfovaci knihy UMC Praha 10
pof € legalizace 12?5?2015
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