Pfiloha ¢. 4 — Informace ke zfizeni sluzebnosti

Spolecenstvi vlastnikii jednotek Bélocerkevska 1302, 1303, 1304, Praha 10
Bélocerkevska 1302/28
10000 Praha 10

K rukam pana Martina Fucika, ¢lena vyboru

V Praze dne 8. 6. 2023

Informace ke zfizeni sluZebnosti

Vazeny pane Fuciku,

niZe si dovoluji ve struénosti shrnout informace ke zfizeni vzajemnych sluzebnosti mezi spole¢nosti CPI
Reality, a.s., identifikacni &islo 281 83 436, se sidlem Vladislavova 1390/17, PSC 110 00, Praha 1 — Nové
Mésto (dale jen , CPI Reality”), ktera je vlastnikem budovy ¢.p. 1305 postavené na pozemku parc.c.
1437/2, to vie v k.U. Vriovice, obec Praha (dale jen ,Budova CPI”) a Spolecenstvim vlastnik( jednotek
Bélocerkevska 1302, 1303, 1304, Praha 10, identifikacni Cislo 032 75 531, se sidlem Bélocerkevska
1302/28, PSC 100 00, Praha 10 — Vriovice (dale jen ,SVJ“), resp. mezi CPl Reality a jednotlivymi
vlastniky jednotek v bytovém domé (déle jen ,Vlastnici”), tj. v budové ¢.p. 1302, 1303, 1304, postavené
na pozemku parc.¢. 1437/3, to vie v k.U. VrSovice, obec Praha (déle jen ,,Budova Bélocerkevska“), a to
za Ucelem zajisténi fFadného fungovani stavebné propojenych budov a predejiti pfipadnym budoucim
spordm.

Jedna se zejména o:

i) zfizeni sluZebnosti opory cizi stavby, kdyZz Budovou CPl prochazi nosnd zed Budovy
Bélocerkevska,

ii) zFizeni sluzebnosti svddéni deifové vody, kdyZ ze zatepleni Budovy Bélocerkevskd jsou
vyvedeny svody destové vody do svodl dedtové vody Budovy CPI,

iii) zFizeni sluZebnosti inZenyrské sité, kdyZ Budovou CPI vedou inZenyrské sité, které zajistuji
fungovani Budovy Bélocerkevska, napf. rozvody vytdpéni, studené a teplé vody a
kanalizace,

iv) zfizeni sluzebnosti inZenyrské sité, kdyZz Budovou Bélocerkevska vedou inZenyrské sité,
které zajidtuji fungovani Budovy CPI, a to rozvody vytapéni,

v) zfizeni sluZzebnosti umisténi ¢asti Budovy CPI na pozemku parc.¢. 1437/3, v k.U. Vriovice,

obec Praha, na némZ je postavena Budova Bélocerkevska.

SVJ je spoleéenstvi vlastnik(l jednotek — prévnickd osoba, kterd je dle § 1194 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012
Sh., obéansky z&konik (dale jen ,0Z"), zaloZend za Ucelem zajistovani spravy domu a pozemku, mj.
Budovy Bélocerkevska. Dle § 1189 OZ sprdava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenalezi vlastniku
jednotky a co je v zdjmu viech spoluvlastniki nutné nebo Gcelné pro fFadnou péci o dim a pozemek
nebo pro zachovani nebo zlepseni spoleénych €asti domu. Sprava domu a pozemku se v urcitych
piipadech mlZe projevit i v moznosti uzavfit smlouvu o zfizeni sluZebnosti samotnym SVJ. Rozsah



kompetenci, které jsou pfeneseny z vlastniki jednotek na spoledenstvi vlastnikl, je dle nédzoru
katastralniho uradu nezbytné vykladat spise restriktivné.

Dle stanoviska prislusného katastralniho Ufadu sluiebnosti uvedené vyse pod bodem i) a iv) nenf
mozné podradit pod spravu domu a pozemku, a tedy neni mozné zfidit sluzebnost prostrednictvim SV,
jelikoz sluzebnosti budou slouZit vSem Vlastnikim vdomé (Budové Bélocerkevska) jako
spoluvlastnikiim spoleénych ¢asti domu. Obdobny princip je uplatnén také pro sluZebnost uvedenou
pod bodem v).

Pravo uzaviit smlouvu o zfizeni sluzebnosti pod bodem i), iv) a v) néleZi pouze Vlastnikim.

Pro vylouéeni pochybnosti ke zfizeni sluZebnosti uvedenych pod bodem ii) a iii) je opravnéno SVJ.

Zakon pro platné zfizeni sluZzebnosti coby vécného prava vyzaduje na listiné Uredné ovérené podpisy
smluvnich stran. V pfipadé uzavieni smlouvy o zfizeni sluZebnosti Vlastniky je potfeba ovéfit podpisy
u vsech aktualnich Vlastnikd. Paklize je vlastnictvi jednotek v reZzimu spole¢ného jméni manzeld &i v
rezimu spoluvlastnictvi je nutny ovéreny podpis obou manzeld, resp. viech spoluvlastniku. Pfipadné je
mozné vyuZit institutu zastoupeni na zékladé plné moci, podpis zmocnitele viak musi byt rovnéz
Uredné ovéren (napf. na posté, notédrem, advokatem).

Dékuji za spolupraci.

S pozdravem

Mgr. Andrea Lesihakova, advokat



