Ptiloha ¢. 2 — Smlouva o zfizeni sluZzebnosti véetné ptiloh

SMLOUVA O ZRIZENI SLUZEBNOSTI
uzaviena dle ustanoveni § 1257 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik

1.

CPI Reality, a.s.,

IC: 28183436,

se sidlem Praha 1, Praha 1 — Nové Meésto, Vladislavova 1390/17. PSC 110 00, zapsana v obchodnim
rejstitku vedeném Meéstskym soudem v Praze. oddil B, vlozka 12613, kterou zastupuje Ing. Zdenék
Havelka. ¢len predstavenstva

(déle jen ,,CPT™)

a

2.
VLASTNICI (BUDE DOPLNENO DLE AKTUALNIHO VYPISU Z KN KE DNI 27. 6. 2023)

Jmeno a Prijmeni

Trvaly pobyt

RC

Vlastnik jednotky ¢. ..... (ddle jen ,, Jednotka ¢. ... ")
(déle jen ,,Vlastnici)

za ucasti

Spolecenstvi vlastniku jednotek Bélocerkevska 1302, 1303, 1304, Praha 10

IC: 03275531,

se sidlem Bélocerkevska 1302/28. Vrisovice, 100 00 Praha 10, zapsané v rejstitku spoleCenstvi
vlastniku jednotek vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil S, vlozka 15745, které zastupuje Ing.
Arch. Jan Totusek, piedseda vyboru, Daniel Brejcha, mistopiedseda vyboru a Martin Fueik, ¢len
vyboru

(dale jen ,.SVJ™)

(CPI a Vlastnici spoleéné dale také jen jako ,,Smluvni strany*)
(Jednotka €. 1 - ... spoleéné dale jen jako ,,Jednotky™)

L
Uvodni ustanoveni

1. Vlastnici jsou vlastuiky, resp. spoluvlastniky jednotek vymezenych v budove ¢.p. 1302, 1303, 1304,
v k. Vrsovice (dale jen ,Budova Vlastniku™) postavené na pozemku parc.é. 1437/3, vkau.
Vrsovice, obec Praha (dale jen ,,Pozemek Vlastniku™).

2. CPI je jedinym a vyluénym vlastnikem budovy ¢.p. 1305 v k.. Visovice (dale jen ,. Budova CPI®),
ktera je postavena na pozemku parc.¢. 1437/2 v k.. Vrsovice (déle jen ,,Pozemek CPI™), piicemz
pravomocenym rozsudkem Obvodniho soudu pro Prahu 10 ze dne 10.4.2018 ¢j. 6 C 358/2016-358
(dale jen ,,Rozsudek™) bylo stran vlastnického prava hlavniho mésta Prahy k jednotce 1304/21 v k.u.
Vrsovice rozhodnuto tak. ze se urcuje, ze CPI je vyluénym vlastnikem prostor odpovidajicich této
jednotce, a to jak byly zaméfeny a zakresleny ve vykresech, jez jsou soucasti Rozsudku (dale jen
~Prostory™). Tato skutecnost znamena, ze Prostory jsou souéasti Budovy CPIL

3. Piestoze jsou Prostory dle Rozsudku stavebni souéasti Budovy CPI, jsou stavebné technicky
propejeny s Budovou Vlastniktl, a proto Smluvni strany chtéji upravit vzajemmna prava vyplyvajici
z tohoto stavebné technického propojeni tak. aby v budouenu nemohlo dojit k piipadnym sportim.



II.
Ztizeni sluzebnosti piesahu Budovy Vlastniku nad Pozemek CPI (k tizi Pozemku CPI a ve
prospéch Jednotek)

Smluvni strany prohlasuji, ze na vnéj$im obvodovém plasti Budovy Vlastnikt je nad Pozemek CPI
umisténo zatepleni Budovy Vlastniku.

. CPI ziizuje ve prospéch Jednotek a ve prospéch kazdého budouciho vlastnika Jednotek touto

smlouvou sluzebnost k tizi Pozemku CPI spoéivajici v pravu umisténi zatepleni Budovy Vlastniku
nad Pozemek CPI a to v rozsahu vyznaceném v geometrickém planu éislo 2160-3301/2021,
vyhotoveném ARITMET s.r.0., ovéfenym Ing. Janem Vondrasem dne 30.11.2021 &islo 1174/2021, a
potvrzenym katastralnim ufadem pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, dne
6.12.2021 &.: PGP-5196/2021-101, ktery jako jeji piiloha &. 1 tvoii nedilnou soucast této smlouvy.

. Vlastnici vyée v tomto élanku této smlouvy popsanou sluzebnost v plném rozsahu piijimaji.

Ziizeni této sluzebnosti je bezuplatné a na dobu neurcitou.

III.
Zrizeni sluzebnosti opory cizi stavby (k tizi Budovy CPI a ve prospéch Jednotek )

Smluvni strany prohlasuji. ze obéma podlazimi Prostor, ). 1. podzemnim 1 v 1. nadzemnim podlazi
Prostor, prochéazi nosna zed Budovy Vlastniku, ktera tvoii oporu Budovy Vlastniku. Tato nosnd zed
je graficky znazorména cervené v planku oznaceném jako ,,NOSNA ZED prochdzejici prostorem
1305%, ktery jako jeji priloha ¢. 2 tvori nedilnou soucast této smlouvy.

. CPI ziizuje ve prospéch Jednotek a ve prospéch kazdého budouciho vlastnika Jednotek touto

smlouvou sluzebnost opory cizi stavby, zatézujici cast Prostor v rozsahu nosné zdi, graficky
znézornéné &ervenéd v planku oznaceném jako . NOSNA ZED prochézejici prostorem 1305%, ktery
jako jeji priloha ¢. 2 tvoii nedilnou soucast této smlouvy. Tato sluzebnost zahrnuje pravo vstupu do
Prostor za ticelem revize stavu nosné zdi. Jakékoliv stavebni zasahy do této nosné zdi ¢i stavebni
upravy této nosné zdi, vyjma povrchovych uprav (omitky, malby a piipadné jiné krytiny, tapety a
jiné oblozeni), je mozné provadét jen na zakladé pisemné dohody, uzaviené mezi CPI a SVIJ,
k ¢emuz Vlastnici timto SVI zmociuji, jakoz i ke viem ostatnim praviin a povinnostem
souvisejicim s vykonem prav a povinnosti z této smlouvy vyplyvajicich (napf. provadéni revizi,
oprav a uprav, uhrad vydaju za udrzbu a opravy v pomeérech sjednanych touto smlouvou z fondu
oprav piipadné jinych uspor Vlastnik). SVI zmocnéni udélené mu ze strany Vlastniku v plném
rozsahu podpisem této smlouvy piijima.

. Vlastnici vyse v tomto ¢lanku této smlouvy popsanou sluzebnost v plném rozsahu piijimaji.

Smluvni strany prohlaswi, ze CPI a Vlastnici se budou na vydaje za udrzbu a opravy nosné zdi
podilet v poméru 70 (Vlastnici) : 30 (CPI). V piipadé, ze se vydaje budou tykat povrchovyeh tprav
(omitky, malby a piipadné jiné krytiny, tapety a jiné oblozeni), nese véechny naklady CPL

. Ziizeni této sluzebnosti je bezuplatné a na dobu neurcitou.

Iv.
Ziizeni sluzebnosti svadéni dest’ové vody (k tizi Budovy CPI a ve prospéch Jednotek)

Smluvni strany prohlasuji, ze ze zatepleni Budovy Vlastniku jsou vyvedeny svody destové vody do
svodu desfové vody, jez jsou soucasti Budovy CPI (dale jen ,,Svedy CPI“). Mista, kde jsou tyto



(95}

svody vyvedeny, jsou graficky znazornéna vinovou barvou v planku oznateném jako . SVODY
DESTOVE VODY do budovy 1305, ktery jako jeji piiloha ¢. 3 tvoii nedilnou soudast této smlouvy.

CPI ziizuje ve prospéch Jednotek a ve prospéch kazdého budouciho vlastnika Jednotek touto
smlouvou pravo svadét destovou vodu do Svodi CPI, a to v mistech, graficky znazoménych
vinovou barvou v planku oznaceném jako ,.SVODY DESTOVE VODY do budovy 1305, ktery jako
jeji piiloha €. 3 tvoii nedilnou soucast této smlouvy.

Smluvni strany prohlaswji, ze CPI je povinno udrzovat Svody CPI viadném stavu, pii¢emz na
vydajich za udrzbu Svodi CPI se budou CPI a Vlastnici podilet rovnyin dilem.

. Vlastnic1 vyse v tomto ¢lanku této smlouvy popsanou sluzebnost v plném rozsahu piijimayi.

. Ziizeni této sluzebnosti je bezuplatné a na dobu neuréitou.

V.

Zrizeni sluzebnosti inzenyrské sité (k tizi Budovy CPI a ve prospéch Jednotek)

Smluvni strany prohlasuji. ze v 1. podzemnim podlazi Prostor vedou nasledujici inzenyrské sité,
které jsou spoleénymi ¢astmi Budovy Vlastnikt, a to rozvody vytapéni, studené a teplé vody a
kanalizace. Vedeni rozvodu téchto inzenyrskyeh siti (vytapeéni, studené a teplé vody a kanalizace) je
graficky znazoméno cervené, modie a vinové v planku oznaceném jako ,Potrubi TEPLO, VODA,
kanalizace pro byty SVJ prochdzejici prostorem 1305, ktery jako jeji piiloha ¢. 4 tvoii nedilnou
soucast této smlouvy.

CPI ziizuje ve prospéch Jednotek a ve prospéch kazdého budouciho vlastnika Jednotek touto
smlouvou pravo inzenyrské sité, zatézujici ¢ast Prostor v rozsahu graficky znazoméném éEervené,
modie a vinové v planku oznaceném jako ,.Potrubi TEPLO, VODA, lkanalizace pro byty SVJ
prochdzejici prostorem 1303, ktery jako jeji piiloha &. 4 tvoii nedilnou souéést této smlouvy.

Tato sluzebnost zahrnuje pravo vstupu do Prostor za ucelem revize, opravy, upravy, modernizace a
vymeény inzenyrskych siti, pricemz SVJ je povinno zajistit, aby v souvislosti s takovym vstupem
nevznikla na Budové CPI zadna skoda. Jakékoliv revize, opravy. upravy, modernizace a vymeény
wzenyrskych siti je SVJ opravnéno provadét pouze na vlastui naklady, resp. naklady Vlastnik. SVJ
se zavazuje, ze pil ukonech uvedenych v tomto odstavel si bude poéinat tak, aby nebyl uzivatel
Prostor, jakkoliv nad miru nezbytné nutnou omezen & rusen. SVI se zavazuje, ze bude o
planovanych tukonech podle tohoto odstavee informovat CPI a uzivatele Prostoru nejméné 3
pracovni dny piedem, v piipade rozsahlejsich modernizaci a vymeény inzenyrskych siti nejméné |
mésic predem (vyjma havarijnich situaci, kdy je SVJ povinno CPI a uzivateli Prostor nahlasit bez
zbyteéného odkladu). V piipadé rozsahlejsich modernizaci a vymeény inzenyvrskych siti se SVIJ
zavazuje seznamit CPI s projektovou dokumentaci stavebnich uprav a predlozit k odsouhlaseni. CPI
nemuze souhlas bez vainého duvodu odeprit. V souvislosti s udélenim souhlasu se stavebnimi
tpravami Smluvni strany zavazuji v pisemné forme sjednat ujednani o dobé a podminkach jejich
provadéni a o opatfenich SVT za ui¢elem eliminace vlivu stavebnich tiprav na uzivatele Prostor.

Vlastnici vyse v tomto ¢lanku této smlouvy popsanou sluzebnost v plném rozsahu piijimaji.
Ziizeni této sluzebnosti je bezuplatmé a na dobu neurcitou.

VL
Ztizeni sluzebnosti inZzenyrské sité (k tizi Budovy Vlastnikii a ve prospéch Pozemku CPI)

Smluvni strany prohlasuji, ze v 1. a 2. podzemmnim podlazi Budovy Vlastuiki vedou nasledujici
mzenyrské sité, které jsou vlastnictvim CPI, a to rozvody vytapéni. Vedeni rozvodu téchto
mzenyrskych siti (vytapéni) je graficky znazornéno cervené v planku oznaeném jako ,.Potrubi



h

TEPLO = vyménikové stanice pro budovu 1305, ktery jako jeji piiloha €. 5 tvoii nedilnou soucast
této smlouvy.

. Vlastnici ziizwji pro CPI coby vlastnika Pozemku CPI a ve prospéch kazdého budouciho vlastnika

Pozemku CPI touto smlouvou pravo inzenyrské sité, zatézujici ¢ast Budovy Vlastnikt v rozsahu
graficky znazornéném cervené v planku oznaceném jako ,,Potrubi TEPLO = wwménikové stanice pro
budovu 1305, ktery jako jeji piiloha ¢&. 5 tvoii nedilnou soucast této smlouvy.

Tato sluzebnost zahrnuje pravo vstupu do Budovy Vlastnikil za ucelem revize, opravy, upravy.
modernizace a vymeény inZenyrskych siti, pii¢emz opravnény z této sluzebnosti je povinen zajistit,
aby v souvislosti s takovym vstupem nevznikla v Budové Vlastnikt zadna skoda. Jakékoliv revize,
opravy, upravy, modernizace a vymeény inzenyrskych siti je CPI opravnéno provadét pouze na
vlastni naklady. CPI se zavazuje, Ze pii ukonech uvedenych v tomto odstavei si bude pocinat tak, aby
nebyli Vlastnici Jednotek jakkoliv nad miru nezbytné nutnou omezeni ¢i ruseni. CPI se zavazuje, ze
bude o planovanych ukonech podle tohoto odstavece informovat SVI nejméné 3 pracovni dny
piedem, v piipadé rozséhlejsich modernizaci a vymeény mzenyrskych siti nejméné 1 mésic piedem
(vyjma havarijnich situaci, kdy je CPI povinno SVIJ nahlasit bez zbyte¢ného odkladu). V piipade
rozsahlejsich modernizaci a vymeény inzenvrskych siti se CPI zavazuje seznamit SVJ s projektovou
dokumentaci stavebnich uprav a piedlozit k odsouhlaseni. SVJ nemuze souhlas bez vazného duvodu
odepiit. V souvislosti s udélenim souhlasu se stavebnimi upravami Smluvni strany zavazuji
v pisemné formé sjednat ujednani o dobé a podminkach jejich provadéni a o opatienich CPI za
uéelem eliminace vlivu stavebnich tprav na Vlastniky v Budové Vlastniku.

CPI vyse v tomto ¢lanku této smlouvy popsanou sluzebnost v plném rozsahu piijima.

. Zfizeni této sluzebnosti je bezuplatné a na dobu neurcitou.

VIIL.
Z¥izeni sluzebnosti umisténi ¢asti Budovy CPI na Pozemku Vlastniku, resp. v Budové Vlastniku
(k tizi Pozemku Vlastniku ve prospéch Pozemku CPI)

Z piislusného Rozsudku vyplyva., ze CPI je vyluénym vlastnikem Prostor, které zasahuji na
pozemek parc. ¢. 1437/3, k. Vrsovice, tj. Pozemek Vlastnikt a jiz od vystavby a kolaudace jsou
Prostory stavebné vklinény do ¢asti suterénu a piizemi Budovy Vlastnikd.

Vlastnici a CPI se dohodli, ze CPL resp. jakvkoliv daldi vlastnik Pozemku CPI mé pravo mit
bezplatné umistény Prostory na Pozemku Vlastniku, resp. nad Pozemkem Vlastnikt v Budoveé

Vlastnik, a to v rozsahu vyznaceném v piiloze &. 6. ktera tvoii nedilnou soucast této smlouvy.

Toto prave CPL resp. jakéhokoliv daldiho vlastnika Pozemku CPI zavazuje Vlastniky strpét vvkon
prav z tohoto opravnéni vyplyvajicich.

CPI vyse v tomto ¢lanku této smlouvy popsanou sluzebnost v plném rozsahu piijima.
Ziizeni této sluzebnosti je bezuplatné a na dobu neuréitou.

VIIL
Souhlas s postoupenim této smlouvy

Smluvni strany udéluji souhlas s postoupenim této smlouvy ve smyslu § 1895 a nasl. zakona ¢&.
89/2012 Sb.. ob¢anska zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist. tedy s pievodem viech prav a
povinnosti z této smlouvy vyplyvajicich na kazdého nového vlastnika Jednotky ¢1 Pozemku CPL

Postupitel (1. vlastnik Jednotky ¢é1 Pozemku CPI) se zavazuje s postupnikem (novym vlastnikem
Jednotky ¢1 Pozemku CPI) uzaviit pisemmnou smlouvu o postoupeni této smlouvy, na niz budou



ufedné ovérené podpisy postupitele a postupnika. Déle se zavazuje jeden original smlouvy o
postoupeni této smlouvy sufedné ovérenymi podpisy stran dorucit CPI za ucelem piilozeni
k navrhu na vklad sluzebnosti do katastru nemovitosti.

IX.
Spoleéné ustanoveni

Pokud neni v této smlouve uvedeno jinak, ten, kdo je ze sluzebnosti ziizovanych touto smlouvou
povinnou osobou, nese naklady na zachovani a opravy véci, ktera je pro sluzebnost urcena, ledaze by
se jednalo o naklady a opravy vyvolané véel, pro kterou je sluzebnost ziizena (napi. v piipadé
sluzebnosti inzenyrské sité se opravnéna osoba nepodili na nakladech na vymalovani v mistech, kde
inzenyrské sité vedou, ledaze by z diivodu zavady na predmémé inzenyrské siti, napt. imik vody,
doslo k pogkozeni majetku povinné osoby).

Je-li vtéto smlouvé sjednano pravo nebo zavazek CPI, jednd se o pravo nebo zavazek spojeny
s vlastnictvim Budovy CPI nebo Pozemku CPI, a prechazi na kazdého budouciho vlastnika Budovy
CPI nebo Pozemku CPI.

Je-li v této smlouvé sjednano pravo nebo zavazek Vlastnikil, jedna se o pravo nebo zévazek spojeny
s vlastnictvim Jednotek, resp. se spoluvlastictvim Budovy Vlastniki nebo Pozemku Vlastniki, a
prechazi na kazdého budouciho vlastnika Jednotek.

V piipadé, ze vbudoucnu vznikne potieba uzavieni smlouvy o ziizeni sluzebnosti pro zajisténi
fadného uzivani Prostor ¢i Budovy CPI nebo Budovy Vlastnikt, zavazuji se smluvni strany takovou
smlouvu v nezbytném rozsahu uzaviit jako beziplatnou a poskytovat si potiebnou souéinnost.

X.
Vklad sluzebnosti do verejného seznamu

Sluzebnosti vzniknou v souladu s ustanovenimi obc¢anského zakoniku zapisem do katastru
nemovitosti.

Poplatek spojeny s vkladovym fizenim se zavazuje uhradit CPL

V piipadé, ze nebude z formalnich duvodu proveden vklad kterékoliv ze sluzebnosti, ziizovanych
touto smlouvou, do katastru nemovitosti, zavazuji se Smluvni strany uzaviit ve vztahu k takové
sluzebnosti novou smlouvu o stejném piedmétu a za stejnych podminek, vyhovujici formalnim
pozadavkiun pro provedeni vkladu.

XI.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu véech Smluvnich stran.

V pripadé. ze by jakékoli ustanoveni této smlouvy bylo ¢1 se dodate¢né stalo neplatnym, nei¢innym
¢i nevymahatelnym, bude toto ustanoveni povazovano za oddélitelné od ostatniho obsahu této
smlouvy a jako takové nejsouci na wymu platnosti, G¢imnosti a vymahatelnosti této smlouvy jako
celku. Pro tento piipad se Smluvni strany zavazuji nahradit takové neplatmé, neudinné &
nevymahatelné ustanoveni takovym ustanovenim jinym, které bude v souladu s uéelem této smlouvy
a s vuli Smluvnich stran vyjadienou uzavienim této smlouvy.

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnynu ¢islovanymn dodatky podepsanyimu smluvnim stranamai.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech s platnosti originalu, opatienvch ovéfenynu
podpisy Smluvnich stran. Minimalné jeden stejnopis bude ponechan CPI do podpisu posledni



Smluvni strany. Nasledné CPI poda navrh na vklad do katastru nemovitosti a bude o tomto
informovat SVI.

Smluvni strany prohlasuji, Zze tuto smlouvu uzaviely ze své svobodné a pravé vile, uréité, vazné a
srozumitelné, nikoliv pod natlakem, za napadné nevvhodnych podminek, za rozumové slabosti €1
lehkomyslnosti.
Piilohy:
1. geometricky plan ¢. 2160-3301/2021, potvrzeny pod &.j.: PGP-1174/2021-101
2. planek  NOSNA ZED prochdzejici prostorem 1305
3. planek . SVODY DESTOVE VODY do budovy 1305
4. planek ,,Potrubi TEPLO, VODA, kanalizace pro byty SVJ prochdzejici prostorem 1305
5. planek ,,Potrubi TEPLO = viménikové stanice pro budovu 1305
6. situacni nakres Prostor
V Praze dne ......... 2023

/PODPISOVA STRANA NASLEDUJE BEZPROSTREDNE PO TEXTU PRILOH/



PODPISOVA STRANA

CPI Reality, a.s.
Ing. Zdenek Havelka
¢len predstavenstva

Spoleéenstvi vlastniki jednotek
Bélocerkevska 1302, 1303, 1304, Praha 10
Ing. Arch. Jan Totusek, piedseda vyboru

Spoleéenstvi vlastnikn jednotek
Bélocerkevska 1302, 1303, 1304, Praha 10
Daniel Brejcha, mistopiedseda vyboru

Spoleéenstvi vlastniku jednotek
Bélocerkevska 1302, 1303, 1304, Praha 10
Martin Fuéik, ¢len vyboru

VLASTNICI
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Priloha ¢.3

SVODY DESTOVE VODY ze strechy 1304 na stiechu 1305

= - 0 55 oy | NJ ||

> 130420

N iya &

i | || | E =—=—== T
L]

G &p.1305 :
| [ ==
T U =
B I

LA
| | |




Pfiloha ¢.4

Potrubi TEPLO pro byty SVJ prochazejici prostorem 1305
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Plynové potrubi pres prostor 1305 neni vedeno
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