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Diivodova zprava

Na KHA dfadu méstské ¢asti Praha 10 se obratil odbor hospodafeni s majetkem MHMP s dopisem ¢.}.
MHMP 170887/2022 S-MHMP 1382274/2014 SVM se Zadosti o stanovisko k odejmuti ¢asti pozemku
parc. & 3405/1 o vyméfe cca 651 m?, (dle GP ¢&. 3293-54/2019 ze den 18. 12. 2019 nové vytvofenou a
oznacenou jako parc. ¢. 3405/4) ostatni plocha, silnice v k. 4. Michle a naslednou sménu povrchu
pozemku parc. ¢. 2425/5 v k. 4. Michle se spol. PEAL a.s.

Spolecnost PEAL a.s. vlastni pozemky parc. €. 2416, parc. ¢. 2415/1, parc. ¢. 2415/6, parc. €. 2415/7,
parc. ¢. 3096/15, parc. ¢. 3096/18, parc. ¢. 3096/19 v k. 4. Michle. K témto pozemkim vede Ucelova
komunikace na pozemku parc. ¢. 3405/1 v k. 4. Michle a jeji ¢ast (dle GP ¢. 3293-54/2019 ze dne 18.
12. 2019 nové vytvoFenou a oznaenou jako parc. €. 3405/4 o vyméFe 651 m?) mé spoleénost PEAL
a.s. v pronajmu od MC Praha 10. Pozemek parc. ¢. 3405/1 v k. 4. Michle je svéfen do spravy MC

Praha 10.

HOM MHMP ve své 7Zadosti dale uvadi: ,Vzhledem k tomu, Ze pozemek parc. ¢. 2425/5 je soucdsti
VRU a Ze studie MC Praha 10 predpoklddd vyuZiti pozemku pro verejny prostor a v neposledni fadé k
tomu, Ze pozemek je Cdstecné uZivdn jako ulice Zabéhlicka a cdstecné jako nezastavénd verejné
pfistupnd plocha, povaZujeme za vhodné pozemek ponechat v majetku HMP vcéetné stavby. Z pohledu
HMP by tak bylo krdtkozraké, pokud by se HMP chtélo pozemku zbavovat, jelikoZ by si tim svdzalo
ruce do budoucna pfi budoucim moZném rozvoji — jak sohledem na to, Ze md tato plocha
pravdépodobné zustat verejnym prostorem, tak v pripadé, Ze by bylo nutné hledat majetkoprdvni
vyrovndni s jinymi vlastniky v tomto tzemi.

Proto, aby se zachoval pozemek parc. ¢. 2425/5 v k. 4. Michle do budoucna pro verejny zdajem (dle US
BSBS 2019), HMP navrhuje odejmuti svéfené &dsti pozemku parc. & 3405/1 o vyméfe 651 m? se
sprdvy MC Praha 10 zpét do vlastnictvi HMP a ndslednou sménu této ¢dsti odejmutého pozemku
(ktery by byl jiz v plném vlastnictvi HMP) za povrch (asfalt) se spol. PEAL a.s. umisténym na pozemku
parc. ¢. 2425/5 v k. u. Michle, tak aby HMP se stalo vlastnikem jak pozemku, tak i povrchu. V dalSich
krocich by HMP pozemek parc. & 2425/5 véetné stavby — asfaltu v k. . Michle svéfilo do sprdvy MC
Praha 10.”

Stanovisko odboru dopravy — oddéleni statni spravy:

Z hlediska silni¢niho spravniho ufadu nemame k navrhované sméné namitek.

Méstskou cast upozoriiujeme, Ze s ohledem na vlastnictvi zpevnéné plochy tfemi subjekty, kterd je
dopravné pfipojena pres ¢ast spolecnosti Persa-mode a. s., se jevi jeji vyuZiti jako komplikované. Dale
upozorfiujeme, e v pfipadé svéfeni stavby do spravy MC prejde na MC starost o stavebni stav
vozovky, o odloZzené vraky a vozidla bez platné technické kontroly, dlouhodobé odstavena vozidla
poskozujici vzhled obce nebo Zivotni prostfedi apod. Pro vefejnost v dané lokalité se zavedenou ZPS
nebude pochopitelny neregulovany odstav vozidel (dnes jsou zde odstaveny kamiony), bude
nezbytné dopravu v klidu na ucelové komunikaci regulovat, a to jediné jejim fyzickym uzavienim a
pripadnym prondjmem parkovacich mist. Pfipadné nevyuZivani této plochy (a jeji zahrazeni) mize byt
verejnosti rovnéz vnimano negativné.
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Dle naseho nazoru by plocha méla zGstat v majetku hlavniho mésta Prahy a mély by byt ¢inény
kroky k tomu, aby se stala soucasti standardni sité mistnich komunikaci s regulovanym parkovanim
formou ZPS, nebo jinou formou v gesci TSK hl. m Prahy a.s. (P+R, dlouhodobé parkovani).

Stanovisko oddéleni architektonické a urbanistické koncepce:

Dle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy (UP SU HMP) se pozemek parc. ¢. 3405/1
v k. U. Michle nachazi ve funkénich plochdch ZMK (zeleri méstskd a krajinnd) a ZVO — D (ostatni
s kédem miry vyuZiti plochy D), predmétna ¢ast se nachazi ve funkéni plose ZMK. Pozemek parc. C.
2425/5 v k. 0. Michle se nachazi ve funkénich plochach SV (vSeobecné smisené) a S4 (ostatni
dopravné vyznamné komunikace). Dle ndvrhu Metropolitniho planu (MP) jsou pozemky soucasti
transformacni obytné lokality 078/Pod Bohdalcem s hybridni strukturou zastavby. Viz pfilohu ¢. 4.
Dle Generelu verejnych prostranstvi Prahy 10 (GVP) jsou pozemky soucasti plochy nestabilizovaného
Uzemi. Oba pozemky jsou zde sou&asti plochy velkého rozvojového tzemi (VRU) Bohdalec — Slatiny a
téZe rfeSeného Uzemi Urbanistické studie Bohdalec — Slatiny — brownfield Strasnice 2019 (US BSBS
2019). Dle navrhu US BSBS 2019 je pfedmétna ¢ast pozemku parc. ¢. 3405/1 v k. 4. Michle vénovana
zeleni a jiznim smérem je navriena hmota stavajicich objektl sdruzena v jednu hlavni. Jeji vyznam je
v tomto misté podporen pridélenim funkce ,vyznamné ¢i verejné budovy”. Navrh US BSBS 2019 tak
zde reflektuje nové navrhovanou zastavbu méstskych blokd ¢i vedeni verejné infrastruktury a areal
spoleénosti PEAL Real Estate s.r.o. umistuje do lukrativni narozni/Celni pozice. Pozemek parc. €.
2425/5 dle US BSBS 2019 obsahuje ¢ast vefejného prostranstvi (nové stramvajovou trati)
definovaného z jihu blokem zdstavby namisto Baumaxu, ze severu zdstavbou v ulici U Plyndrny a
z vychodu zminovanou hlavni budovou na pozemku Zadatele. Viz pfilohu €. 5.

Pfedmétny pozemek parc. €. 3405/1 sousedi s plochou zmény UP SU HMP s oznaéenim Z 3777/29, se
kterou souhlasila RMC Praha 10 ve fazi podnétu (usneseni ¢. 68 ze dne 28. 1. 2020). Predmétem
zmény je zména funkéniho vyuZiti ze ZMK (zelen méstska a krajinnd) na ZVO-D (ostatni s kddem miry
vyuZiti Uzemi D). Ve vztahu k uvedené zméné UP SU HMP ma MC Praha 10 se spol. PEAL a.s.
uzavienou Smlouvu o spoluprdci dle Metodiky spolud&asti privatniho sektoru na verejnych vydajich.

Podnét dale navrhoval upravu hranice VRU Bohdalec — Slatiny (ve smyslu jeho zmenseni o aredl
spolecnosti PEAL Real Estate s.r.0.), stimto prvkem podnétu viak RMC Praha 10 nesouhlasila. Viz
pfilohu ¢. 6.

Pfedmétny pozemek parc. ¢. 3405/1 se nachazi severné od ulice Zabéhlickd v izemi slouZicimu
vyrobé a skladovani a obsahuje ¢ast ucelové komunikace v ulici U Plynarny. Pfedmétna ¢ast pozemku
se nachazi uvnitf aredlu spolecnosti PEAL Real Estate s.r.o., slouZi jako ptijezdovd komunikace a pfi
zapadni hranici pfredmétné C¢asti se nachazi branka do aredlu. Tato ¢ast pozemku je aktualné
pronajimana spolecnosti. Pfedmétny pozemek parc. ¢. 2425/5 se nachazi podél Baumaxu v ulici
Zabeéhlickd, kterou ¢astecné obsahuje — respektive mistni komunikaci Il. tfidy. Dédle tento pozemek
obsahuje pds zelené u fasady Baumaxu a plochu parkovisté U Plynarny.

Aktudlné se areal spole¢nosti PEAL Real Estate s.r.o. rozléha na pozemcich parc. ¢. 3096/15, 3096/18,
3096/19, 3096/22 v k. G. Michle (severni ¢ast aredlu) a parc. ¢. 2415/1, 2415/5, 2415/6, 2415/7, 2416
v k. 4. Michle (jizni ¢ast arealu. Viz pfilohu €. 7. Vlastnictvi predmétné ¢asti pozemku parc. ¢. 3405/1
spole¢nosti PEAL Real Estate s.r.o. zajisti funkéni i prostorovou provazanost arealu této spolecnosti.

Lokalita Bohdalec — Slatiny je Uzemi dlouhodobé zanedbané a v zajmu Méstské cCasti Praha 10 je co
nejlépe pripravit a nastartovat jeho rehabilitaci a rozvoj. To také potvrzuje navrh Urbanistické studie
Bohdalec — Slatiny — brownfield Strasnice 2019 (US BSBS 2019), ktery v pfedmétné lokalité nahrazuje
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stavajici zastavbu adekvatni formu méstotvorné zastavby nové. Viz prilohu ¢. 2. Z tohoto divodu
povazuje OAUK za vhodné nabizené Fedeni za Gelem zajisténi pFiznivé vychozi pozice MC Praha 10 za
cilem naplnéni myslenek US BSBS.

Oddéleni architektonické a urbanistické koncepce z vyse uvedenych divodl souhlasi s odejmutim
Casti pozemku parc. €. 3405/1 v k. 4. Michle s naslednou sménou povrchu pozemku parc. €. 2425/5 v
k. 4. Michle. Oddéleni architektonické a urbanistické koncepce nesouhlasi s naslednym svérenim
pozemku parc. €. 2425/5 v k. 4. Michle do spravy MC Praha 10

Stanovisko odboru — Kancelar hlavniho architekta:

Odbor — Kanceldf hlavniho architekta souhlasi sodejmutim ¢asti pozemku parc. ¢. 3405/1
o vyméfe cca 651 m? v k. 4. Michle ze svéiené spravy MC Praha 10 do vlastnictvi HMP s naslednou
sménou za povrch pozemku parc. €. 2425/5 v k. 4. Michle se spoleé¢nosti PEAL a.s.

Odbor — Kancelar hlavniho architekta nesouhlasi s naslednym svérenim pozemku parc. ¢. 2425/5 v k.
4. Michle do spravy MC Praha 10.

KUR RMC Praha 10 na svém 6. jednani dne 25. 5. 2023 projednala odejmuti ¢asti pozemku parc. €.
3405/1 ze spravy MC Praha 10 zpét do vlastnictvi HMP s naslednou sménou za povrch pozemku parc.
€. 2425/5 vse v k. 4. Michle, se spol. PEAL a.s. a pfijala stanovisko:

KUR souhlasi s odejmutim ¢asti pozemku parc. ¢. 3405/1 o vymére cca 651 m? v k. G. Michle ze
svéiené spravy MC Praha 10 do vlastnictvi HMP s naslednou sménou za povrch pozemku parc. &.
2425/5 v k. 4. Michle se spole¢nosti PEAL a.s.

KUR nesouhlasi s naslednym svéfenim pozemku parc. €. 2425/5 v k. u. Michle do spravy MC Praha
10



