Ptlloha & 11

Fieji hezky den,

na zdkladé pokynu PaedDr. Sekala pro informarei pfeposilanm nabidku kaneceldfskyeh prostor, kterou
jsme abdricli od spoleénosti Savills. DEkuji,

5 pozdravemn

Jana Vitavska
sekratariat mistostarasty Ins, arch, Marting Valovige
Kaneeldf starostky

UFad méstské £asti Praha 10
Vifovickd B8, 101 38 Praha 10
Tel.: +420 267 093 647

E-mail: lanaNtavska@prahall.ez
wrrekprahald.cz

From:

Sent: Tuesday, August 16, 2022 4:03 P

Ta: vitavskd Jana (UM Praha 10] <Jana.Vtavska@prahial0.cox; Sekal Martin PaedDr. {UME Praha
10) =Martin.Sekalfprahald ez

Ce; |

subject: Nabidka kanceldfskych prostory pro MU Prahy 10

Dobry den, pani Vltavskd, pane Sekale,

dle dohody zasillam nabidku kaneeldfskych prostor na budavé ATRIURM HOUSE {v OlEinach 75, Praha
10].

Budova nabizi jak dostatek kancelafskych prostor, skladd, parkowvani, tak i flexihility v najemni
srlouve,

Pronajimatel se s vami rad patka a probere pfesné potadavky MCE Prahy 10

v piiloze naleznete:

o HOTs Finanéninabidka

¢ Kalkulaci Finantni kalkulace mésiZnich nakladd

. Prezentaci Informace o budovd, okoll a dopravnl dostupnosti
e Prilchué. 3 Pidarysy pater {rozloZeni kanceldti)

Budeme radi za posouzeni nasi nabidky a zpétné vazhy.
Isme vam kdykoliv k dispozic

& pozdravem

Assasiate | Office Asensy
Savillt Szech & Slovak Republics
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CIMEX

PRONAJIMATEL
NAJEMCE
BUDOVA

PROSTORY

PARKOVANI

NAJEMNE

POCATEK
NAJMU

DOBA NAJMU

C - ATRIUM HOUSE s.r.0. 5
Na Pankraci 1062/58, Praha 4, 140 00; 1C: 271 09 445

Méstska cast Praha 10 5
Vrovicka 1429/68, Praha 10, 101 00; IC: 00063941

ATRIUM HOUSE, V Ol8inach 2300/75, Praha 10-Strasnice, 100 00

Nabidka od (inora 2023 (pfipadné mozné dle potreby MU pozdaji)

5 Pronajimatelna Mozny termin k
Podlazi | Cista plocha | Addon | Addon  plocha nastéhovani

1.NP 1298,00 1,9% | 24,66 1322,66 | 1.Unora 2023
2.NP 1270,00 1,9% | 24,13 1294,13 | 1.0nora 2023
3.NP 940,00 1,9% 17,86 957,86 | 1.unora 2023
4.NP 1270,00 1,9% | 24,13 1294,13 | 1.0nora 2023
Celkem 4 778,00 4 868,78

Expanzni plochy od 2024

Najemci bude prednostné nabidnuto roz§ifeni v ramci nize uvedenych prostor tak, aby mohl od
dubna 2024 obsadit celou budovu, a to za pfedpokladu pisemného oznameni zdméru najemce se
rozSifit pronajimateli nejpozdéji 12 mésicl pfedem.

Pronajimatelna Mozny termin k

Podlazi @ Cistaplocha | Addon Addon

plocha nastéhovani
3.NP 330,00 1,9% 6,27 336,27 | duben 2024
5NP 1270,00 1,9% 2413 1294,13 | duben 2024
6.NP 1230,00 1,9% 23,37 1253,37 | duben 2024
Celkem 2830,00 53,77 2883,77
Shrnuti:

Od tnora 2023 je mozné mit cca 4.868 m2 kancelarskych prostor a cca 400 m2 skladovych ploch
Od dubna 2024 je moZné mit cca 7.608 m2 kancelafskych prostor a veSkeré skladové plochy = CELA
BUDOVA

Vymezeni prostor v ramci objektu je pfilohou €. 1. Vyméra plochy je pouze odhadem, podléhé pfeméfeni po
upfesnéni navrhu délici konstrukce.

35 parkovacich mist
Kancelaie: 250 K¢ / m? pronajimatelné plochy / mésic + pfislusnd DPH
Sklad: 150 K¢ / m? pronajimatelné plochy / mésic + pfislusnad DPH

Parkovaci misto: 2.200,- K& / parkovaci misto / mésic + DPH

1.2.2023 - pfipadné pozdéji - 4 868,78 m2
1.4.2024 - mozno cela budova (zbylé volné prostory v budové) — celkova vyméra

36 mésich + oboustranna moznost prodlouzeni o 24 mésicl



CIMEX

POPLATKY ZA
SLUZBY

INDEXACE

PLATBA NAJMU

DEPOSIT

STAVEBNI
UPRAVY

PREDANI
PROSTOR

VRACENI
PROSTOR

SEZNAM
PRILOH

DISCLAIMER

VySe pfedpokladanych zaloh na provozni naklady ¢ini 90,- K¢ / m? pronajimatelné plochy / mésic za spole¢né
sluzby (bez DPH) a 70,- K& / m? pronajimatelné plochy / mésic za vlastni spotifeby (bez DPH). Tyto zalohy
tedy jiz zahrnuji pfimou spotfebu energie, vodné a stoéné, teplo - plyn a teplou vodu.

Poplatky za sluzby jsou splatné v CZK mési¢né pfedem posledni den predchoziho kalendafniho mésice.
Veskeré poplatky za sluzby bude najemce platit od data zahajeni pronajmu. Platby zaloh podiéhaji
kaZdoro¢nimu vyuctovani, pronajimatel provede vyuctovani vzdy nejpozdéji do konce Cervna nasledujiciho
roku. Detailni rozpis zaloh je Pfilohou €. 2.

Najemné bude kazdoro&né indexovano indexem CSU. Prvni indexace bude aplikovana k 1.1.2024 (indexace
za rok 2023).

Najemné bude definovano v CZK a bude splatné v CZK a to na z&kladé faktury vystavené k 5. dni kalendafniho
mésice, za ktery je najemné Uctovano.

Deposit ve vysi 3 mésicniho najemného, servisnich poplatkd a pfislusné DPH v K¢ ve formé kauce a nebo
bankovni garance v odpovidajici vysi.

Nad ramec souc¢asného stavu nabizenych najemnich jednotek (soucasny stav je znazornén v pudorysu, ktery
je Prilohou €. 3) budou pronajimatelem realizovany stavebni Upravy kancelafskych prostor navrzené
najemcem a pisemné odsouhlasené pronajimatelem.

Prostory budou najemci pfedany pfipravené na kli¢ bez nabytku v oboustranné odsouhlasené dispozici (bude
Priloha €. 4) dle konkrétniho zadani najemce obéma stranami odsouhlaseného véetné materidlovych
specifikaci (bude Pfiloha & 5). Upravy budou po schvaleni pronajimatelem provedeny na naklady
pronajimatele.

Prostory budou najemci pfedany ve stavu pfipraveném k uzivani nejpozdéji v den zahajeni najmu, za
pfedpokladu podpisu najemni smlouvy a pisemného odsouhlaseni stavebnich Uprav minimainé 3 mésice
pfed datem zahajeni najmu. V opaéném pfipadé pronajimatel neodpovida za véasné dodani prostor.
Uvedena Ihita se m0ze liit v zavislosti na rozsahu stavebnich Uprav a terminech dodavatele stavebnich
Uprav.

Prostory budou vraceny pronajimateli Cisté a vyklizené, nejpozdéji posledni den najmu.

Pfiloha €. 1 — vymezeni prostoru v ramci budovy

Priloha €. 2 — rozpis zaloh za sluzby

Priloha ¢&. 3 — sou€asny stav dispozice a specifikace prostor (sou¢asny stav)

Pfiloha €. 4 — navrh dispoziéniho FeSeni pro najemce (bude dopinéno na zakladé zadani klienta)

Pfiloha €. 5 — specifikace materialového provedeni Uprav najemce (bude dopinéno na z&kladé zadani klienta)

Tato nabidka je platna do 12.09.2022. V pfipadé, Ze bude najemci pfedkladana nova nabidka po tomto datu,
pronajimatel si vyhrazuje pravo najemni podminky upravit. Podminky tohoto navrhu jsou diivérné a nebudou
poskytnuty tfetim stranam. Tento dokument neni pravné zavaznym dokumentem, podepsani této nabidky
nepfedstavuje pro jeji Uastniky pravné zavazné jednéni, ve smyslu uzavfeni smlouvy, a tudiz ani nezaklada
pfedsmluvni odpovédnost, kteréhokoliv z G¢astnikd. Tato nabidka bude podkladem pro zpracovani najemni
smlouvy.

Mgr. Jifi Adam¢ik
jednatel
PHL - Na Pankraci s.r.o.
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Pfiloha €. 1 — vymezeni prostoru v ramci budovy (vyznaceno ¢ervené)
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CIMEX

3.NP

940,00 m2
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CIMEX

Priloha €. 2 - rozpis zaloh za sluzby

Sluzby spojené s dodavkou, distribuci a méfenim elektrické energie

Sluzby spojené s dodavkou, distribuci a méfenim plynu

Sluzby spojené s dodavkou, distribuci a méfenim tepla

Sluzby spojené s dodavkou, distribuci a mérenim vody (vodné, stocné, srazkova voda)

BéZné provozni opravy a havarie véetné dodavky materialu

Uklid vnitfnich spoleénych prostor véetné doplriovani hygienickych a &isticich potteb

Uklid venkovnich ploch véetné sezénniho Gklidu

Uklid parkovacich stani
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Uklid a ddrzba zelené
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Sluzby recepce objektu
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Sluzby ostrahy objektu
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Sluzby deratizace, desinfekce, desinsekce

[EEN
w

Sluzby odpadového hospodarstvi (svoz a likvidace komunalniho odpadu, udrzba lapolu)
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Facility management, véetné energo spravy
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Property management
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Administrativni naklady spojené s provozem budovy




CIMEX

Priloha €. 3 — soucasny stav dispozice a specifikace prostor (soucasny stav)

e Stropy: snizené, mineralni podhledy s viditelnou nosnou konstrukci na chodbach i v kancelafich

e  Podlahy: s podlahovou krytinou (zatézovy koberec v kancelafich, na 1.NP v nékterych prostorach PVC)
o  Svitidla: zafivkove trubice

e Topenilchlazeni: ustfedni teplovod/fancoily

e \lymalba: bila v kancelafich i na chodbach

o  Délici konstrukce: zed nebo SDK, vyjimecné sklo

e  Okna: z vétsi Casti oteviratelna

e  Puldorysy viz dale






Dopravni dostupnost
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/akladni informace
o0 budove

e Dobra dopravni dostupnosti sluzby v
okoli

e Chlazené prostory
e QOteviratelna okna
e Opticka konektivita k internetu

e Dalkové vytapéniz teplarny
(regulovany ceny tepla na rozdil od
plynu)

e Parkovani primo v arealu

* Moznost vytvorit klientskou zonu v
prizemi (prepazky)

e Prijemna lokalita uprostred zelené




6.nadzemni podlazi 1.270 m2
kancelare k dispozici od 1.4.2024

5.nadzemni podlazi 1.270 m2
kancelare k dispozici od 1.4.2024

T'podzemni podlazi 1.450 m2
skladovaci prostory

Prostory v objektu




Prizemi (1.NP)

az 1.300 m2

viceucelové: obchod,
jidelna, kancelare a
sklady

moznost vytvorit zonu s
prepazkami misto
jidelny nebo obchodni
jednotky (jidelna 148
m2; obchod 70 m2)

vsTUP |

Novostrasnicka

obchodni

jednotka
V Olsinach




Typicke podlazi
(2.- 4.NP)

az1.270 m?

kancelarské plochy

2x kuchynka

2x socialni zazemi




Kancelare a spolecné prostory




www.atriumhouse.cz

+420 704 618 155



https://www.sixtyhouse.cz/3d-prohlidka/
http://www.atriumhouse.cz/
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Eliška Kantorová
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Eliška Kantorová
Textové pole
2.NP

Eliška Kantorová
Obdélník
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V OlSinach 75, Praha 10

PROSTORY

Kancelarské prostory od 2/2023 4868,78|m2

Dalsi kancelarské prostory od 4/2024 2883,7|m2

Sklady 500|muze byt méné - dle dohody

Parkovaci mista max 35|mizZe byt méné - dle dohody

NAJEMNE

Kanceldrské prostory na 1 m2 250,00 K¢

parkovaci misto 2 200,00 K¢

SERVISNI POPLATKY

servisni poplatky kanceldfskych prostor na m2 90,00 K¢

pfima spotieba (odhad) 70,00 K¢

MESICNI NAKLADY

Kanceldrské prostory 4868,78 250,00 K¢ 1217 195,00 K¢
Sklady max pocet m2 500 150,00 K¢ 75 000,00 K¢
Parkovani - max pocet mist 35 2 200,00 K¢ 77 000,00 K¢
servisni poplatky kancelarskych prostor na m2 4868,78 90,00 K¢ 438 190,20 K¢
pfima spotieba (odhad) 4868,78 70,00 K¢ 340 814,60 K¢
Celkem najemné 1369 195,00 K¢
Celkem servisni poplatky 779 004,80 K¢
CELKOVE MESICNI NAKLADY 2 148 199,80 K¢




* kalkulace je bez DPH

Co obsahuje kalkulaci?
Najemné kancelare
Najemné parkovani
Najemné sklady

servisni poplatky budovy
pfimou spotiebu energii

Co neobsahuje kalkulaci?
Naklady na internet - zafizuje si ndjemce (v budoveé opticky kabel)
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Nabidka od tinora 2023 (pfipadné mozné dle potieby MU pozdéji)
Pronajimatelna
plocha

Mozny termin k

Podlazi Add on Add on nastéhovani

Cista plocha

1.NP 1 298,00 1,9% 24,66 1322,66(1.4nora 2023
2.NP 1 270,00 1,9% 24,13 1294,13|1.4nora 2023
3.NP 940,00 1,9% 17,86 957,86(1.unora 2023
4.NP 1 270,00 1,9% 24,13 1294,13(1.4nora 2023
Celkem 4 778,00 4 868,78/ m2

Expanzni plochy od 2024

Pronajimatelna

Mozny termin k

Podlazi  Cista plocha Add on Add on nastéhovani
3.NP 330,00 1,90% 6,27 336,27|duben 2024
5.NP 1270 1,90% 2413 1294,13(duben 2024
6.NP 1230 1,90% 23,37 1253,37[duben 2024
Celkem 2830 53,77 2883,77|m2

|Ce|kem k dispozici pro MU Praha 10

7 752,55|m2 (celd budova)

* finalni pocet m2 je dle preference najemce (MU Prahy 10)




