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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je, podle par. 40, odst. 1 pism. a) vyhlasky &. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké

¢innosti (VoVZC) a zakona &. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech (ZoZ), odpovédét na odbornou otazku:

Jaka je relace predlozenych vicepraci a ménépraci podle zménového listu ¢. ZL03, ZL06, ZL08,
7110 akce: ,,Rekonstrukce objektu €. p. 200, k.u. Strasnice na zakladni Skolu Praha 10 — StraSnice*
vuci obvyklym cenam?

1.2 U&el znaleckého posudKku
Jeden z podkladi k feSeni dodavatelsko-odbératelského vztahu
1.3 Skutec¢nosti

Skutec¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na piesnost zavéru posudku:
Jiné skute¢nosti, krom¢ skute¢nosti v posudku uvedenych, nebyly predlozeny.

2. VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A SEBRANYCH DAT

V nasledujicim vyétu jsou uvedeny vybrané zdroje dat a data, kterd byla vramci piipravy
ocetlovani, v prib¢hu ocenovani a pii vytvareni zaveri znaleckého posudku v souladu s VoVZC
sbirana a posléze sebrana.

2.1 Predpisy

» Zakon ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych ustavech (ZoZ).
> Vyhlaska &. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké &innosti (VoVZC).

» Zakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku v platném znéni (ZOM).

» Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. ocenovaci vyhlaska, v platném znéni (OV).

2.2 Jiné

» Rozpoctova data zmeénovych listi ménépraci a vicepraci (ZL).

» Smlouva o dilo . 2022/OMP/0620 na akci ,,Rekonstrukce objektu ¢. p. 200 k. 0. Strasnice na
zékladni Skolu Praha 10 - StraSnice* uzaviena mezi Méstskou ¢ésti Praha 10, jako objednatelem
a spole¢nosti ,,ZS Strasnice — OHLA ZS & SYNER® - prvni spole¢nik OHLA ZS, a.s. a druhy
spole¢nik SYNER, s.r.o., jako zhotovitelem (déle jen SoD).

Smluvni rozpocet (vySe uvedené smlouvy o dilo).

Data Cenové soustavy URS.

Data Cenové soustavy RTS DATA.

Vlastni databaze obvyklych cen stavebnich praci ze znalecké a realiza¢ni praxe.

Data sdélend zadavatelem.
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2.3 Literatura

> Publikace Brada¢ A., Scholzova V., Krejéit P.: Utedni ocefiovani majetku 2010. Akademické
nakladatelstvi Cerm Brno s.r.o., 2010.



» Brada¢ A.: Teorie ocenovani nemovitosti. VIII. doplnéné a piepracované vydani. Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o., Brno, 2009.

3. VYHODNOCENI SEBRANYCH DAT
(NALEZ)

V nasledujicim vyétu jsou popsana data, tykajici se PREDMETU, tak jak byla v ramci ptipravy a
prabéhu posuzovani sebrana a vytvorena v souladu s VoVZC a vyhodnocena.

3.1 Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Pouzita metodika zpracovani posudku je podle vyhlasky VoVZC.
Postup pii zpracovani znaleckého posudku je uveden v § 52 VoVZC:
Znalec pri zpracovani znaleckého posudku

a) vybere zdroj dat,

b)  sebere nebo vytvori data,

c) zpracuje data,

d)  provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky,

e) interpretuje vysledky analyzy dat,

f)  zkontroluje svij postup podle pismen a) az e) a

g)  zformuluje zaver.

Byla provedena fixace, validace a kifizovd konfrontace posbiranych dat jednotkovych cen
z predlozenych zménovych listil se sebranymi a vytvofenymi daty jednotkovych cen z cenikovych
databazi a se sebranymi a vytvofenymi daty z dalSich cenovych databazi vyrobcii a dodavateli
stavebnich materiali a stavebnich praci, dle jejich potfeby a jsoucnosti.

Jako zdroj sebranych a vytvotfenych dat byly pouzity pfedlozené zménové listy, smluvni rozpocet,
data Cenové soustavy URS, data Cenové soustavy RTS DATA, data z vlastni databaze obvyklych cen
stavebnich praci ze znalecké a realiza¢ni praxe, data vyrobcil a dodavatel stavebnich materiald a
praci uvedend ve vetejnych databazich a informacni vytézeni zastupce zadavatele.

Pti analyze posbiranych a vytvotenych dat byla porovnavéna data (jednotlivé polozky) zménovych
listd s cenovymi daty (obvyklymi cenami) na trhu stavebnich praci tak, jak byly v podkladech
nalezeny a ztotoZnény.

Jak je vySe uvedeno, byla pouzita data uvedena v cenikovych databazich stavebnich praci URS a.s.
Praha, v cenikovych databazich stavebnich praci RTS a.s., v cenikovych databazich dodavatelt
stavebnich materiald, zhotoviteli stavebnich praci, ve vlastni databazi obvyklych cen stavebnich
praci ze znalecké a realiza¢ni praxe.

Vlastni proces analyzy probihal v tabulkové formé&, za pouziti tabulkového procesoru MS Excel,
umoziujiciho zpracovani a analyzu posbiranych a vytvorenych dat.



3.2 Celkovy popis:

Po prostudovani podkladti uvedenych v &asti A. VSEOBECNA CAST, odst. 3 Podklady pro
vypracovani znaleckého posudku, byly zjistény nasledujici skutecnosti:

Jedna se o posouzeni nasledujicich zménovych listd: ZL03, ZL06, ZL08, ZL10 vicepraci a
ménépraci akce ,,Rekonstrukce objektu ¢. p. 200, k.u. Strasnice na zakladni Skolu Praha 10 —
Strasnice®:

71.03

Pti otloukéani omitek pticek ve 2. a 3. NP bylo zjisténo, Ze se jedna o pficky jednoduché ¢tvrtcihelné
z cihel plnych (CP) pélenych (o sklad. rozméru tl. 10 cm — lid. ,,kantka* nebo ,,na Storc*). Takto
provedené piicky pii bouracich pracich ztraceji svou nosnost a bylo nutno je zbourat a byly
nahrazeny pfickami SDK.

71.06

Hydroizolaéni vrstva plochych stiech a zbytek jejich skladeb byly tvofena zivi€nymi pasy
degradovanymi do spodnich vrstev skladby. Tento materidl spadd do kategorie nebezpecného
odpadu. Jedna se cca o horni 2/3 skladby. Ve vykazu vymér SoD byl veden jako smésny stavebni
odpad. Bylo vsak nutné ho likvidovat jako nebezpecny odpad — ziviény odpad.

71.08 (v4)

Chybély plochy omitek, které nebyly patrné ve vyhotovenych pohledech v DPS - prava sténa
schodistového tubusu vychodni fasddy. Byly doplnény polozky a metraZze pro provedeni této
plochy.

Dale byly v rdmci samostatného jednani s Odborem pamatkové péce (OPP) zménény podminky
provadéni a rozsah praci na teracovém soklu vychodni fasady, kde byl pozadavek zachovani
puvodniho charakteru v co nejvétsim mnozstvi namisto 100% nahrazeni, které bylo v DPS.

Byl zvysen rozsah oprav btizolitovych omitek vychodni fasddy z uvazovaného rozsahu do 40 % na
rozsah do 100 %, a to na zakladé zkouSek méfeni pevnosti, které zjistily nevyhovujici jadrovou
vrstvu fasadni omitky. Bylo proto nutné témét celou plochu obnovit.

Z1.10

V ramci vykazu vymér SoD byly v mistnostech uklidovych komor 0.50, 1.13, 2.21, 2.24, 2.28,
3.22¢, 3.24a vykédzany dvé vylevky v oddile Gastro s nulovou JC, avSak s poznamkou Ze jsou
vykazany v oddile ZTI. V oddile ZTI vSak tyto polozky také chybély. Keramické vylevky byly
proto doplnény v ptislusSném poctu.

Pfedmétné viceprace a ménéprace vznikly z titulu rekonstrukce tj. prace souvisejici s odkrytim
neocCekavanych zakrytych konstrukci a konstrukci nezachycenych v projektu.

Jednotlivé poloZzky vicepraci a ménépraci ve zménovych listech jsou uvedeny v ptilohach spisu,
jehoz je tento znalecky posudek soucasti.



4. ANALYZA DAT

(POSUDEK)

Na zaklad¢ zpracovani sebranych a vytvofenych dat byla provedena analyza téchto dat a znalec
formuluje jeji vysledky do nasledujici rekapitulace (tj. byly porovnany jednotkové ceny polozek
zménovych listd s cenami v cenovych soustavach a dalSich cenovych podkladech tak, jak byly
v téchto cenovych soustavach nalezeny a ztotoznény a vysledek je uveden v nasledujici tabulce):

Rekapitulace sebranych dat uvedenych ve zménovych listech (ZL):

ZL Viceprace Ménéprace Celkem

[Kc] [K¢] [Kc]
7103 93 709,47 93 709,47
Z1.06 2 838 656,22 -712 890,19 2 125 766,03
Z1.08 2921 173,04 -1 370 525,59 1550 647,45
Z1.10 32 705,82 32 705,82
Celkem 5 886 244,55 -2 083 415,78 3802 828,77

Na zékladé zjisténych skutecnosti a informaci uvedenych v ptedeslych ¢astech tohoto znaleckého
posudku posuzuji danou problematiku vzhledem ke znaleckému tikolu nasledujicim zptisobem:

Predmétem tohoto posouzeni je urcit, zda posuzované viceprace a ménéprace jsou z hlediska vyse
jednotkovych cen vykalkulovany v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi smlouvy o dilo a odpovidaji

cenam obvyklym.

Podle predlozenych rozpoctl (ZL) jsou ceny vicepraci a ménépraci nasledujici:

Viceprace: 5886 244,55 K¢
Ménéprace: -2083 415,78 K¢
Rozdil mezi vicepracemi a ménépracemi ¢ini: 3802 828,77 K¢

Posuzované viceprace a ménéprace, odpovidaji z hlediska vyse jednotkovych cen obvyklym cendm
(Praha, 2022).



5. VYSLEDKY ANALYZY DAT
(REKAPITULACE)

Byly porovnény jednotkové ceny polozek zménovych listi s cenami v jednotlivych cenicich a
podkladech tak, jak byly v téchto cenicich a podkladech nalezeny a ztotoZnény.

V souladu s VoVZC zafixovanim, validovanim a provedenim kiiZové konfrontace posbiranych a
vytvotenych dat z piedlozenych zménovych listli se sebranymi a vytvorenymi daty z cenikovych
databazi a se sebranymi a vytvofenymi daty z dalSich cenovych databdzi bylo potvrzeno, ze
posuzované jednotkové ceny uvedené ve zménovych listech odpovidaji cenam obvyklym.

Posuzované viceprace uvedené ve zménovych listech ZL03, ZL06, ZL08, ZL10 akce
,Rekonstrukce objektu €. p. 200, k.u. Strasnice na zakladni Skolu Praha 10 — Strasnice*, odpovidaji
z hlediska vyse jednotkovych cen obvyklym cendm (Praha, 2022).

Rozdil mezi vicepracemi a ménépracemi ¢ini po zaokrouhleni (bez DPH) 3 802 829,- K¢ jako
zvySeni smluvni ceny dila.

6. ODUVODNENI
INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY DAT

Na zakladé zpracovani sebranych a vytvofenych dat byla provedena analyza téchto dat. Byly
porovnany jednotkové ceny polozek zménovych listii s cenami v jednotlivych cenicich a
podkladech tak, jak byly v téchto cenicich a podkladech nalezeny a ztotoznény.

Porovndnim sebranych dat v pfedlozenych zménovych listech ZL03, ZL06, ZLO08, ZL10 se
sebranymi daty v cenicich a se sebranymi daty v dalSich zdrojich dat bylo potvrzeno, ze posuzované
viceprace a ménéprace akce ,,Rekonstrukce objektu €. p. 200, k.u. Strasnice na zékladni Skolu Praha
10 — StraSnice®, odpovidaji z hlediska vySe jednotkovych cen obvyklym cenam (Praha, 2022).



7. ZAVER
7.1 Citace zadané odborné otazky

Jaké je relace predlozenych vicepraci a ménépraci podle zménového listu ¢. ZL03, ZL06, ZL08,
7110 akce: ,,Rekonstrukce objektu €. p. 200, k.u. Strasnice na zakladni Skolu Praha 10 — StraSnice*
vuci obvyklym cenam?

7.2 Odpovéd

Posuzované viceprace dle zménovych listd ¢. ZL03, ZL06, ZL08, ZL10 akce ,,Rekonstrukce

objektu €. p. 200, k.a. Strasnice na zékladni Skolu Praha 10 — Strasnice*, odpovidaji z hlediska vyse
jednotkovych cen obvyklym cendm.

Rozdil mezi vicepracemi a ménépracemi Cini
3 802 828,- K¢ (bez DPH)
jako zvySeni smluvni ceny dila.

slovy: tfimilionyosmsetdvatisiceosmsetdvacetosm korun ¢eskych

7.3 Podminky spravnosti zavéru
Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti sniZzujici jeho presnost:

Spravnost zavéri je dana platnosti pfedlozenych podkladi a relevanci cenikii spolecnosti
dodavajicich ceniky stavebnich praci.

V Praze dne 18.12.202

Ing. Miroslav Kotaska
Smaragdova 443, Praha 5
telefon: 724 02 51 83



8. ZNALECKA DOLOZKA

Ve smyslu ustanoveni § 127a zdkona ¢. 99/1963 Sb., obCanského soudniho tadu, ve znéni
pozdéjsich predpist, a ve smyslu ustanoveni § 110a zakona ¢. 141/1961 Sb., trestniho tadu, ve
znéni pozdgjSich predpist, timto prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkli védomé nepravdivého
znaleckého posudku.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 4.11.1999 ¢.j. Spr 2329/99 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a zakladni obor stavebnictvi - odvétvi stavby obytné a primyslové.

Cislo polozky, pod kterou je znalecky posudek veden v evidenci posudkii 4405-85/2022.
Odmeéna byla sjednana smluvng. Znale¢né a ndhradu naklada Gctuji pfilozenym dokladem.



