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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je, podle par. 40, odst. 1 pism. a) vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké
¢innosti (VoVZC) a zakona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech (ZoZ), odpovédét na odbornou otazku:

Jaka je relace predlozenych vicepraci a ménépraci podle zménovych listi €. ZLO06, ZLO7, ZLOS,
7109, 7110, ZL11, ZLL12 a ZL13 akce: ,,Zajisténi energetickych tispor — MS U Rohacovych
kasaren‘ viici obvyklym cendm?

1.2 U&el znaleckého posudKu;
Jeden z podkladii k feSeni dodavatelsko-odbératelského vztahu
1.3 Skutec¢nosti

Skutec¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na piesnost zavéru posudku:
Jiné skutecnosti, krom¢ skute¢nosti v posudku uvedenych, nebyly ptedlozeny.

2. VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A SEBRANYCH DAT

V nasledujicim vyétu jsou uvedeny vybrané zdroje dat a data, kterd byla vramci piipravy
ocetlovani, v prib¢hu ocenovani a pii vytvareni zaveri znaleckého posudku v souladu s VoVZC
sbirana a posléze sebrana.

2.1 Predpisy

» Zakon ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych ustavech (ZoZ).
> Vyhlaska &. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké &innosti (VoVZC).

» Zakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku v platném znéni (ZOM).

» Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. ocenovaci vyhlaska, v platném znéni (OV).

2.2 Jiné

» Rozpoctova data — zmeénovych listh ménépraci a vicepraci ZL

» Vyjadieni projektanta v ramci realizovaného AD ke zménovym listim ¢. 06-13 akce: ,,Zajisténi
energetickych uspor - MS U Rohacovych kasaren" (AP STUDIO s.r.0., Ocelaiska 1, Praha 9) ze
dne 24.10.2022

Stanovisko TDS — Vyjadieni TDS k Navrhu zmén ¢. 06-13 ze dne 24.10.2022 vypracoval
Martin Michalek dne 24.10.2022

Rozpoctova data — zménovych listh ménépraci a vicepraci.

Data Cenové soustavy URS.

Data Cenové soustavy RTS DATA.

Vlastni databaze obvyklych cen stavebnich praci ze znalecké a realiza¢ni praxe.

Data sd¢lend zadavatelem.
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2.3 Literatura

> Publikace Brada¢ A., Scholzova V., Krejéit P.: Ufedni ocefiovani majetku 2010. Akademické
nakladatelstvi Cerm Brno s.r.o., 2010.

» Brada¢ A.: Teorie ocenovani nemovitosti. VIII. doplnéné a piepracované vydani. Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o., Brno, 2009.

3. VYHODNOCENI SEBRANYCH DAT
(NALEZ)

V nésledujicim vy&tu jsou popséna data, tykajici se PREDMETU, tak jak byla v ramci piipravy a
prabéhu posuzovani sebrana a vytvorena v souladu s VoVZC a vyhodnocena.

3.1 Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Pouzitd metodika zpracovani posudku je podle vyhlasky VoVZC.
Postup pfi zpracovani znaleckého posudku je uveden v § 52 VoVZC:
Znalec pri zpracovani znaleckého posudku

a) vybere zdroj dat,

b)  sebere nebo vytvori data,

c)  zpracuje data,

d)  provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky,

e) interpretuje vysledky analyzy dat,

f)  zkontroluje svij postup podle pismen a) az e) a

g)  zformuluje zaver.

Byla provedena fixace, validace a kfizovad konfrontace posbiranych dat jednotkovych cen
z predloZenych zmé&novych listl se sebranymi a vytvofenymi daty jednotkovych cen z cenikovych
databazi a se sebranymi a vytvofenymi daty z dalSich cenovych databazi vyrobcti a dodavateld
stavebnich material a stavebnich praci, dle jejich potfeby a jsoucnosti.

Jako zdroj sebranych a vytvotenych dat byly pouzity pfedlozené zménoveé listy, smluvni rozpocet,
data Cenové soustavy URS, data Cenové soustavy RTS DATA, data z vlastni databaze obvyklych cen
stavebnich praci ze znalecké a realizacni praxe, data vyrobci a dodavatelll stavebnich materialt a
praci uvedend ve vefejnych databdzich a informaéni vytéZeni zastupce zadavatele.

Pti analyze posbiranych a vytvofenych dat byla porovnavana data (jednotlivé polozky) zménovych
listh s cenovymi daty (obvyklymi cenami) na trhu stavebnich praci tak, jak byly v podkladech
nalezeny a ztotoZnény.

Vlastni proces analyzy probihal v tabulkové formé, za pouZiti tabulkového procesoru MS Excel,
umoznujiciho zpracovani a analyzu posbiranych a vytvotfenych dat.



3.2 Celkovy popis:

Po prostudovani podkladt uvedenych v &asti A. VSEOBECNA CAST, odst. 3 Podklady pro
vypracovani znaleckého posudku, byly zjistény nasledujici skutecnosti:

Jedna se o posouzeni nasledujicich zménovych listh: ZL06, Z1L.07, ZLOV& Z1.09, 7Z1.10, ZLL11, ZL.12
a ZL13 vicepraci a ménépraci akce ,,Zajisténi energetickych uspor — MS U Rohéacovych kasaren*:

ZL 06

Zjistény vétsi rozsah degradace podkladnich vrstev vnéjSich omitek pfed montazi kontaktniho
zateplovaciho systému. Zaroven byla zjednodusena profilace fasady v rozich objektu.

Posouzeni stavu bylo provedeno po montazi leSeni detailni prohlidkou fasady a po provedeni
tahovych zkousek.

7L 07

Dispozi¢ni propojeni dvou provoznich mistnosti Skolky (mistnosti estetiky a kmenové tiidy) Tyto
prace byly provedeny ve spojeni se zménami dle ZL €. 09.

Predmétné viceprace vznikly na zdkladé dodateénych pozadavkil uzivatele (nebyly zahrnuty
v projektu akce) a z titulu rekonstrukce tj. prace souvisejici s odkrytim neocekdvanych zakrytych
konstrukci a konstrukei nezachycenych v projektu.

71 08

Umisténi slaboproudych rozvodu pod zateplovaci systém. Jedna se o novou instalaci nefunk¢éniho
anténniho systému, natazeni chranicky pro pfipojku internetu, rozvody kamerového systému a
ptivody ke klimatiza¢nim jednotkdm ve vhodnéjsi trase a nové rozvody pro elektronicky pfistupovy
systém do objektu.

ZL 09

Odstranéni ptivodni podlahy v mistnosti estetiky a nahrazeni novou konstrukci podlahy. Pivodni
podlahu tvoftila spadovana keramicka dlazba plivodni terasy ve znacném stupni degradace pretazena
vrstvou PVC. Pro nové vrstvy podlahy byla pouzita metoda suchého procesu pomoci desek
Femacell s krytinou PVC. Tyto prace byly provedeny ve spojeni se zménami dle ZL ¢.7.

7110

vyména puvodnich dvefi do sauny za nové plastové dvete. Plivodni projektova dokumentace s touto
vymeénou nepocitala, ale vzhledem k casovému odstupu mezi dobou vzniku dokumentace a realizaci
dila vykazal stav dveti potiebu jejich vymeny.

7111

prace souvisejici s odvodiiovacim systémem spocivajici ve vymeéneé stavajicich nefunkénich lapact
stteSnich splavenin, doplnéni jednoho stfesniho svodu véetné piipojovaciho potrubi a provedeni
opravy povrchli komunikaci u liniového odvodnéni z diivodu jejich skutecného stavu. Navic byla
provedena uprava vstupu do Sachty parovodu v tésné blizkosti zapadni strany fasady.

7112

provedeni nového systému hromosvodu, tak aby odpovidal soucasnym predpisim a byl
kompatibilni se systémem stavajici fotovoltaiky. Plvodné navrzeny systém vzhledem k dobé
vzniku navrhu tyto pozadavky nespliioval.

71.13
Neprovedené prace dle ptiivodniho navrhu hromosvodu.

Jednotlivé polozky vicepraci a ménépraci ve zménovych listech jsou uvedeny v ptilohach spisu,
jehoz je tento znalecky posudek soucasti.



4. ANALYZA DAT

(POSUDEK)

Na zaklad¢ zpracovani sebranych a vytvofenych dat byla provedena analyza téchto dat a znalec
formuluje jeji vysledky do nasledujici rekapitulace (tj. byly porovnany jednotkové ceny polozek
zménovych listd s cenami v cenovych soustavach a dalSich cenovych podkladech tak, jak byly

v téchto cenovych soustavach nalezeny a ztotoznény a vysledek je uveden v nasledujici tabulce):

Rekapitulace sebranych dat uvedenych ve zménovych listech (ZL):

7L Viceprace Ménéprace Celkem
[K¢] [K¢] [K¢]

7106 245 482,29 -106 862,40 138 619,89
7107 86 835,15 86 835,15
7Z1.08 69 310,55 69 310,55
7109 270 777,99 270 777,99
7110 43 225,00 43 225,00
ZL11 291 039,43 291 039,43
7112 367 405,00 367 405,00
7113 =77 767,50 -77 767,50
Celkem 1374 075,41 -184 629,90 1189 445,51

1374 075,41 K¢
- 184 629,90 K¢

Cést viceprace celkem
Cést ménéprace celkem

Rozdil celkem bez DPH 1189 445,51 K¢

Na zaklad¢ zjisténych skutecnosti a informaci uvedenych v ptedesSlych Castech tohoto znaleckého
posudku posuzuji danou problematiku vzhledem ke znaleckému tikolu nasledujicim zptisobem:

Pfedmétem tohoto posouzeni je ur€it, zda posuzované viceprace a ménéprace jsou z hlediska vyse
jednotkovych cen vykalkulovany v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi smlouvy o dilo a odpovidaji
cenam obvyklym.

Podle ptedloZenych rozpoctl jsou ceny vicepraci a ménépraci nasledujici:
Viceprace: 1374 075,41 K¢

Ménéprace: -184 629,90 K¢
Rozdil mezi vicepracemi a ménépracemi €ini: 1189 445,51 K¢

Posuzované viceprace a ménéprace, odpovidaji z hlediska vyse jednotkovych cen obvyklym cenam
(Praha, 2022).



5. VYSLEDKY ANALYZY DAT
(REKAPITULACE)

Byly porovnény jednotkové ceny polozek zménovych listi s cenami v jednotlivych cenicich a
podkladech tak, jak byly v téchto cenicich a podkladech nalezeny a ztotoZnény.

V souladu s VoVZC zafixovanim, validovanim a provedenim kiizové konfrontace posbiranych a
vytvofenych dat z piedlozenych zménovych listli se sebranymi a vytvofenymi daty z cenikovych
databazi a se sebranymi a vytvofenymi daty z dalSich cenovych databdzi bylo potvrzeno, ze
posuzované jednotkové ceny uvedené ve zmeénovych listech odpovidaji cenam obvyklym.

Posuzované viceprace uvedené ve zménovych listevch 7106, Z1.07, Z1.08, Z1.09, Z1.10, ZLL11, ZL.12
a ZL13 akce ,,Zajisténi energetickych uspor — MS U Rohacovych kasaren®, odpovidaji z hlediska
vyse jednotkovych cen obvyklym cendm (Praha, 2022).

Rozdil mezi vicepracemi a ménépracemi ¢ini bez DPH: 1 189 445,51 K¢
jako zvySeni smluvni ceny dila.

6. ODUVODNENI
INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY DAT

Na zaklad¢é zpracovani sebranych a vytvofenych dat byla provedena analyza téchto dat. Byly
porovnany jednotkové ceny polozek zménovych listii s cenami v jednotlivych cenicich a
podkladech tak, jak byly v téchto cenicich a podkladech nalezeny a ztotoznény.

Porovndnim sebranych dat v ptedlozenych zménovych listech ZL06, ZL07, ZL08, ZL09, ZL10,
ZL11, ZIL12 a Z1.13 se sebranymi daty v cenicich a se sebranymi daty v dalSich zdrojich dat bylo
potvrzeno, Ze posuzované viceprace a méndprace akce ,,Zajiténi energetickych tispor — MS U
Rohacovych kasaren®, odpovidaji z hlediska vySe jednotkovych cen obvyklym cendm (Praha,
2022).



7. ZAVER

7.1 Citace zadané odborné otazky

Jaka je relace pfedlozenych vicepraci a ménépraci podle zménovych listi €. ZLO06, ZLO7, ZLO8,
7109, 7110, ZL11, ZLL12 a ZL13 akce: ,,Zajisténi energetickych tispor — MS U Rohacovych
kasaren‘ viici obvyklym cendm?

7.2 Odpovéd

Posuzované viceprace dle zménovych listi ¢. ZL06, ZL.07, Z1.08, Z1.09, Z1.10, ZL.11, Z1.12 a Z1.13

akce ,,Zajisténi energetickych tGspor — MS U Rohacovych kasaren“, odpovidaji z hlediska vyse
jednotkovych cen obvyklym cendm.

Rozdil mezi vicepracemi a ménépracemi ¢ini
1 189 445,51 K¢ (bez DPH)
jako zvySeni smluvni ceny dila.

slovy: jedenmilionjednostoosmdesatdevéttisicCtytistactyticetpét a 51/100 korun Ceskych

7.3 Podminky spravnosti zavéru
Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti sniZujici jeho presnost:
Spravnost zavéri je dana platnosti predlozenych podkladi a relevanci cenikii spolecnosti

dodavajicich ceniky stavebnich praci.

V Praze dne 24.11.2022

Ing. Miroslav KotaSka
Smaragdova 443, Praha 5
telefon: 724 02 51 83




8. ZNALECKA DOLOZKA

Ve smyslu ustanoveni § 127a zdkona ¢. 99/1963 Sb., obcanského soudniho fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist, a ve smyslu ustanoveni § 110a zakona ¢. 141/1961 Sb., trestniho tadu, ve
znéni pozdgjSich predpist, timto prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkli védomé nepravdivého
znaleckého posudku.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 4.11.1999 ¢.j. Spr 2329/99 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a zakladni obor stavebnictvi - odvétvi stavby obytné a primyslové.

Cislo polozky, pod kterou je znalecky posudek veden v evidenci posudkti 4400-80/2022.
Odmeéna byla sjednana smluvng. Znale¢né a ndhradu naklada Gctuji pfilozenym dokladem.



