Priloha €. 5
Smlouva o najmu ¢. 2020/OBN/1169

| OSOBNE PREVZAL orri:
R C L YA g W LT

) dne ;7 “s POdpis ...
Smlouva o najmu €. 2020/OBN/1169

; ka Praha 10

\?:dlcy)dréovicka’ 68, Praha 10
Cr00063941

DIC: CZ00063941

zastoupena pani Renatou Chmelovou, starostkou

k smluvnimu jednani opravnén Ing. Roman Bfezina, vedouci odboru byt(i a nebytovych prostor
bankovni spojeni €. 4.: 19018-2000733369/0800

variabilni symbol:

(dale jen pronajimatel)

Ustiedna, s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, vlozka 232271
se sidlem Litovickd 357/11, Liboc, 161 00 Praha 6

IC: 03495 159
DIC: CZ03495159
Zastoupena:

Petrem Prokopem, narozenym 30. 11. 1977,
bytem Litovicka 357/11, Liboc, 161 00 Praha 6

Janem Macolou, narozenym 24. 12. 1979

bytem Korunni 1209/76, Vinohrady, 101 00 Praha 10
bankovni spojeni: ¢. 4. 345607/5500

(dale jen najemce)

(pronajimatel a ndjemce dale spolecné také jen jako ,,smluvni strany”)

uzaviraji na zakladé usneseni Rady m. ¢. Praha 10 ¢. 835 ze dne 22. 10. 2019, podle zédkona
¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik v platném znéni, tuto

najemni smlouvu
l.

Predmét najmu

1. Pronajimatel ma na zakladé zakona ¢.131/2000 Sbh., o hlavnim mésté Praze a Statutu,

svéreny do spravy véci, které jsou vlastnictvim hl. m. Prahy a které pronajima najemci:
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a) Objekt ,kreativni prostor” ¢. p. 669 o celkové vyméie 1.806,32 m? na pozemku
parc. €. 8,10/3,548/2a 11/1,, €. 0. 1, v ulici Holandsk4, vie v k. 1. Vriovice, zapsano na
LV €. 1035 vedeném Katastrdlnim Gfadem pro hl. m. Prahu, svéfeno do spravy m. &
Praha 10 (dale jen Objekt).

b) Soubor véci movitych, jejichi seznam bude souiast| pfedavaciho protokolu, ktery tvofi
samostatnou prilohu €. 4 této smlouvy ve smyslu ustanoveni odst. 2 tohoto &dnku.

Pronajimatel pfeddvd ndjemci pfedmét najmu ve stavu, v jakém se nachdzi a jak je uveden
v pfedavacim protokolu, ktery tvofi samostatnou prilohu €, 4 této smlouvy, a to nemovitosti
a véci movité ke dni podpisu tohoto protokolu. Sougasti protokolu jsou pfisluiné platné
revizni zpravy zafizeni, u kterych je to predepsano zdkonem.

. Najemce souasné podpisem této smiouvy prohlasuje, Ze pronajimané nemovitosti
i veskeré pronajimané véci movité prohléd! a seznamil se s jejich stavem, tento stav mu
vyhovuje a v tomto stavu pfedmét najmu do najmu pfebird a prijima.

.
Uéel najmu

. Pronajimatel pfenechdvd ndjemci pfedmit najmu pro Gcely provozovani kulturniho
zafizeni — produkéni diim VZLET - k produkei a uverejfiovani divadla a vainé hudby,
realizace projektd z oblasti digitdlnich meédii a uméleckého vzdelavani dopinéné o mengi
projekty z oblasti vytvarnéhe uméni, spoleéenskych akci a souasné hudby, dle nabidky
najemce ze dne 9. 9. 2019 uéinéné pronajimateli v ramci vybérového Fizeni ,Vefefnd
nabidka na uzavfeni smlouvy o ndjmu nebytowch prostor k Géely vyuiiti jako , kreatival
prostor” €. j. P10-076549/2019 zveiejnéné od 16. 7. 2019 do 6. 9. 2019, kterd tvofi
samostatnou pfilohu této smiouwy

1.
Doba najmu a skonéeni najmu

. Tato najemni smlouva se uzavira na dabu uréitou, a to do 31. 12, 2021 (slovy: tficatého
prvniho prosince roku dva tisice dvacet jedna).

. Na dobu od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2026 sjednavaji smluvni strany opci prodlouZeni ndjemni

smiouvy vé prospéch ndjemce. Na véas podanou 33dost ndjemce se pronajimatel zavazuje

prodlouzit najemni smlouvu do 31. 12, 2026 (slovy: tficatého prvniho prosince roku dva
tisice dvacet Sest). Najemce je opravnén iadost o prodlouieni najmu podat nejpozdéji




do 1. 9. 2021, pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 31. 10. 2021 ndjemci sdélit, zda se
najem prodluZuje. Pronajimatel je opravnén neprodloudit ndjem pouze v pfipadé hrubeho
poruieni povinnosti ndjemce z najemni smlouvy dle ustanoveni (€l 1Il. odst. 3 pism. e) této
srmlouvy. Najem véci nemovitych zaéind dnem nabyti uginnosti této smlouvy. Néjem véci

movitych zaéina dnem predani movitych viéci pronajimatelem najemci formou pisemného

pfedavaci protokoly, ktery tvofl samostatnou pfilohu €. 4 této smlouvy.

. Ndjem zaloZeny touto smlouvou kondi:

a) uplynutim doby rajmu s pfihlédnutim k ustanoveni 1. |l odst. 2;

b) pisemnou dohodou obou smluvnich stran;

c) zanikem najemce;

d} zanikem pfedmétu ndjmu;

e) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele z divodu hrubéhc a prokazatelného
poruieni zakonnych povinnosti a povinnosti stanovenych touto smlouvou ze strany
najemce. Na hrubé porueni pronajimatel najemce nejprve pisemné upozorni (postacuje
forma emailové zpravy) a poskytne mu lhiitu k napravé, ktera nesmi byt kratdi 15 dn
od dorugeni pisemného oznameni. Pro tyto pfipady &ini vypovédni doba tficet
kalendafnich dni a zalind béiet ode dne dorufeni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané;

f) pisemnou vypovédi ze strany najemce z divodu hrubého a prokazatelného poruseni
zakonnych povinnosti a  povinnosti  stanovenych touto smiouvou e strany
pronajimatele. Fro tyto pfipady &ini vypovédni doba tficet kalencafnich dni a zadina
béZet ode dne dorufeni pisemné vypovédi druhé smluvni strang,

. Hrubym porusenim této najemni smlouvy se rozumi zejmena:

a) uZivani pfedmétu najmu v rozporu s dohodnutym Géelem najmu;

b) uiivani pfedmétu najmu v rozporu s €l, V1. odst. B. této smlouvy;

c) prodleni s placenim najemného a slueb;

d) ndjemcem zavinény vznik fkody na pfedmétu ndjmu v rozsahu wyiadujicim k jejimu
odstrafiovani nebo likvidaci €innost a vynakladani nakladd ze strany pronajimatele nebo
jeho pojisfovny, pro Uéely vypovédi se za Skodu na pfedmétu najmu nepovaiuje Skoda
ve vyii menii nei 20.000 KE;

e) stavebni Gpravy pfedmétu ndjmu provedené bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

. Ndjemce se zavazuje pfijimat pisemnosti od pronajimatele na adrese uvedené v zahlavi této
smlouvy (dale jen smluvena adresa). V pfipadé zmé&ny smiluvené adresy uvedené v zahlavi
této smlouvy se ndjemce zavazuje neprodlenég, nejpozdéji viak do 7 dnd od zmény
smluvené adresy, uéinit na pfisluiném oddéleni pro spravu nebytovych prostor
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Ufadu m. €. Praha 10 osobné do protokolu pisemné prohlaseni o zméné smluvené adresy.
Do doby provedeni takového prohlédseni je najemce povinen zajistit prijimani pisemnosti
na stavajici smluvené adrese uvedené v platném znéni smlouvy. Za den doruceni
pisemnosti (vypovédi, odstoupeni od smlouvy nebo jakékoliv jiné pisemnosti)
od pronajimatele najemci bude pro tcely této smlouvy téZ povaiovan den, kdy najemce
odmitl pisemnost od pronajimatele prevzit, nebo téz den, kdy uplynul pfi druhém pokusu
o doruceni posledni den doby pro uloZeni doporuéené zaslané pisemnosti na pfislusné

posté v obvodu smluvené adresy, v pfipadé Ze si ndjemce pisemnost nepfevezme.

Iv.
Ndjemné a uhrada za sluzby

. Vy3e najemného se s pfihlédnutim a v souladu s usnesenim RMC Praha 10 &. 835 ze dne
22. 10. 2019 sjednava ve vy3i 200 K&/m?/rok bez DPH, tedy 361.264 K& (slovy: tfi sta $edesat
jedna tisic dvé sta Sedesat ¢tyfi koruny ceské) rocné bez DPH za pronajem nemovité véci.
Najemné je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi 1/12 roéniho najemného.
Najemné za pronajaté véci movité cini 15 832 K¢ (slovy: patnact tisic osm set tficet dvé
koruny €eské) mésicné bez DPH. K ndgjemnému za movité i nemovité véci bude pfipoéteno
DPH ve vysi dle aktualné platnych a ucinnych pravnich pfedpisli. Ndjemce se zavazuje platit
najemné vidy do 5. dne kalendainiho mésice, za néz je najemné splatné.

Na obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2026 je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit
najemné dle pronajimatelem jednostranné stanovenych Zasad hospodareni s nebytovymi
prostorami svéfenymi méstské ¢asti Praha 10, a to dle ¢asti platné pro najemné v zajmu
obce. ZvySené najemné bude najemce povinen platit za obdobi od 1. 1. 2022 véetné
na zakladé oznameni o zvySeni najemného doruceného najemci. Dorudi-li pronajimatel
oznameni o zvyseni najemného po 1. 1. 2022, bude zvy3ené najemné splatné za obdobi od
1. dne mésice nasledujiciho po doruceni oznameni.

. Pronajimatel je opravnén provést kaidoro¢né jednostranné zménu vySe roéniho
najemného v pfipadé narlstu inflace dané indexem naristu spotfebitelskych cen
za predchazejici kalendafni rok dle sdéleni Ceského statistického Gfadu. Najemné platné
pro predchazejici kalendarni rok je pronajimatel opravnén zvysit az o 100 % indexu narUstu
spotrebitelskych cen. Procentudlni ¢ast indexu narlstu spotfebitelskych cen, o kterou se
v prislusném kalendafnim roce skute¢né zvysi najemné, stanovi svym rozhodnutim
Rada méstské €asti Praha 10. Najemné bude zvySovano vidy za cely kalendarni rok, tedy
k 1. lednu pfisluiného kalendarniho roku zpétné. Zménu ve vysi ndjemného oznami
pronajimatel najemci pisemnou formou nejpozdéji do 30. 6. pfisludného kalendainiho roku.

V opactném pfipadé zlstava vySe najemného za pfislusny kalendafni rok nezménéna.
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V pisemném oznameni o zvy3eni najemného sdéli soucasné pronajimatel najemci vysi
doplatku k najemnému za pfedchazejici mésice pfislusného kalendafniho roku, kdy
najemce platil najemné platné pro predchazejici kalendafni rok. Doplatek najemného
a pfisluSnou DPH bude najemce povinen zaplatit pronajimateli do 15 dni ode dne doruéeni
pisemného oznameni o vysi doplatku. Pronajimatel je opravnén zvysit poprvé najemci
najemné v roce 2022, dle indexu narGstu spotfebitelskych cen za rok 2021.

. Najemce je povinen zajistit si dodavky veskerych médii a sluZeb spojenych s provozem
pfedmétu najmu (zejména plyn, teplo, teplou uZitkovou vodu, elektrickou energii, telefonni
a datové sluZby, odvoz odpadu, uklid, hlidani objektu, poplatky za revize pfedmé&tu nadjmu
a za revize zafizeni instalovanych v pfedmétu najmu atd.) sam tedy svym jménem a na svij
ucet.

. Najemce je povinen naklddat na vlastni naklady s odpady, které vznikaji pfi uZivani
pfedmétu najmu z ¢innosti ndjemce i podndjemct a jejich zaméstnancl nebo osob blizkych
a navitévnik( Objektu. Pfi naklddéani s takovymi odpady je najemce povinen dodriovat
prisludné platné obecné zdvazné pravni pfedpisy (platné vyhlasky hl. m. Prahy v oblasti
nakladani s odpady) a déle se ndjemce zavazuje podfidit se pfi nakladani s témito odpady
pisemnym pokynim pronajimatele. Najemce je povinen pfi skladovani nebo pouZivani
hoflavych latek (pohonné hmoty, nafty, barva a fedidla) a vybusnych latek (PB — acetylen,
kyslik) postupovat podle zdkona o poZarni ochrané ¢.133/1985 Sb., zakona
¢. 89/2012 Sb., zakona &.203/1994 Sb. a vyhlasky MV CR ¢&. 37/1986 Sb.

V.

Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel ma pravo na kontrolu stavu pfedmétu ndjmu. Tuto kontrolu bude

pronajimatel provadét ve vhodném terminu, zpravidla po predchozi dohodé s najemcem.

. Pronajimatel umoini ndjemci fadné a nerusené uZivani pfedmétu najmu. Pronajimatel
je povinen zajistovat opravy potiebné k udrieni podstaty budovy jako opravy stfechy,
plasté budovy, nosnych konstrukci, rozvodu, pfipojek apod. a opravy nad limit stanoveny
pro opravy najemci.

. Pronajimatel zadava a hradi veskeré vydaje na opravy a zmény pfedmétu ndjmu, které maji
charakter technického zhodnoceni pfedmétu najmu, které sam (téZ i na navrh najemce)
urci. Ostatni stavebni a technické Upravy predmétu najmu, které maji rovnéZ charakter

technického zhodnoceni pfedmétu najmu, mohou byt provadény najemcem, podnajemci

5/12




nebytovych prostor nebo tietimi osobami pouze na zakladé samostatné smlouvy uzaviené
s pronajimatelem.

. K umisténi reklam, reklamnich ploch a vyvésnich §titi nebo podobnym znamenim
na predmétu najmu je nutny pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele, a za podminek
pronajimatelem stanovenych zvlastni dohodou. Pronajimatel se zavazuje davat souhlas,
pfipominky nebo pfipadny nesouhlas ke smlouvdm o podndjmu s podndjemci bez
zbyteéného odkladu.

. O vyfazeni a likvidaci opotfebenych pronajatych movitych véci rozhoduje pouze
pronajimatel, a to na navrh najemce. Pronajimatel se zavazuje davat souhlas, pfipominky

nebo pfipadny nesouhlas k likvidaci, ¢i vyrazeni bez zbyteéného odkladu.

VI.
Prdva a povinnosti najemce

. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu obvyklym zpGsobem, v souladu s t€elem najmu
uvedenym v €. Il. této smlouvy, udrZovat jej v dobrém technickém a estetickém stavu tak,
aby nedochazelo ke $koddm materidlniho charakteru. V pfipadé vzniku takovéto Skody
vinou najemce nebo osob ve vztahu k ndjemci nebo navitévniky Objektu, najemce
za takovou $kodu odpovida a je povinen bez zbyteéného odkladu uvést pfedmét najmu

do stavu pfed vznikem 3kody, pfipadné $kodu pronajimateli financné nahradit.

. Najemce je opravnén dat pfedmét ndjmu nebo i jeho &ast do podnajmu, aZ po pfedchozim
souhlasu pronajimatele. K Zadosti o pisemny souhlas pfipoji ndjemce navrh smlouvy o
podndjmu. Nédjemce je povinen doruéit pronajimateli jedno vyhotoveni pfisluiné
podnajemni smlouvy ve Ihité jednoho tydne od jejiho uzavieni. Vechny podnajemni
smlouvy a viechny jejich dodatky musi byt odsouhlaseny pronajimatelem, s nasledujicimi
vyjimkami v pfipadech, kdy:

a) doba podnajmu nepfesahne 90 dni v kalendarnim v roce;

b) doba podnajmu nepfesahne 20 hodin tydné, a to maximalné na dobu jednoho roku.

V téchto pfipadech neni pfedchozi souhlas pronajimatele tfeba, ndjemce je viak povinen
tuto skuteénost pronajimateli oznamit (s vyjimkou kratkodobych jednorazovych podnajmu
na jednotlivé akce nepfevySujicich 20 hodin tydné) a spolu s ozndmenim mu dorucit
1 vyhotoveni uzaviené podnajemni smlouvy ve Ih(té uvedené v ¢l. VI. odst. 2. Ostatni
podminky podnajemnich smluv je ndjemce opravnén sjednévat dle svého uvaZeni, aviak
vidy tak, aby nedo3lo k poskozeni zajmu pronajimatele a byl respektovan ucel najmu
ve smyslu ustanoveni €l. 1. této smlouvy.
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3. Najemce odpovida za 3kody, zpGsobené pronajimateli zavinénim svych zaméstnanc(
i podnajemci nebo jinymi osobami (napf. navstévnikd, divaka apod.), které se v pronajatych
prostoréach s jeho védomim zdriuji, pfitom je povinen ohlasit pronajimateli zjisténé 3kody

neprodlené po jejich zjisténi, bez ohledu na to, zda je zpGsobil sdm, nebo nékdo jiny.

4. Najemce je povinen umoZnit vstup do pronajaté nemovitosti pracovnikim pronajimatele
nebo jim povéfenym osobam za ucelem kontroly majetku a hospodafeni s pfedmétem
ndjmu. Najemce se zavazuje zpFistupnit pronajatou nemovitost pronajimateli ihned
v pfipadé havarie nebo jiné obdobné mimoiadné situace. Nebude-li toto mozné, najemce
poskytuje timto pronajimateli souhlas ke vstupu do predmétné nemovitosti v jeho
nepfitomnosti, a to za uelem odstranéni havarie nebo feseni jiné obdobné mimoradné

situace, jejiz feSeni nesnese odkladu.

5. Najemce se zavazuje neprovadét v predmétu najmu stavebni upravy, které vyzaduji
stavebni povoleni & ohlaseni dle stavebniho zakona, nebo jiné podstatné zmény, zejména
umistovat na nich vyvésni §tity, osvétleni, zatizeni slouzici k reklamé apod. bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Tento souhlas nenahrazuje stavebni povoleni. Pokud
najemce toto ustanoveni porusi, bere na védomi, je pronajimatel je opravnén poZadovat
odstranéni téchto Gprav a ndgjemce je povinen neprodleng na vlastni naklady tyto upravy
odstranit.

6. Najemce se zavazuje provadét na své naklady béZné opravy a udribu. Zasahy provadéné
nad ramec b&fnych oprav a udrzby smi provést pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. 7adost o tento souhlas se najemce zavazuje doloZit rozpoctem
a ostatnimi informacemi potfebnymi k posouzeni uéelnosti zaméru najemce. Bé&inou
opravou je €innost, kterou se zejména odstraniuji vady véci, nasledky jejiho podkozeni nebo
aginky jejiho opotiebeniza Ggelem uvedeni do pfedchoziho nebo provozuschopného stavu
a jejichz vécny a financni rozsah je stanoven v pfiloze €. 6 této smlouvy. Udrzbou se rozumi
ginnost, kterou se zpomaluje fyzické opotiebeni, predchazi jeho nasledkiim a odstranuji
drobnéjsi zavady.

7. Najemce je povinen uzivat predmét najmu v souladu s pravnim fadem, pravidly sludnosti
a dobrymi mravy. Najemce nebude v pronajatych prostorech provozovat ¢innost, ktera by
zptsobovala nadmérny hluk, nadmérné znetisténi nebo jinym zplsobem nadmérné
obtéJovala okoli. Nadjemce je povinen uZivat pfedmét najmu v souladu s podminkami k
uZivani predmétu najmu stanovenych stavebnim ufadem v rozhodnuti o zkuSebnim

provozu a nasledné v kolaudaénim rozhodnuti.
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8.

10

11.

V pripadé havarie v pronajaté nemovitosti je ndjemce povinen provést zasah, ktery zamezi
vzniku daldich Skod na majetku pronajimatele, jakoZ i tretich osob. Déle je povinen
neprodlené informovat pronajimatele o Skodach, zavadach ¢&i ztratach, k nimZ doslo

takovouto mimoradnou udalosti.

. Ndjemce se zavazuje dodrZovat pfi uzivani pfedmétu najmu veskeré prislusné bezpeénostni

(BOZP), pozarni, technické a hygienické obecné zavazné prévni predpisy
a normy, platné na uzemi Ceské republiky, jako? i viechny ostatni pfisluiné platné CSN,
které nemaji charakter obecné zavazného pravniho pfedpisu. Ndjemce je povinen uzivat
predmét najmu v souladu s podminkami k uzivani pfedmétu ndjmu stanovenych stavebnim
uradem v rozhodnuti o zkusebnim provozu a nasledné v kolaudaénim rozhodnuti. Dale se
ndjemce zavazuje dodrzovat veskeré pisemné bezpecnostni (OZP) a protipoZarni pfedpisy
a pisemné pokyny, vydané pronajimatelem nebo jim povéfenou osobou (zejména
spravcem) pro prisluSnou nemovitost, s témito pfedpisy musi byt nijemce sdm nebo
prostfednictvim jeho zaméstnance pisemné seznamen a byt o nich fadné poucen. Najemce
se zavazuje nést pfipadnou odpovédnost za Skody vzniklé v souvislosti s nesplnénim téchto
povinnosti a zavazuje se uhradit pronajimateli vzniklé Skody a sankce, uloZené
pronajimateli v souvislosti s nespinénim vyse uvedenych smluvnich podminek, pfiméfenych
pokynii v této souvislosti pronajimatelem jednostranné pisemné uloZenych, nebo
povinnosti plynoucich z platnych pravnich pfedpisi. Timto ustanovenim nejsou dotéena
obecna ustanoveni o nahradé 3kody, dle platnych pravnich predpist a ostatni ustanoveni
této smlouvy.

. Do 15 dni po skonéeni najmu je ndjemce povinen pronajaté véci nemovité i véci movité,

které jsou pfedmétem ndjmu, protokolarné prfedat pronajimateli véetné podrobného
soupisu predavanych véci movitych a vSech dokumentd o evidenci, vyfazovani
a provedenych inventurach téchto véci. Datum podepsani protokolu je rozhodné pro
posuzovani vzajemnych vztaha.

Najemce se dale zavazuje:

a) provadét na vlastni naklady jednou ro¢né inventarizaci pronajatého majetku
a predkladat pronajimateli tuto aktualizovanou inventarizaci nejpozdéji do 31. 1.
nasledujiciho kalendarniho roku;

b) umoinit zadstupcdm pronajimatele ucast pfi inventarizaci a pfizpUsobit termin
inventarizace poZadavku pronajimatele;

c) provést a pronajimateli pfedlozZit zavére¢nou inventarizaci pronajatého majetku
ke dni skon¢eni najmu;

d) zajistovat po dobu najmu na vlastni naklady pribéiné provadéni revizi a kontrol

pfedmétu najmu (budovy a jejich ¢asti) a vSech zafizeni v pfedmétu najmu, u nichz to
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12.

13.

1.

pravni predpisy vyZaduji, a v€asné odstranéni zjiSténych zavad a zajistovat plnéni
predepsanych povinnosti v oblasti poZarni ochrany, zdravi a bezpectnosti podnajemctl
a hygienické ochrany pfedmétu najmu. Zejména se jedna o kontroly a revize uvedené
v pfiloze €. 7 této smlouvy;

e) zajistovat podle potfeby na vlastni naklady provadéni dezinfekce, dezinsekce
a deratizace spolecnych prostor objektu;

f) zajistovat na vlastni naklady pravidelny a Gcinny uklid pronajatého objektu
a pronajatych ploch;

g) zajistovat po dobu najmu nezbytné Gdrzbové a servisni prace zafizeni a ¢asti predmétu
najmu uvedenych v pfiloze ¢. 7 této smlouvy dle zarucnich podminek stanovenych
zhotovitelem a dle dohody s nim.

Najemce je opravnén zménit nazev Objektu pouze s predchozim souhlasem
pronajimatele.

Ndajemce je povinen poskytnout pronajimateli pro jeho potieby pfedmét najmu nebo jeho
Cast nejvyse 10 dni v kalendainim roce, a to pouze za nezbytné rezijni naklady na zajisténi
provozu budovy (zejména za spotfebované sluzby a vyuZiti technického vybaveni v
majetku najemce) a personalni zajisténi nezbytné k zajisténi tohoto uZiti. Nad uvedeny
ramec muze byt dohodnut i SirSi rozsah sluzeb a personalniho zajisténi pro potreby
konkrétniho uziti predmeétu najmu pronajimatelem.

PoZadavky na konkrétni terminy a Casy je pronajimatel povinen vznést pisemné najemci
minimalné 6 mésicl pred uvedenym terminem, jinak bude stanoveni konkrétniho terminu

mozné pouze dohodou.

VII.
Jistota

Ndjemce se zavazuje nejpozdéji ke dni podpisu této smlouvy slozZit na ucet ¢.: 6015-
2000733369/0800 finanéni jistotu ve vysi odpovidajici trojnasobku mési¢nich najma a zéloh
za sluzby, to je 137 812 K¢ (slovy: Sto tficet sedm tisic osm set dvanact korun ceskych).
K jistoté bude jednou rolné pfipisovano pfislusenstvi ve vysi uroku poskytovaného
penéinim Ustavem na uctu, na kterém bude jistota sloZena; Zadné jiné pfislusenstvi ¢i
jakékoli jiné nahrady najemci nenalezi.

. Pronajimatel je opravnén si na jistotu zapocist jemu na pfedmétu najmu prokazatelné

vzniklou skodu, k jejiz ndhradé je povinen ndjemce, dluiné najemné, naklady za sluzby
a smluvni sankce, které viici ndjemci v souvislosti s nagjmem pronajimatel uplatnil, a dosud
nebyly dobrovolné uhrazeny. Na vyzvu pronajimatele najemce jistotu doplni do sjednané
vyse.
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3. Cerpanim sloZené jistoty neni dotéeno pravo pronajimatele vymahat cely zbyvajici dluh

na najemném véetné pfislusenstvi ani pravo na nahradu Skody.

4, P¥i skonéeni najmu a fadném vraceni pfedmétu najmu se jistota véetné prislusenstvi
ve smyslu odst. 1, nebude-li zkonzumovana v souladu s touto smlouvou, vraci. Bude-li
dle smlouvy pronajimatelem pouZita, bude jistota vrécena nejdfive 10 dni ode dne skonceni
najmu a nejpozdéji do 90 dnil ode dne skonleni najmu.

VIil.
Pojisténi

1. Pronajimatel je povinen pojistit pfedmét najmu proti 3kodam zpusobenym Zivelnymi
pchromami.

2. N4jemce je povinen uzavfit na sv(j naklad pojiténi odpovédnosti za Skody vzniklé z vlastni

ginnosti tfetim osobam, a to minimalné na Skody ve vy3i 20 miliona Kc.

3. Doklad o pojiéténi a Ghradé je ndjemce povinen predloZit pronajimateli do tficeti dnd

od uzavreni smlouvy.

IX.
Sankéni ujednani

1. Pokud najemce do 15 dnid od skonleni najmu pfedmét najmu nevyklidi a nepreda
protokolarné pronajimateli, je pronajimatel opravnén protokolarné predmétnou
nemovitost otevfit, véci nalezené v této nemovitosti vyklidit a uloZit, to vie zcela na naklady
najemce. Ndjemce se zavazuje uhradit pronajimateli v plné vysi tyto naklady, véetné
pronajimatelem zpasobenych 3kod na cizich vécech nalézajicich se nebo zabezpecujicich
pfedmétnou nemovitost, a to do 15 dnil ode dne doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni
takovych nékladd. Po vyuZiti shora uvedeného postupu zasle pronajimatel najemci
na adresu dohodnutou v této smlouvé pisemné vyrozuméni o provedeni tohoto postupu,
vyéi uplatfiovanych nakladd a o zpiisobu uloZeni a dalSiho nakladani s vyklizenymi vécmi,
véetné pfipadné vyzvy k jejich vyzvednuti.

2. V pfipadé poufZiti tohoto postupu muzZe pronajimatel na véci nalezené v predmétné

nemovitosti uplatnit zékonné zastavni a zadrZovaci pravo ke kryti pfipadnych pohledavek

najemce vci pronajimateli.
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3. Za nedodrZeni nebo nespinéni povinnosti ndjemce uvedenych v ¢l. IV. odst. 4., v celém ¢&l.
VI. a v celém €l VIII. v této smlouvé je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy3i 25 000,- K¢, a to za kasdé poruseni kazdé jednotlivé povinnosti najemce
uvedené ve shora vyjmenovanych smluvnich ustanovenich. Smluvni pokutu je pronajimatel
opravnén udélit najemci pouze v pfipadé, Ze ndjemce na porugeni konkrétni smluvni
povinnosti pisemné upozornis Ihiitou k napravé, ktera nesmi byt krat%i 15 dndi od doruceni

oznameni a ndjemce nesjedna napravu ve stanovené lhité.

X.

Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se Fidi pfisluinymi ustanovenimi zakona

¢.89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni a souvisejicich pravnich predpisi.

2. V pfipadé vy3§i moci se smluvni strany zavazuji jednat o upravé vzajemnych prav

a povinnosti tak, aby bylo dosaZeno téelu této smlouvy.

3. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti

od prvniho dne mésice nasledujiciho po podpisu smlouvy.

4. Zmény najemni smlouvy je mosno provadét pouze pisemné Cislovanymi dodatky

podepsanymi ob&ma smluvnimi stranami.

5. Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichs jedno vyhotoveni

obdrZi najemce a tyfi vyhotoveni pronajimatel,

6. Smluvni strany prohlauji, ze si smlouvu PO jejim sepséni fadné precetli, ze odpovida jejich
svobodné villi a nebyla ujednana v tisni, nebo za napadné nevyhodnych podminek.
Na dikaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

24 -08- 2020 28 -08- 2000

V Praze dne V Praze dne

pronaji
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Prilohy:
. 1—Plan pfedmétu najmu

¢

. 2—Vypoctovy list

O

. 3 — Predavaci protokol

0O

)¢

. 4 —Seznam movitého majetku véetné oznaceni toho, za ktery je GEtovan najemci prondjem

O

. 5 — Specifikace béinych oprav a udrzby

[

. 6 —nabidka najemce z vybérového fizeni

(@}

. 7 —Seznam revizi, kontrol a servisnich praci Vzlet
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