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Divodova zprava

RMC je piedkladan material tykajici se zadosti spole¢nosti JRD Alfa s.r.o zastoupené panem
Michalem Masou, jejiz predmétem je podnét na rozSifeni zadméru, resp. aktualizace
probihajici zmény Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy (UP SU HMP) Z2951.
Aktualizace se tyka pozemkii parc. ¢. 890/2, 890/10, 890/32, 890/4, 890/5, 890/23, 889/1,
883/4, 883/3, 889/2, 890/64, 890/65 a 890/66 v k. U. MaleSice. DotCené pozemky jsou
ve vlastnictvi nékolika subjekti:

Parc. ¢. 890/2, 890/10, 890/64, 890/65, 890/66 v k.u. Malesice - vlastnik Vratislav Hovorka
Parc. ¢. 890/32 v k.u. MaleSice - vlastnik JRD Alfa s.r.o.

Parc. ¢. 890/4, 890/5 a 890/23, 889/1, 883/4, 883/3 v k.i. MaleSice - vlastnik Buckova Zuzana
Mgr.

Parc. ¢. 889/2 v k.. Malegice - vlastnik Ceska republika, UZSVM

Dotcené pozemky se nachazi v lokalit¢ MaleSicka stran, jejich poloha je vymezena ze severu
MalesSickym lesem, z vychodu 1. etapou bytového souboru Eco city Malesice, z jihu ul.
MaleSicka a ze zapadu sportovnim aredlem Hector. Aktualizaci dotéené pozemky sceluji
zastavitelny pas pozemkt podél ul. MaleSicka, pficemz zachovavaji dostate¢nou plochu
zelené zajiStujici propojeni dvou vyznamnych ploch méstské zelené - MaleSického parku
a Malesického lesa, upravuji vsak jeji umisténi s ohledem na dalsi logické pési a cyklistické
napojeni z MaleSického parku k budouci Jarovské tfidé. V soucasné dobé jsou pozemky
priléhajici k ul. Malesicka uzivany jako odstavna plocha pro automobily a jako skladisté.
Pozemky sousedici s MaleSickym lesem nejsou v souc¢asné dob€ udrzované, po obvodu jsou
zarostlé naletovou zeleni, severozapadni Cast je tvofena lesnim porostem, centralni velkou
plochu tvofi pouze ujezdéna zemina, kterd je patrné vyuZzivand k piileZitostnému parkovani.
Viz ptilohu ¢. 1.

Dle predlozené Zadosti je predmétem navrhované aktualizace probihajici zmény UP Z2951
zména funkéniho vyuzZiti ¢asti nékterych vyse uvedenych pozemkt v k. 0. MaleSice z plochy
LR (lesni porosty) na plochu OB — F (Cisté¢ obytné - kod miry vyuZiti plochy F), pfipadné
na funkci SV - D (vSeobecné smiSené - kod miry vyuziti plochy D) a na ZP (parky, historické
zahrady a hibitovy). Oproti probihajici zméné tzemniho planu se aktualizace tyka rovnéz
zmény kédl miry vyuZiti plochy na pozemcich ve zméné feSenych, a to z OB - D na OB - F
azSV - D na SV - S, poptf. v casti téchto ploch na ZP. Kompletni znéni podnétu
na aktualizaci zmény UP SU HMP je piilohou &. 2.

Stanovisko odboru — Kancelar hlavniho architekta:

Dle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy (UP SU HMP) se predmétné
pozemky parc. ¢. 890/2, 890/10, 890/32, 890/4, 890/5, 890/23, 889/1, 883/4, 883/3, 889/2,
890/64, 890/66 a 890/65 nachazi ve funkéni plose LR (lesni porosty) a zaroven jsou soucasti
celoméstského systému zelené (CSZ). Viz piilohu &. 2. Dle probihajici zmény UP SU HMP
72951 se pozemky parc. ¢. 890/64, 890/66, 890/65 nachéazi ve funkénich plochach OB - D
a SV - D. Funkéni vyuziti ¢asti téchto pozemkl bude v ramci aktualizace zménéno na ZP.
Funkéni vyuziti zbyvajicich ¢asti pozemkl ziistane zachovdno v souladu s probihajici
zménou, zmeéni se vSak kod miry vyuziti plochyzOB -DnaOB-FazSV-DnaSV -S. Viz
ptilohu €. 1.
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Dle navrhu Metropolitniho planu (MP) se pozemky nachédzi v zastavitelné obytné lokalité
567 / Nové MaleSice” s modernistickou strukturou zastavby a v nezastavitelné rekreacni
lokalité ,,880 / Malesicka strain“ Lokalita je souéasti krajiny vymezené v ZUR s nazvem
Méstska krajina Prahy. Ke stavajicimu navrhu Metropolitniho planu podala MC Praha 10
zéasadni piipominku, v niz pozaduje vymezit zastavitelnou transformacni plochu s obytnym
vyuzitim na zéklad¢ probihajici zmény platného uzemniho planu ¢. Z2951/00 tak, aby nebyla
v kolizi s plochou zmény UP SU HMP. Probihajici zména UP SU HMP &. Z2951/00 je
ze strany MC Praha 10 odsouhlasena a podporovéna a s investorem projektu ma MC Praha 10
uzavienou smlouvu o spolupraci. Podporovény jsou i dalsi smysluplné aktualizace podkladii
pro zménu UP SU HMP, které rozviji urbanistické hodnoty feSeného tizemi a mésta jako
celku.

Dle Generelu vetejnych prostranstvi Prahy 10 (GVP) jsou predmétné pozemky soucasti
nestabilizovaného Uzemi bez jednoznatného vymezeni struktury komunikaci a vetejnych
prostorti. V ramci feSené¢ho tGzemi je kladen diiraz na propojeni celoméstského vyznamu
v severojiznim sméru propojeni kompaktniho centra s ptirodnim prosttedim pomoci rekreacni
cesty.

V soucasné dobé probihd zména UP SU HMP Z2951 fedici funkéni vyuziti Gasti vyse
uvedenych pozemkd, jejimz podkladem byla studie pfedlozena zadatelem. Vzhledem k tomu,
7e jak ze strany investora/zadatele, tak ze strany KHA je snaha najit nejoptimalngjsi feseni,
byla studie aktualizovdna. Cilem je poskytnout uzivatelim komfortni podminky bydleni
a zarovenl optimdlné situovat propojeni z MaleSického parku na MaleSickou stran a dale
na budouci Jarovskou tfidu lemovanou pasem zelen¢. V aktualizovaném podkladu pro zménu
UP SU HMP propojeni ploch vefejné zelené logicky navazuje na trasu hlavni promenady
Malesického parku, piechazi do plochy ZP a nasledné pozvolna do plochy ryze ptirodniho
charakteru s funkénim vyuZzitim LR. Na severozapad a jihovychod od propojky jsou navrzeny
bytové domy, tudiz se zeleny pds stane piijemnym mistem setkavani. V rémci
aktualizovaného podkladu se rovnéZ zvysila intenzita zastavby — z plvodné navrhované
podlaznosti 4+1 je navrzeno 6+1 nadzemni podlazi, coz se ma souvislost se zménou kodu
miry vyuZziti funkéni plochy OB a SV. S ohledem na charakter lokality lze tuto podlaznost
akceptovat. S pozadavkem na zménu funk¢éniho vyuziti ¢asti plochy LR na severni hranici
uzemi na ZMK OAUK nesouhlasi. V soucasné dob¢ neni tato plocha sice osazena, nema
charakter lesniho porostu, nicméné mtize tento charakter postupné ziskat. Na severni hranici
uzemi lze vytvofit postupny prechod z ploch s funkénim vyuzitim ¢ist€ obytnym do ploch
lesnich porostli, aniz by se muselo funk¢ni vyuziti ménit na ZP.

Odbor — Kancelat hlavniho architekta doporucil souhlasit s aktualizaci podkladu dle varianty
¢. 2 pro zménu UP SU HMP ¢&. 72951 na pozemcich parc. ¢. 890/2, 890/10, 890/32, 890/4,
890/5, 890/23, 889/1, 883/4, 883/3,889/2, 890/64, 890/65 a 890/66 v k. . MaleSice,
ve smyslu zmény funkéniho vyuziti z plochy LR (lesni porost) na plochu OB (Cisté obytné),
piipadn¢€ na funkci SV (vSeobecné smiSené) a ZP (parky, historické zahrady a hibitovy)
a ve smyslu zmény kodu miry vyuziti funkéni plochy OB a SV pozadované ve studii, ktera
byla podkladem pro nyni projedndvanou zménu UP SU HMP. V pribshu zpracovavani
a projednavani zmény UP SU HMP pozaduje podklady konzultovat s KHA piedeviim
z divodu finalizace podoby propojky ploch vetejné (MaleSicky park a MaleSicky les),
stanoveni rozsahu zmény funkéniho vyuZziti LR pfi severni hranici tizemi a celkového
doteseni studie zastavby.
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KUR RMC Praha 10 na svém 8. jednani dne 9. 8. 2023 projednala podnét na aktualizaci
zmény UP SU HMP ¢. Z2951v k. u. Malesice, pozemky parc. ¢. 890/2, 890/4, 890/5, 890/10,
890/23, 890/32, 889/1, 889/2, 883/3, 883/4, 890/64, 890/65, 890/66 a piijala stanovisko:

KUR souhlasi s aktualizaci podkladu pro zménu UP SU HMP & 72951 (varianta &. 2)
na pozemcich parc. ¢. 890/2, 890/10, 890/32, 890/4, 890/5, 890/23, 889/1, 883/4, 883/3,889/2,
890/64, 890/65 a 890/66 v k. 1. MaleSice, ve smyslu zmény funkcéniho vyuziti z plochy LR
(lesni porost) na plochu OB (¢ist€ obytné), piipadné SV (vSeobecné smisené), dale ZP (parky,
historické zahrady a hibitovy), a ve smyslu zmény kédu miry vyuziti funkéni plochy OB
a SV, téz dle varianty ¢. 2 aktualizované podkladové studie.

KUR pozaduje konzultovat v pribéhu zpracovavani a projednavani zmény UP SU HMP
podklady s KHA pfedevSim z davodu finalizace podoby propojky ploch vefejné zelené
(Malesicky park a MaleSicky les), stanoveni rozsahu zmény funkéniho vyuziti LR pfi severni
hranici Gizemi a celkového dofeSeni studie zastavby.

I nadile budou s investorem komunikovany dalSi tkony ve véci potiebnych investic,
stanovenych na zaklad¢ zpracovaného dokumentu ,,Metodika spoluucasti privatniho sektoru
na vefejnych vydajich" Méstskou ¢ésti Praha 10.



