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Pfiloha ¢. 8
Q45607

Spoletenstvi vlastnikit Kodaiisk# 61/43 a 61/45, Praha 10 ﬂ' .
Sidlo: Kodaiiska 61/45, 101 00 Praha 10 S,
IC: 031 306 819

Zapis
z jednani shromazdéni Spoletenstvi vlastniki Kodaiiskd 61/43 a 61/45, Praha 10 (dale
jen ,SSV*), svolaného vyborem SV pisemnou pozvankou,
konaného dne 26.11.2014 v 18:00 hodin, v restauraci Sawadi, Kodaiiska 31, Praha 10.

Program jednani:
1. Zahdjeni, schvaleni programu jednani

Volba zapisovatele

Volba ovéfovatele zépisu

Zprava o &innosti vyboru

Odkoupeni prostor od Prahy 10 pro vybudovani vytahu ve vchodu 45 z divodu

budouciho vyuziti plidnich prostor

Rozhodnuti 0 zméné kritérii zpisobu rozigtovani cen sluZeb na jednotky

7. Rozhodnuti o zmén# osoby spravce nebo jeho zméné &i zméné a rozsahu obsahu
smlouvy se spravcem

8. Zména vyse odmény ¢lenil vyboru

9. Zména vvie administrativniho fondu

10. Zména sloZeni statutarniho organu - v¥boru

11. Zavér

bl

o

Na SSV bylo p¥i zahdjeni pfitomno dle prezenéni listiny 9 vlastnikid jednotek v domé (n
SIM jedna osoba), se spoluvlastnickym podilem (dile jen SP) 90,427% (SP
pFitomnych/SP viech). SSV je usnaSenischopné.

Prib¢h jedndni a pFijatd usneseni:

1. Zahajeni, schvileni programu jednani

Jednani zahajil predseda vyboru SV pan Tomds Ziza (dale je PV). Pfivital pttomné
viastniky, zddvodnil svolani SSV, piednesl program a prohlasil shromazdéni za
usnasenischopné.

PV uvedl, Ze vzhledem k tomu, Ze neni piitomno 100% vlastnikii, neni mozno ménit program,
doplnit o dalsi body programu. Navrhl, aby byl program schvalen tak, jak byl uveden na
pozvance a nechal hlasovat:

Ptitomno dle SP: 90,427 % (SP piitomnych/SP viech)
Hlasovani:

Pro dle SP: 100 % (SP pro/SP pritomnych)
Proti dle SP: 0%

Zdrzelo dle SP: 0%

Bylo pfijato toto usneseni:
SSV schvaluje program jednini, tak jak byl uveden v pozvince.
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2. Volba zapisovatele

PV navrhl jako zapisovatele _ nechal hlasovat s timto vysledkem:

Pitomno dle SP: 90,427 % (SP pfitomnych/SP viech)

Hlasovéni:

Pro dle SP: 100 % (SP pro/SP pfitomnych)
Proti dle SP: 0%

Zdrzelo dle SP: 0%

Bylo piijato toto usneseni:

SSYV schvaluje zapisovatele-

3. Volba ovéfovatele zapisu

PV navrhl jako ovéfovatele zz’apis_ nechal hlasovat s timto vysledkem:

PEitomno dle SP: 90,427 % (SP pfitomnych/SP viech)

Hlasovani:

Pro dle SP: 100 % (SP pro/SP ptitomnych)
Proti dle SP: 0%

Zdrzelo dle SP: 0%

Bylo piijato toto usneseni:
SSV schvaluje ovEfovatelem zapisu p_

4. Zprava o ¢innosti vyboru
a) Predani domu

PV opakované jednal se spraveovskou spole¢nosti PMC Facility za uéelem predani domu.
Nasledné byl sepsan preddvaci protokol, ktery obsahuje pouze predani dokladi o reviznich
zpravach apod. Ke skute¢nému fyzickému pfedani domu nedoglo. Nebyly totiz predany klice
od vSech prostor (napf. od sklepnich kéji), ani jakakoli dokumentace k domu. PV mél p¥istup
do archivu, kde zkopiroval nékteré doklady. Relevantni doklady jsou v archivu zhruba do
roku 1940, ostani jsou nepouzitelngé. Chybi dokumentace k rozvodim elekifiny, vody,
stoupatkam atd. Dokonce neexistuje dokumentace k feSeni nosnych zdi v nebytovych
prostorech ani ke svétlikiim. V budoucnu bude nutno nechat zpracovat zaméfeni skuteného
stavue domu v&etné viech rozvodd.

Z predanych dokumenti vyplyvd, Zze viechny revize jsou platné. O jejich kvalite lze
pochybovat.

b/Nové smlouvy, revize

Byla uzaviena smlouva o pravidelné kazdorotni kontrole kominit s firmou Hlavin.
Z dokumentace z kontrol v minulosti vyplyva. e prakticky viechny kominy maji dlouhodobe
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zavarné zévady. Zpravy ke komindm vchodu 43 zpravy nebyly pfes opakované urgence
predany. Havarijni opravy kominti, které mély byt odstranény, budou provedeny PMC,
v soucasné dobé o tom PV s nimi jedna. Pfi kontrole kominti budou oznaleny zévady, které
bude mo#no odstranit ze svétliki. Oprava svétlikii bude provedena nasledné. Nyni PV
vyhodnotil jako racionalni pouze oklepani opadajici omitky a vytisténi dna svétlikh, veetne
odpaddl a odvozu nefunkénich azbestovych komind apod. Cena bude cca 42.000,- + DPH.
Opravu by provedla firma LQ stfechy.

Vybér firem na ostatni revize se bude fedit aktualné.

¢/Uklid

Uklid byl zajistén v obou vehodech. Ve vchodg 43 ho provadi externi spolecnost, rozpis a
kontak na odpovédnou osobu bude vyvésen na nasténce.

Na zaklade vzneeného poZadavku zajistilo PMC uklid dvora, respektive pozemku, patficiho
ohei. Obec ziroven sdélila, Ze je pfipravena nam prodat tento pozemek za 7.000.- Ké&/m”
(153m2). Tuto nabidku povazuje PV za irelevantni a bude o prodeji dale jednat.

d/Vyaétovani

PMC piedlozilo zavéreiné vyudtovani, které¢ PV rozporoval. Po reklamaci bylo z vyuctovani
vyjmuto nékolik poloZek v rozsahu cca 20.000,- K& Tim se zvysila &astka, kterd se bude
vracet jednotlivym vlastnikim. PMC vyplati jednotlivym vlastniki ¢astky na zakladé sdéleni
&

Vyuétovani vyslo tak, Ze po vraceni mimotadné zalohy 98.000,- obec SV nic nevyplati.
Ziloha byla vracena, SV si ted Zje za své. Tim se ma predani domu za uzaviené.
Neukontené je pouze vyactovani sluzeb za cely rok 2014, které zasahuje jako obdobi pfed
vznikem SV, tak i po ném.

e/Qpravy

Opraveny byly vchodové dvefe 45 vietné vymény zamki. Svétliky jsou pfipravené, vyména
schranek ve 45 je domluvena. Z dalsich rychiych oprav je pfedjednano zastieSeni otvorl do
sklepa ze dvora, kudy do skiepa hodné zatéks. Masivni zatékani bylo také zjisténo
z nebytovych prostor, kde nejsou hydroizolovany sprchy - podlahy. Byla objednana oprava u
obce na jejich naklady. Véc je v feSeni.

Ostatni opravy jsou zatim pouze ve stadiu avah.

f/Privatizace

yt od obce koupili a ihned prodali. Ve je ve stadiu zdpisu v KN. Tk volné
byty ve vchodu 43 byly vydraZeny v elektronické aukci, bohuZel obec dosud s vitézi
neuzaviela kupni smlouvy. Ve vchodu 45 volné byty a nebytové prostory dosud nebyly
zahrnuty do prodeje. Pa_mdal byt, ale doposud nikdo nepedloZil doklad o tom,
k jakému dni KN vlastnické pravo prevedl, tuto informaci nikdo nedolozil ani nesdélil
spravcovské firme.

SSV bere tuto zprava na védomi bez vyhrad.
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5. Odkoupeni prostor od Prahy 10 pro vybudovani vytahu ve vchodu 45 z diivedu
budouciho vyuZiti pidaich prostor

PV informoval SV o tom, ze pfedbéZné zjistoval moznosti vyuziti piady. Do budoucna by
bylo vhodné puidu ekonomicky vyuzit, Ze ziskanych financi by bylo mozno provadet opravy a
modernizovat diim. V této souvislosti by se musely ve vechodu 43 vyménit stoupacky na
odpad.

PV zjistil, Ze pro veskeré uvaZovani o vyuZiti plidy, at’ ji2 prodej, pronajem, vystavba apod.,
je nezbytné nutné vybudovat dva vytahy. U vchodu 43 neni technicky problém, lze jej
vybudovat u schodisté ze dvora. Bohuzel u vchodu 45 Je pouze jedna varianta. kam je mozno
vytah umistit. Nachdzi se v prostorach komor a WC na spole¢nych chodbéch a v nebytovych
prostorach . Na kazdém patfe se jednd o plochu cca 1,2 x 1,7 metru, tedy cca 2 m’. Jedna se o
5 nadzemnich podlazi. ve kterych je potfeba tento prostor fegit. Celkem se jedna o cca 10m?.
Ve &tyfech nadzemnich podlazich jde o prostory, které jsou ve viastnictvi obce. Po mnoha
Jednanich se jako nejschiidngjsi varianta Jevi odkoupeni téchto prostor spolecenstvim
vlastniki od obce. PV pozadal SV, aby jej zmocnilo k jednanim o odkoupeni téchto prostor
Jako rezervu pro vystavbu vytahu a to Tak od obce, tak i od jinych vlastnikii. Za Gdelem presné
specifikace prostor je potfeba jejich zaméfeni a vyznaceni. V& je potieba zkusit zajistit co
nejrychleji, vzhledem k ptipravé prodeje volnych byt a nebytovych prostor, Jjejichz soudasti
pfedméiné prostory jsou. Pro odkoupeni je potfeba zménit prohlageni vlastnika. nebof dojde
ke zméné ploch.

V tomto okamziku se dostaviF ¢imZ se zménil pocet pfitomnych vlastniki na 10 se
spoluvlastnickym podilem 92,986%.

PV nechal hlasovat o piijeti tohoto navrhu:

Spolefenstvi viastnikii ma zdjem na ekonomickém zhodnoceni pidy, kdy z vyt&iku
z pidy bude pfednostné provedena modernizace a rekonstrukee domu, kteri bude
zahrnovat zejména vybudovini dvou vytahd, opravu a pFipadné vyménu stoupadek.
Dile vyménu viech oken a dvefi, opravu fasidy véetné balkénd, vstupi do domu véetné
chodeb, oprava zvonkii, dokon&eni opravy svétlikii véetné jejich zastfefeni, zkulturnéni
dvora atd.

ShromaZzdéni timto udéluje predb&zny souhlas dle pism. g) § 1208 obé. z. a povéfuje PV
ke viem jedndnim za u&elem odkoupeni prostor, nezbytnych pro pfipadné vybudovini
vytahu ve vchodu Kodaiiskd 45, v rozsahu cca 2 m’® na kazdém nadzemnim podla¥i,
vyima pudy a zirovei jej povéiuje k zaji¥téni pFesné specifikace téchto prostor a
pfipravu zmény prohliSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jeduotkam.

Shrom#zdéni vlastniki souhlasi s uzavienim smlouvy o vystavbé.

O tomto ndvrhu nechal PV hlasovat s timto vysledkem:

Pritomno dle SP: 92.986% (SP piitomnych/SP viech)

Zastupce PRAHA 10 — Majetkova, a.s., povéfené vykonem prav za Méstskou &ist Praha
10 odklida hlasovini o tomto bodu a své stanoviske dods po prejednini véci

s vlastnikem Méstskou &dsti Praha 10. Na toho vlastnika pfipad4 spoluvlastnicky podil
63,508 %
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Na zbyvajici ptitomné a hlasujict viastniky pfipada spoluvlastnicky podil 29,478% jejichz
hlasovani dopadlo takto:

Pro dle podilu 29,478% : 100 %
Proti: 0%
Zdrzelo se: 0 %

6. Rozhodnuti o zméné kritérii zpasobu rozitovani cen shuzeb na jednotky a pastaveni
vyie zaloh

PV piedlozil tento navrh:

1. Roziétovani sluZeb se bude provadét zasadné podie pottu osob. Pokud je v bytoveé
jednotce hlaSeno vice osob neZ se jich v ni skutetn& zdrzuje, ma vlastnik bytové
jednotky moznost pozadat o snizeni potu osob pro vyhétovani sluzeb. Musi
doloZit mistopkisezné prohlaSeni o tom, kolik osob se v bytové jednotce skute¢né
zdr#uje. Pokud nektery z jinych vlastnikit BJ toto prohladeni nezpochybni, bude se
mit za to, e prohladeni odpovidé skutenosti a rozGétovani sluzeb a pfipadny
vypotet zaloh na sluzby se bude provadét podle poftu osob z mistoptisezného
prohla¥eni vlastnika BJ. Vdy je u kazdé jednotky, bez ohledu na to, zda se v ni
nekdo zdrzuje & nikoliv, potitina pro vypolet minimalné& 1 osoba.

2. U bytovych jednotek, u kterych nebyla vy3e zaloh schvélena na SSV dne 3.7.2014,
pHpadné pokud doslo ke zméné vlastnika BJ. se uréuje vyse zélohy podle pottu
osob a to takto:

Vodneé stotné 280,- K& mési€né za osobu
Uklid 100,- K& mesi¢ng za osobu

Domovni odpad 80,- K¢ mési¢né za osobu
Spole¢na elektiina 30,- K& mésiéné za osobu
Kominy 10,- K& mési¢né

PV dal hlasovat o uvedenych navrzich s timto vysledkem:

Pritomno dle SP: 92,986% (SP ptitomnych/SP viech)

Hlasovani:

Pro dle SP: 100 % (SP pro/SP pfitomnych)
Proti dle SP: 0%

ZdrZelo dle SP: 0%

Usneseni bylo pFijato (k pFijeti je tfeba nadpoloviéni vétiina hlast viech vlastniki).

7. Rozhodnuti 0 zméné osoby spravee nebo zméné a rozsahu obsahu smlouvy

Probéhla jednani se stavajici spravcovskou firmou PMC Facility, v&etn& jednani s jejich
feditelem. Maji zajem na spravovani naseho domu. PV je informoval, Ze na$ pozadavek je
externé si zajistit pouze vedeni UCetnictvi a veskeré administrativy, tedy vedeni
evidendnich listd, vyGétovani sluzeb apod. Na tento pozadavek byla pfedloZena nabidka,
Kktera uvadiZe tuto &innost bude PMC vykonavat za ¢astku 119,- K& mésic/jednotku +
DPH. To déla roéné 41.469,- K& véetné DPH. V této cen& neni vedeni mezd za statutdrni
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organy. V soucasné dobé si PMC Facility na zakladé zdedsné smlouvy ¢tuje mésiéné
4.291,- K&, coz zahrmuje i technickou spravu, kterou fakticky nevykonavaji.

Na zakladé povéteni PV zaslal poptavku nékolika desitkim spole¢nosti, které obdobnou
¢innost nabizeji. Nabidku zaslalo 15 spolecnosti, véetné PMC. Nejzajimavéjsi nabidka ie
od spolecnosti MSH servis s.r.o. a to ze dvou zdkladnich divodd. Prvnim je, ze sidlo
kancelafe je na adrese Ruski 6, druhym je cena a rozsah sluZeb. Nabizena cena za
administrativu je 80.- K& + DPH. K této cens Je nutno pfigist Eastku za rodni vytétovéni
sluZeb, vy¢islenou podle rozsahu - zabraného ¢asu, maximalng viak ve vysi 3.000,- K¢
roén¢ + DPH. Celkem je tak nabizena sluzba maximalné ve vydi 31.506.- K&. PV s touto
firmou PV osobné jednal a zapisobila na ného pozitivng.

S8V tedy musi rozhodnout, zda pokradovat ve smlouvé s PMC v plném rozsahu nebo ve
ziZeném rozsahu nebo zda se smlouva vypovi a uzavie se nova s MSH servis s.r.o. Pro
apinost PV uvadi, e ma piislib od vedouciho provozoviny PMC, Ze jsou ochotni smlouvu,
v piipadé naseho pozadavku ukonéit k 31.12.2014. Pokud by doslo k ukongeni k tomuto
datu, bude PV pozadovat od PMC, aby provedlo vyuétovani stuZeb za cely rok 2014. S tim
ale souvisi to, ze to PMC velmi pravdépodobné bude détovat poplatek.

Na zdkladé prob&hlé diskuse PV navrhi, aby SSV pfijala toto usneseni:

Shromazdéni rozhodlo o ukonéeni smlouvy o spriavé s PMC Facility a.s., pokud mo¥no
k 31.12.2014 a povéfuje PV, aby dojednal ukoné&eni smlouvy dohodou k 31.12.2014 se
zajiSténim vyiactovani shazeb za rok 2614 stavajici spraveem.

ShromaZdéni dale rozhodlo o uzavieni nové smlouvy o sprivé se spoleénosti MSH servis
$.r.o. s tim, Ze rozsah sprivy bude zahrnovat pouze veikeré administrativai ikony, jako
napiiklad vedeni eviden¢nich listi, vyiuctovini sluzeb apod. a kompletni vedeni
udetnictvi, vietnd vedeni mezd. SSV povéfuje PV, aby takto koncipovanou smlouvu
uzaviel a utinil pfisluiné iikony k bezproblémovému pFechodu povinnosti mezi PMC
Facility a.s. a MSH servis s.r.o.

O tomto navrhu nechal PV hlasovat s timto vysledkem:

PHtomno dle SP; 92,986% (SP pritomnych/SP viech)

Zastupce PRAHA 10 - Majetkovi, a.s., povéfené vykonem prav za Méstskou &ast Praha
10 odklidd hlasovini o tomto bodu a své stanovisko doda po projednini véci
s vlastnikem Méstskou &dsti Praha 10. Na toho vlastnika pfipada spoluvlastnicky podil
63,508 %

Na zbyvajici pfitomné a hlasujici vlastniky pripada spoluvlastnicky podil 29.478% jejichz
hlasovani dopadlo takio:

Pro dle podilu 29,478% : 100 %
Proti: 0%
Zdrzelo se: 0%
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8. Zména vyie odmény &lent vyboru

PV navrhl SV zménit se zpétnou U¢innosti vysi odmény predsedy a ¢lenti vyboru. Navrhuje
revokovat usneseni SSV ze 3.7.2014, kterym se rozhodlo o odméné PV 3 000,- K& mésitné a
glenit vyboru ve vy 1500,- K& mésitné, které bylo pfijato bez znalosti souvisiosti. Po
zjidténi viech souvislosti PV navrhuje, aby s platnosti od 1.7.2014 byla uréena odména
PV ve vyii 2.499,- K& hrubého mésiéné a &lenii vyboru 1.250,- K& hrubého mésiéné.

O tomto navrhu nechal hlasovat s timto vysledkem.

Ptitomno dle SP: 92,986% (SP pritomnych/SP viech)

Hlasovani:

Pro dle SP: 100 % (SP pro/SP pfitomnych)
Proti dle SP: 0%

Zdrzelo dle SP: 0%

Usneseni bylo pfijato ve znéni navrhu.

9. Zména vyie administrativniho fondu
Vy3e administrativniho fondu byla ur¢ena ve vvii 450,- K& za jednotku mési¢né. To &ini
129.600,- K&.

Vzhledem k nerozhodnuti o zméné spravee, nebyl tento bod dale projednan. Pokud by
byla ptijata zména spravce, byla by vyse administrativniho fondu dostacujici a nebylo by
potfeba ménit jeho vy&i nebot’ by dostatovala na tihradu viech vydaji.

10. Zména sloZeni statutarniho organu — vyboru spoledenstvi

PV navrhuje odvolat z vyboru pana Petra Jandka.
V diisledku dalsi diskuse byl navrZzeno odvolani Barbory Peroutkove z vyboru.
Na nové &leny vyboru byli navrZeni p. Marie Vogadlovi a p. Ales Marsik

PV proto nechal hlasovat o tomto navrhu:

Shromdzdéni odvolivd zfunkce &lena vyboru p.Petra Jandka a sl. Barboru
Peroutkovoun. ShromaZdéni voli za nového &lena vyboru p. Marii Vo¢adlovou, r.&.
586015/1132, bytem Kodaiiska 43/61, 101 00, Praha 10 a  Alese Marsika, r.&.
690703/0306, bytem U prvni baterie 1701/59, Bievaov, 16200 Praha 6.

Ptitomno dle SP: 92,986% (SP pfitomnych/SP viech)

Hlasovani:

Pro dle SP: 100 % (SP pro/SP pfitomnych)
Proti dle SP: 0%

Zdrzelo dle SP: 0%

Usneseni bylo pFijato ve znéni ndvrhu a byli zvoleni novi 8lenové vyboru.
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13. Zavér

Zavérem PV podékoval pFitomnym a ukonéil shromazdéni.

V Praze dne 26.11,2014

podpis predsedy SVJ

Nedilné pfilohy: prezenéni listina vlastnikii Jednotek véetné plnych moci
svolani shromazdéni




