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Urcit obvyklé ceny nemovitosti - nebytové jednotky ¢. 1310/60 s pfisluSenstvim zapsané na LV
7364 véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 28150/313660 na spoleénych ¢astech bytového
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28150/313660 k pozemkiim parc.¢. 2168/2 a parc.¢. 2168/3 zapsanych na LV €. 7363 a pozemku
parc.C. 2168/7 zapsaného na LV €. 1083, vse vobci Praha, kat. Gzemi 732257 Vr3ovice, okres
Hiavni mésto Praha, kraj Hlavni mésto Praha, ulice Na LouZi

CiSLO VYHOTOVENI: 1/2
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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborna otazka

Odbornou otdzkou (zaddnim) ze strany zadavatele znaleckého posudku je:

Ur¢it obvyklou cenu nemovitosti - nebytové jednotky €. 1310/60 s pfisludenstvim zapsané na
LV 7364 véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 28150/313660 na spolecnych &astech
bytového domu €.p. 1310 £.0. 6 a zapsaného na LV €. 7363 a spoluvlastnického podilu o velikosti
28150/313660 k pozemkiim druhu zastavéna plocha a nadvofi parc.¢. 2168/2 o vyméfe 132 m?
a parc.¢. 2168/3 o vyméie 268 m? zapsanych na LV €. 7363 a pozemku druhu zastavéna plocha
a nadvori parc.€. 2168/7 o vyméfe 128 m? zapsaného na LV €. 1083, vSe v obci Praha, kat. Gzemi
732257 Vriovice, okres Hlavni mésto Praha, kraj Hlavni mésto Praha, ulice Na LouZi.

1.2. U&el znaleckého posudku
Znalecky posudek je zpracovan pro Gcel jejich prodeje k datu bfezen 2022 podle stavu ke dni
prohlidky tj. 6.1.2022.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem maijici vliv na presnost zavéru posudku

i Ze strany zadavatele znaleckého posudku mi bylo sdéleno, Ze pfedmétem ocenéni je vyse
uvedend nebytova jednotka (sklad). Ddle mi zadavatel poskytl informace k bytovému domu a
nebytové jednotce - bylo mné odpovézeno zadavatelem na zadané otazky k bytovému domu a

nebytové jednotce.

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych Edstech
C.jednotky Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany jednotky domu a pozemku

1310/60 jiny nebytovy prostor pamatkové chranéné Gzemi byt.z. 28150/313660
{sklad)
Vymezeno v:
Budova Vrsovice, &.p. 1310, 1311, byt.dum, LV 7363
na parcele 2168/2, 1LV 7363
2168/3, LV 7363
2168/7, LV 1083
Parcela 2168/2 zastavéna plocha a nadvori 132m2

2168/3 zastavénad plocha a nadvori 268m2

Déle ze strany zadavatele znaleckého posudku mi bylo sdéleno, Ze uvedena nebytova jednotka
neni zatizena vécnymi pravy, coZ jsem si ovéfil také v katastru nemovitosti.

Nebytova jednotka byla nabyta v roce 2001 vznikem prava ze zakona — zdkon ¢. 172/1991 §3 a
Statut.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat

a) Pravni ramec

Ocenéni nebytové jednotky je provedeno dle zakona &. 151/1997 Sb., zdkona o ocefiovani
majetku ve znéni pozdéjsich predpis — dle § 2 odst. 2 tohoto zakona.

§ 2 odst. 2: ‘

Majetek a sluZba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestavi jiny zplisob ocefiovdni.
Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vsechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu,
osobnich pomérd proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvidstni obliby. Mimofddnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, diisledky
pfirodnich i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvidstni oblibou se rozumi zvidstni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovndnim ze sjednanych cen.

§ 2 odst. 3:

V oddvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzby trini
hodnotou, pokud zvidstni predpis nestanovy jinak. Pfitom se zvaZuji vsechny okolnosti, které maji
na trZni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

§ 2 odst. 4:

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovand Edstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
proddvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po
ndleZitém marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala informované, uvdzlivé, a nikoliv v tisni.
Principem trZniho odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi, Ze uéastnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zddny zvldstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezdvisle.

b) Prohlidka ocerfiované nemovitosti

Prohlidka ocefiované nemovitosti byla provedena znalcem na misté dne 6. ledna 2022 a déle
pomoci elektronickych podkladii/mapovych ndhledd ziskanych zkatastru nemovitosti,
zinternetového serveru www.mapy.cz a www. google.cz. Ddle znalec vychazi z informaci
objednatele posudku, elektronicky dostupnych Gdajt z katastru nemovitosti, Gizemniho planu
obce a realitnich server(. Vlastni prohlidka nebytové jednotky uvnitf byla umoznéna. Tedy stav
NJ zvenku i uvnitf je znalci pfi ocenéni piesné znam. Vyméry ploch mistnosti znalec ptebira
Z Prohlaseni vlastnika a Pasportu prostoru.

Nélez vden prohlidky nemovitosti byl uskute¢nén do pozadované hloubky vypracovani
Znaleckého posudku, tedy urcit obvyklou cenu nebytové jednotky uvedené na vypise z katastru
nemovitosti LV €. 7364 v kat. izemi Vr3ovice. Po prostudovani veskerych podklad@ vztahujicich
se k nemovitosti byly nalezem tyto informace dopinény a roziifeny tak, aby znalcem mohla byt
spinéna na ném poZadovana odborna otazka.

¢) Cenové podklady
Pfi ziskani cenovych udaji o nemovitostech znalec vychazi z cenowvych tdaji kupnich smiuv
Ziskanych délkovym pfistupem z katastru nemovitosti, déle zcenowych udaiji ziskanych
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z databaze cenovych map prodejnich cen a zcen sledovanych nemovitosti publikovanych
Ceskym statistickym Ufadem a dale tyto ziskané cenové Udaje znalec porovnava z aktudlnim
cenovymi nabidkami nemovitosti na internetovych serverech reality.cz, sreality.cz,
nemovitosti.cz, gohome.cz, bezrealitky.cz

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

a) vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 7364 pro kat. uzemi Vriovice

b) snimek z katastralni mapy

c) ortofoto z katastru nemovitosti

d) prohlaseni viastnika budovy

e) pasport prostoru

f) reportz cenové mapy prodejnich cen (www.cenovamapa.org)

g) report z cenové mapy prodejnich cen (www.cenovamapa.cz)

h) dalkovy pfistup do KN

i) cenova mapa stavebnich pozemk{ hl.m.Prahy

j) nahled na internetovy server reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, gohome.cz (prodeje a
nakupy nemovitosti)

k) fotodokumentace

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vérohodnost udaji o nemovitostech byla ovéfena v katastru nemovitosti.
Vlastnik jednotek a podilu na bytovém domé a pozemcich je uveden v oddilu A listl viastnictvi
LV ¢. 7364.

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnické préavo
HLAVNI MESTO PRAHA, Mariinské namésti 2/2, Staré Mé&sto, 00064581
11000 Praha 1

Svérend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstska cast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Vrsovice, 00063941
10100 Praha 10

Omezeni BJ:
Bl Vécna prava slouzici ve prosp&ch nemovitosti v Sasti B - Bez z§pisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vdetné souvisejicich udaju - Bez zépisu
D Poznamky a dal3i obdobné tdaje ~ Bez zapisu
Plomby a upczornéni - Bez zapisu
rd
3. NALEZ

3.1. Popis postupu pf¥i sbéru i tvorbé dat

Pfi ocenéni nebytové jednotky vychdzim z vy3e citovanych podkladii, osobni prohlidky, informaci
objednatele posudku, fotodokumentace, cenovych map a mapovych podkladi.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Jedinou metodou pro uréeni obvyklé ceny nemovitosti je metoda porovnavaci (komparativni).
Jestlize pro pouziti této metody nemame dostateénou &etnost aktualnich porovnatelnych
hodnot z cen realizovanych prodejt, pak nelze obvyklou cenu urdit.
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Pak je moiné v téchto pfipadech urcit trini hodnotu, kde mdme dle ocenovaci vyhlasky a
ocenovacich standard(l k dispozici tfi zakladni metody ocenéni (porovndvaci i z nabidkovych
cen, vynosové, majetkové).

1. Metoda porovnavaci
Tato metoda je zaloZena na srovndni pfedmétné nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi, jejiz
uplatny pfevod vlastnictvi byl v nedavné minulosti na trhu nemovitosti realizovan a je znam.

Porovndni musi byt provedeno jak z hlediska substance (podlahova plocha, uZitna plocha,
obestavény prostor, zastavéna plocha, velikost pozemku atd.), tak i z pohledu ekonomického
efektu nemovitosti (ziskovosti, ztratovosti apod.). Casto se pfi porovnani staveb/BJ pouivaji
korekcni faktory/koeficienty ovliviiujici obvyklou cenu pfedmétné stavby v daném misté
z pohledu polohy, vybaveni, celkového stavebné-technického stavu, mozného vyuziti, velikosti
prisluSenstvi a omezeni prav.

Porovnavaci metoda dava nejpresnéjsi obraz o skutecné realizovatelnych cenach. Nevyhodou je
neustdlé zastaravani informaci a potieba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Tato
skutecnosti vyZaduje pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnoistvim a kvalitou
informaci o trhu zakonité roste i presnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu, a tedy
i vliv jednotlivych parametr na cenu. Velky vliv na kvalitu dosaZenych porovnavacich cen ma
ovérena informace o pribéhu prodeje. Za optimalni délku priibéhu realizace prodeje lze
uvazovat obdobi 1 — 6 mésich. Ceny nemovitosti se utvari na trhu v konkrétnich podminkach.
Ukolem znalce je co nejvérnéji popsat viechny cenotvorné faktory (technické parametry,
ekonomické parametry, spolecenské a mistni vlivy) a jejich pfinos k tvorbé vysledné obvyklé
hodnoty.

Zpusoby porovnani:

» PFimé porovnani - Porovnavaci hodnota se hleda porovnanim ocefiované véci nemovité
s konkrétnimi referencnimi vzorky, u kterych je znama prodejni cena,

» Nepfimé porovnédni - Porovnavaci hodnota se hledd porovnanim s referenénim
vzorkem, ktery reprezentuje (zastupuje) vybérovy soubor vzorkl a u kterého jsou vedle
prodejnich cen definovany i jeho typické charakteristiky. MdzZe to byt primérna cena
bytt podle CSU.

Pifi uréeni obvyklé ceny postupuiji dle:

§ 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani
majetku (ocenovaci vyhlaska):

(1) Obvykla cena se ur€uje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych
predmétl ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se
nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho
a kupujiciho ani vlivu zviastni obliby.

(2) Postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér Gdaji do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych
predmétl na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,
b) srovnavaci analyzu Udaji z vybraného souboru obdobnych pfedméti ocenéni s udaji o
ocefiovaném predmétu ocenéni,

¢) uréeni zdkladni jednotky pro porovnani a parametri s vyznamnym podilem na vysi ceny,
uréeni rozdilG parametr(i mezi ocefiovanymi predméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni,
d) Gpravu sjednanych cen v navaznosti na odlidnost obdobnych pfedmétd ocenéni od predméta
ocefiovanych jejich korekci, pficemZ odchylka zplsobena korekci musi byt fadné oddvodnéna,
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e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné
zdavodnéného pfipadného vylouceni odlehlych udaji a

f) uréeni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyvhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro urceni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani
musi byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavci 1 a 2 je nutné doloZit, zejména uvést
postupy, které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedmétl ocenéni provedeny, a

jejich vysledky.

Pi uréeni trini hodnoty postupuiji dle:

§ 1b vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. k provedeni zakona o ocefiovani
majetku (ocenovaci vyhlaska):

(1) Trini hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢éstka, ktera se urcuje zpravidla na zékladé
vybéru z vice zplsobl ocefovdni, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pfi uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohledfiuji trini rizika a
predpoklddany vyvoj na dil€¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pfi urceni trini hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moZnosti jeho
nejvyssiho a nejlepsiho vyuZiti, které je ke dni ocenéni moiné, fyzicky dosaZitelné, pravné
pripustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje poutité pro uréeni trini hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani,
vcetné pouziti jednotlivych zplGsobl ocenovani, musi byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

3.3.1 Nebytova jednotka ¢. 1310/60

Zakladni informace o nemovitosti

Kraj: hlavni mésto Praha
Okres/obvod: Praha 10

Obec: Praha

Katastralni Uzemi: 732257 Vrsovice
Adresa: Na LouZi 1310/6

L1519

) 300 20812
o
5 & w w] ® me e
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Celkovy popis hemovitosti

Predmétem ocenéni je nebytovad jednotka ¢. 1310/60 s pfislusenstvim zapsana na LV 7364 a
umisténa ve 2.PP bytového domu ¢.p. 1310, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti
28150/313660 na spolecnych ¢astech budovy ¢.p. 1310 a pozemcich parc.¢. 2168/2 a parc.c.
2168/3 zapsanych na LV €. 7363 a pozemku parc.¢. 2168/7 zapsaného na LV €. 1083, vie v obci
Praha, kat. izemi 732257 Vrsovice, okres Hlavni mésto Praha, kraj Hlavni mésto Praha, ulice Na
LouZi. Bytovy diim, ve kterém se jednotka nachazi, je situovan do ulice Na LouZi a je soucasti
polouzavieného bloku ¢inZovnich domu. Tento diim se nachazi v klidnéjsi postranni ulici. Viastni
lokalita je komercné primérnd, umisténi v postranni ulici je bez vyrazného vlivu na vyuZiti pro
sklad.

Bytovy diim &.p. 1310/6

Budova ma dvé podzemni podlaZi a 7 nadzemnich podlaZi a tim, Ze posledni podlaZi je uskocené
od obou uli¢nich fasad, stfecha je plocha. Bytovy diim je zdény.

Bytovy diim stoji na pozemcich, které jsou ve spoluvlastnictvi majitell bytovych a nebytovych
jednotek. Stavebni pozemek je ve tvaru ,hokejky” a kopiruje ptidorys bytového domu a ¢ést tvofi
vnitroblok, kde je betonova zpevnéna plocha nachazejici se pred ocefiovanou nebytovou
jednotkou a ze které je zajistén pfistup do nebytové jednotky. Tato plocha je oplocena
s viezdovymi vraty. K této plose vede vnitroblokem bet. komunikace z ulice K louZi. Pfistup
dodomu je zajistén vstupem ze zpevnéné asfaltové komunikace s chodnikem Na LouZi
s vefejnym osvétlenim. Z ulice je umistén vstup do domu pfimo z chodniku. Pfistupova
komunikace je ve vlastnictvi obce. PFed domem jsou parkovaci stani, kterych je oviem v lokalité
nedostatek, takie parkovani je obtiznéjsi. Bytovy diim je napojen na vSechny inZenyrské sité:
elektro, kanalizace, voda. Jsou realizovany svislé rozvody veskerych IS. BD ma vytah. Vytapéni
jednotek a ohiev TUV v bytovém domé je ustfedni.

Bytovy diim s ¢islem popisnym je postaven jako samostatny hokejkového pidorysu. Je souéasti
plvodni vystavby Vriovic. Ze sousednich stran jsou stejné zdéné obytné domy stejného plvodu.
Ve 2. podzemnim podlaZi jsou spoleéné prostory, sklepni kéje ndjemnik a jedna nebytova
jednotka. V 1.PP jsou 2 byty a 1 nebytova jednotka, v nadzemnich podlaZi jsou byty.

Celkovy stav objektu je dobry, odpovida stafi a provadéné udrzbé, v poslednich letech byla
vyménéna krytina a opraveny fasady.
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Nebytova jednotka ¢&. 1310/60
Nebytova jednotka ¢. 1310/60 zptsob vyuZiti — jiny nebytovy prostor — sklad je umisténa v 2.PP
s pristupem Z vnitrobloku. Jednotka ma 3x vstupni vrata plechova dvoukridla v kovové zarubni,
ynitini dvefe dievéné, palubkové vkovové zarubni, okna plastova svnéjsi ocelovou mifizi,
dlaha betonova mazanina, omitky vapenné poskozené, vytapéni ustfedni —deskové radiatory,
osvétleni zafivkové nebo Zarovkove stropni, T+S voda, WC, umyvadlo. Svétia vyska NJ = 2,20 m.
Nebytové jednotka tvoii jeden prostor rozdéleni do tfi ¢asti — zprava plocha rozdélena sloupy,
uprostfed 1x plocha, vievo — plocha rozdélena sloupy, spojovaci chodba, kde je umisténo WC

s umyvadlem.
Mozné vyuZiti: sklad, garaz
Celkova vyméra jednotky je 281,5 m?.

Dispozice:

[2.PP-2.SUTEREN-nebyt. jednotka ¢.1310/60
zpusob vyuziti - j.nebyt. (skiad)

ozn. nazev mistnosti plocha [m’]
60.01 SKLAD 33,7
60.02 SKLAD 35,6
60.03 SKLAD 6,7
60.04 SKLAD 1.5
60.05 SKLAD 1.7
60.06 CHODBA 44
60.07 SKLAD 220
60.08 SKLAD 68,9
60.09 SKLAD 1070

CELKEM 281,65

Soucasti jednotky je veskera jeji vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod., kromé stoupacich vedeni v¢. uzaviracich ventil). K vlastnictvi jednotky
dale patfi podlahova krytina, nenosné pficky, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvnitf jednotky,
jako i vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjsich oken apod.

K vlastnictvi nebytové jednotky patfi i spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech budovy.
Velikost spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu €.p. 1310 ¢ini 28150/313660 ve
vztahu k celku jakoZ i se vsemi jeho soucastmi a pfistuSenstvim. Spoluvlastnicky podil je funkéni
soucasti jednotky, je soucasti obvyklé ceny jednotky a nelze jej samostatné vycislit.

K vlastnictvi nebytové jednotky patfi i spoluvlastnicky podil o velikosti 28150/313660
k pozemkiim druhu zastavéna plocha a nadvofi parc.€. 2168/2 o vyméfe 132 m? a parc.¢. 2168/3
0 vymére 268 m? zapsanych na LV &. 7363 a pozemku druhu zastavéna plocha a nadvofi parc.C.
2168/7 o vymére 128 m? zapsaného na LV €. 1083, vée v obci Praha, kat. Gzemi 732257 VrSovice,
okres Hlavni mésto Praha, kraj Hlavni mésto Praha. Celkova vyméra oceniovanych pozemki je
528 m?. Hodnota spoluvlastnického podilu k pozemku je souéasti spoluvlastnického podilu a tim
je soudasti obvyklé ceny jednotky stanovené porovndvaci metodou a lze jeho hodnotu
samostatné urcit. Pozemek je ocenén v cenové mapé stavebnich pozemkl pro Prahu na rok
2022.

Stavebné technicky stav:
Celkovy stavebn&-technicky stav nebytové jednotky byl k datu prohlidky dobry vyZadujici
drobné opravy - vnitfnich omitek, svitidel, hygienického zafizeni, malby, natéry a uklid.
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Zatepleni BJ neni provedeno. Energeticka naro¢nost budovy (energeticky 3titek) mi neni
znama.

Zavady/Nedostatky:

- pfijezd komunikaci pfes pozemky jinych viastnik{
- Castecna vlhkost ve zdivu

- ¢astecné poskozené omitky

Skutecny stav uZivani:
Nebytova jednotka byla ve skutecnosti uzivana podle svého stavebné-technického stavu, tj. ke
skladovani.

Fotodokumentace:
Je uvedena v pfiloze posudku.

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Ukolem znalce je uréit obvyklou cenu nemovitosti, tedy cenu dosaZitelnou na trhu tohoto typu
nemovitosti v kat. tzemi Vr3ovice a jeho okoli k bfeznu 2022. Obvykla cena vznika v prostredi,
ve kterém probiha proces aktivniho trhu, ktery tuto obvyklou cenu véci tvofi. V prostoru polohy
nemovitosti a jeho okoli v nedaleké minulosti, a i v soucasnosti probihd prodej nebytovych
jednotek stejného nebo podobného druhu ze strany soukromych vlastnikd. Cenova uroven
prodeje nebytovych jednotek je tedy dostatecné znama a lze proto pfi urceni obvyklé ceny
vychdzet z porovnani s realizovanymi Uplatnymi pievody obdobného majetku a urcit obvyklou
cenu nemovitosti metodou porovnavaci ve smyslu ustanoveni & 2 odst. 2 zékona ¢. 151/1991
Sb. Tato metoda je zaloZena na srovnani pfedmétné nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi,
jejiz Uplatny prevod vlastnictvi byl v nedavné minulosti na trhu nemovitosti realizovan a je znam
— pfimé nebo nepfimé porovnani.

Analyza pouZitelnosti metod v daném pripadé

Pro uréeni obvyklé ceny pfedmétnéhc majetku — nebytové jednotky pouZivdm vyhradné
metodu porovnavaci s koeficientem odliSnosti ovliviiujici obvyklou cenu pfedmétného majetku
v daném misté, stavu, icelu a &ase, ve smyslu Komentaie MFCR k uréovani obvyklé ceny ze dne
25.9.2014, metodiku nepfimého porovnani pomoci cenové mapy prodejnich cen, nebo
metodu porovnavaci z nabidkovych cen, protoie realizované ceny prodeji nebyly na trhu
dohledatelné.

Jiné pouzivané metody, neZ metoda porovnavaci jsou pro uréeni obvyklé ceny neucinné.

Jako kontrolni metodu, ktera vede k uréeni trini hodnoty nebytové jednotky, znalec pouZil
vynosovou metodu, ktera je u komerénich nemovitosti preferovana vedle metody porovnavaci.

Analyza trhu

Znalec proved! analyzu trhu realizovanych cen obdobnych nemovitosti proddvanych v daném
katastralnim Uzemi pomoci dalkového pFistupu do katastru nemovitosti a cenové mapy
nemovitosti zalozenych na realizovanych (kupnich) cenach. Dale znalec proved! analyzu trhu
nabizenych prodeji obdobnych nebytovych jednotek pomoci nemovitostnich serverd.
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Na zdkladé provedené analyzy mohu konstatovat, e se mi podafilo dohledat celkem 5
nejrelevantnéjsich porovnatelnych realizovanych prodeji nebytovych jednotek - sklad, co? je
dostatecné pro porovnani. Z tohoto vybéru nebytovych jednotek byl uréen cenovy median NJ za
m? v daném misté a ase.

Na zakladé provedené analyzy mohu konstatovat, 7e se mi podafilo dohledat celkem 4
nejrelevantnéjsi porovnatelné nabizené prodeje nebytovych jednotek - sklad, co? je dostate¢né
pro porovnani. Z tohoto vybéru nebytovych jednotek byl uréen cenovy median NJ za m?v daném
misté a Case.

Bylo zjisténo, Ze kupni cena za 1 m? uZitkové plochy obdobnych nebytovych jednotek se
pohybuje vintervalu 11 111 K¢ — 18 979 K¢, median je 13 215 K&, priimér 14 144 KE. V roce 2021
byl trh nemovitosti v misté rozkolisany majici silné rlstovou tendenci. Zacdtkem rok 2022
dochdzi k mirnému ochlazeni trhu. Z hlediska funkce jsou méné rostouci ceny obchodnich
jednotek, zejména plosné vétsich, skladi a kancelafi, které nelze rekonstruovat na bydleni.
Oproti tomu vyrazné rostou ceny bytll nebo ateliéri, které Ize uZivat, nebo rekonstruovat na
bydleni.

Bylo zjisténo, Ze nabidkovd cena za 1 m? uZitkové plochy obdobnych nebytovych jednotek se
pohybuje vintervalu 11 722 K¢ — 14 899 K¢, median je 12 667 K&, primér 13 093 K¢&.

4.2. Vysledky analyzy dat

4.2.1. Nebytova jednotka ¢. 1310/60

Pro analyzu stanoveni obvyklé ceny predmétného majetku pouZivdm vyhradné metodu
porovnavaci - metodika nepfimého porovnani pomoci cenové mapy Octopus Pro

4.2.1.1. Ocenéni nebytové jednotky - porovndvaci metoda - metodika
neprimého porovndni pomoci cenové mapy Octopus Pro — CenovaMapa.cz

Nejvétsi mnozstvi kvalitnich dat zpracovava aplikace CenovaMapa.cz, a to 30 miliont zdznam(
o prodejich nebo prondjmech byt, nebytovych jednotek, domi, stavebnich pozemkl i
pozemkovych parcel. Pfevdina Cast téchto dat byla zakoupena od Katastru nemovitosti a
pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skuteéné prodejni ceny nemovitosti (na rozdil od
inzeratl na nemovitosti, kde jsou uvedeny pouze nabidkové ceny) a ovéfené informace o téchto
nemovitostech.

Mapa lokalizace nemovitosti:
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potazovana nemovitost:
Kategorie: Nebytova jednotka
Dispozice:

yvlastnictvi: Osobni

Uzitna plocha: 10 aZz 200 m?

e
Dotazovana lokalita / adresa:

€.p./¢0.:1310/6

Ulice: Na Louzi

(st obce nebo

mestska ¢ast: Praha 10 - VrSovice

Obec: Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

KU: Vrsovice (732257)

Zdroj cen nemovitosti: KATASTR NEMOVITOSTI
(kupni smlouvy)

Maximalni stafi cen: 6 mésicd

Statistické parametry: (dostupné jednotky stavby)
Primér: 14 144 K&/m?

Medidn: 13 215 K&/m?

Jednotkova koneéna cena (median) 13 215 K&/m?
Minimum: 11 111 K&/m?

Maximum: 18 979 K&/m?

Smérodatna odchylka: 3 030 K¢/m?

Pocet méreni: 5

Seznam kupnich cen nebytovych jednotek v poptavané lokalité (adresnim misté stavby), z
kterych je uréena priimérna obvykla cena:

. Plocha Kupnicena StaFi Konstr. Rizeni Datum
Mistnosti 03 Rered) Adresa vy by (B, St sl

0 98- 95 18 979 Bulharska 991/18 Vrovice, Praha 10 1930 Cihla V667462021101 92021

0 170-175 14912 Zitomirska 595/35 Vriovice, Praha 10 1910 Cihla  V-77483/2021-101  10.2021

0 65- 78 13215 K louzi 785/4 Vr3ovice, Praha 10 1930 Cihla  V-74367/2021-101 92021

0 15- 20 12 500 Mecislavova 181/9 Nusle, Praha 4 1938 Cihla V-2953/2022-101 1.2022

0 35- 40 11111 Estonska 430/11 Vriovice, Praha 10 1919 Cihla  V-66564/2021-101 92021

Vypocéet obvyklé ceny porovnavaci metodou - NJ €. 1310/60, k.u. Vriovice, Na LouZi 1310/6

I l

Zavéry z priizkumu trhu

Vstupni jednotkova cena 13215 KE/m2
Koeficient odlisnosti* 1,15
Upravend vstupnijednotkova cena 15197,25| K&/m’

Vypoéet obvyklé ceny

UZitkova plocha celkem 2815/ m
Obvykl4 cena uréend porovnavaci metodou celkem 4278 025,88 Ké
Obvykia cena uréena porovnavaci metodou celkem zaoklouhlend 4278000,00] K&

*NJ je mirné nadpriimérna - dobra dopravni pfistupnost, zpevné&na plocha pfed NJ, moZnost pfimé
nakladky/vykladky, vytdpény skladovaci prostor s hygienickym zafizenim

Obvykl4 cena nebytové jednotky s pfisluenstvim a podilem na pozemku ¢ini zaokrouhlené

4278 000 K¢.
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4.2.1.2. Ocenéni nebytové jednotky - vynosovd metoda
4.2.1.2.

Y nemovitosti s komercnim vyuZitim jsou pro zavérecny vyrok o trini hodnoté
preferovény vynosové metody oceriovani nemovitosti s paralelnim pouZitim nékterych
postupﬁ trzniho porovnani realizovanych cen (metoda stanoveni porovnavaci hodnoty).

Jjako zakladni techniku propoctu vynosové hodnoty nemovitosti se preferuje pouZiti
tzv. zasobitele prfed vypoltem tzv. véfnou rentou (Gordoniv vzorec), protoie
pudovy/jednotky maji pouze omezenou zZivotnost po zbyvajici dobu stale kvalitniho
uziti a vynos z likvidace, ktery zahrnuje cenu pozemku eventualné sniZzenou o sanaci po
stavbé.
A. technika souhrnné diskontace pomoci zasobitele
Je obdobna, jako metoda podrobné diskontace cistych rocnich vynosl stim, Ze u této
metody plati, Ze Cisty vynos z nemovitosti a diskontni mira jsou pro zvolené ¢asové obdobi
(obdobi docasné renty) konstantni a tim lze diskontovany soucet vynos( vyjadfit pomoci
zasobitele.

VH=VHS+HP
VHS=CPVs*Z + HP

CPVs=CPV — CPVp

CPVp=HP*r

Z=(q"-1)/g" *(q-1); q=14r

VH =V * (1-(1/U")/i = V * (1-(1/(1+)"))/i

VH vynosova hodnota

VHS vynosova hodnota stavby

n zlstatkova doba uZiti nemovitosti = zlistatkova ekonomicka Zivotnost
r vynosova mira nemovitosti (kapitalizacni mira)

Z zasobitel

HP hodnota pozemku

CPVs  ¢ast Eistého vynosu nemovitosti pripadajici na budovu

CPV, &ast Cistého vynosu nemovitosti pfipadajici na pozemek

Mira kapitalizace:

Mira kapitalizace je odvozena z trhu s uplatnénim rizikové pfirazky s ohledem na polohu, kvalitu,
prisludenstvi a vybaveni nemovitosti. Mira kapitalizace pro nejleps$i primyslové objekty Cini
4,5%. P¥i uplatnéni rizikové pfirazky, kterd se nejc¢astéji pohybuje v hodnoté intervalu (1 - 5),
s ohledem na kvalitu, pfedpoklddanou dlouhodobou pronajimatelnost, polohu nemovitosti ve
vy3i 1,5%, stanovuji pro vypocet trini miru kapitalizace ve vy3i 6,0%.

Komeréni nemovitosti (skladovaci) 6,0%

12
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Néjemné pro vypocet vynosu:
Pro zjisténi od&erpatelného vynosu je zjisténi a stanoveni najemného podstatnou otazkou.
Zdrojem pfijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouze ,Cisté najemné” (zakladni
najemné), bez uhrad za pInéni a sluZby spojené s uzivanim, tj. napf. za teplo a teplou vodu, vodné
a stocné, el. energii, vykony spojl, pfipadné dalsi sluzby sjednané individudlné apod. uvedené
naklady hrazené mimo najemné se nepodili na tvorbé vynosu. Vzhledem k ucelu, pro ktery je
hodnoceni provadéno, to jest pro odhad trini hodnoty provoznich nemovitosti, je pro objektivni
vyjadieni vynosové hodnoty nutné uvaZovat s najemnym stanovenym v relaci odpovidajici
soucasné nabidce a poptdvce na trhu v bfeznu 2022, lokalité a kvalité pronajimané nemovitosti.
Stdvajici plochy ocefiované nemovitosti jsou podle pravniho stavu vyuZivany jako plochy
skladové. S nahradnim, jinym vyuzitim ploch se neuvaZuje.
Na zakladé prtizkumu trhu pronajm@ na mistnim trhu méstské éasti VrSovice znalec dosel
k zavéry: '
> sklady — v soucasné dobé v méstské ¢dsti je nabizeno k prondjmu cca 15 nabidek. Cena
pronajmu se pohybuje v intervalu 100 — 250 K&/m?/mésic. S ohledem na kvalitu
pronajimanych skladovych ploch vidim cenu pronajmu ve vysi 150 K&/m?/mésic.

, Plochy vyuiitelné k prondjmu:
Skladové plochy o vyméfe 281,5 m?.
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odhad vypadku ndjemného a rocnich vydaju:

pfi propoCtech hypotetickych vynosi z ndjemného je uvaiovana primérna ztrata ndjemného
(napf.z event. fluktuace najemcd) ve vysi 8% (mésic v roce) z hrubého vynosu, protoZe vychazim
z obvyklého primérovaného najemného. Podstatnd vétsina nezbytnych roénich vydaji ze
strany pronajimatele vychazi z aktualné platnych povinnosti a je urfena dle propoétd (dan,
pojisténi) a odbornych odhadu (opravy).

podstatna vétdina nezbytnych rocnich vydajii ze strany pronajimatele vychdazi z aktudlné
platn;’/ch povinnosti a je uréena pausalni procentni sazbou 40% z efektivniho hrubého vynosu.

Hodnota pozemku:
Pozemek je ocenén v cenové mapé stavebnich pozemki pro Prahu na rok 2022 —mapovy list 60.
Cena je 9 710 K&/m?.

Vypolet:
Vypocet trzni hodnoty vynosovou metodou - NJ €. 1310/60, k.u. VrSovice, Na Louzi 1310/6
metoda vynosového ocenéni - metoda diskontace pomoci zasobitele
die metodiky CKOM
plocha k pronajmu | obvykié najemné
m? Kélm?rok
n (zustatkova doba uZiti nemovitosti = zustatkové ekonomicka Zivotnost) 40
Vynosy v Ké
z prondjmu skladovacich ploch stfedné kwalitnich s pfislugenstvim 2815 1 800 506 700,
Hruby wnos 281,5 1 800 506 700
Odhad wpadku najemného ve wsi 8% 40 536
Efektivni hruby wnos 466 164,
INaklady v Ké
dari z nemovitosti
i ieni stawy 40% z efektivnino
o oprEy hrubého Wnosu
naklady na spraw
Provozni naklady celkem 186 466
Cisty provozni vynos (CPV) 279 698
Hodnota pozemku (HP) 460 000
T (Wnosovéa mira nemovitosti) 0,0600]
zésobitel 2= (g" - 1)/@" " (g-1); g = 141 15,04629687|
podil &istého provozni wnosu pfipadajiciho na pozemek (CPVp=HP*r) 27 800
podil &istého provozni wWnosu pipadajiciho na stavou (CPVs=CPV - CPVp) 252 098
Wnosova hodnota stavby (VHS) VHS=CPVs'Z 3793 147
Vynosovéa hodnota nemovitosti (VH} VH=VHS+HP 4 253 147
Vynosova hodnota nemovitosti (VH) zaokrouhlené 4 253 000

Trini hodnota nebytové jednotky s pfisludenstvim a podilem na pozemku ¢ini zaokrouhlené
4 253 000 K¢.

4.2.1.3. Ocenéni podilu na pozemcich

Ocenéni podilu na pozemcich:

Pi stanoveni obvyklé ceny podilu na pozemcich vychazim z Gdaji ziskanych z cenové mapy
stavebnich pozemkd hlavniho mésta Prahy — mapovy list 60 platné od 1.1.2022, kde Ize ziskat
jednotkovou obvyklou cenu pozemku za m2. Vypis z cenové mapy je uveden v pfiloze znaleckého
posudku.

Jednotkova kupni cena stavebnich pozemka dle cenové mapy platné od 1.1.2022 ¢ini 9 710,-
K&/m?2.
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" pé |vwmeéravm? |cenav K& zam? | cena pozemku v K¢ vyse podilu ce’;i'z’:;zz -
516612 132 9710 1281 720 K& 28150/ 313660 115 030,34
168/3 268 9710 2602 280 K& 28150/ 313660 233 546,46
68/7 128 9710 1242 880 K¢ 28150/ 313660 111 544,58
CELKEM 460 121,38
CELKEM ZAOKROUHLENE 460 000,00

_ @na podilu na pozemcich €INi ......ccvecrennereincrecseesnennesennnsnnnnne. 460.000,00 KE

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Rekapitulace hodnot nebytové jednotky s pfisluSenstvim a podilem na pozemcich uréenych
pouZitymi metodami:

, metoda obvykld cena/trzni hodnota

porovnavaci 4 278 000 K¢
vynosova 4 253 000 K¢
Vysledna obvykla cena 4 278 000 K&

Nebytova jednotka ¢. 1310/6
Rozdéleni obvyklé ceny na cenu za NJ a cenu za podil na pozemcich

obvykia cena NJ s podilem na pozemcich v K¢ 4 278 000 K¢
obvykld cena podilu na pozemcich v K¢ 460 000 K¢
obvykla cena NJ bez podilu na pozemcich v K¢ 3818 000 K¢

3.2. Kontrola postupu

Obvykla cena nemovitosti zapsané na LV 7364 - nebytové jednotky ¢. 1310/60 s pfislusenstvim
vcetné spoluvlastnického podilu o velikosti 28150/313660 na spoletnych ¢astech bytového
domu ¢.p. 1310 ¢.0. 6 a zapsaného na LV &. 7363 a spoluvlastnického podilu o velikosti
28150/313660 k pozemkiim parc.¢. 2168/2 a parc.¢. 2168/3 zapsanych na LV ¢. 7363 a pozemku
parc.C. 2168/7 zapsaného na LV &. 1083, vse v obci Praha, kat. Gzemi 732257 Vr3ovice, okres
Hlavni mésto Praha, kraj Hlavni mésto Praha, ulice Na Lou?i byla uréena metodou porovndvaci
kupnich cen nemovitosti ziskanych analyzou dat realizovanych prodejii stejnych nebo
obdobnych nebytovych jednotek pomoci cenovych map realizovanych prodejt dle § 2 zakona ¢.
151/1997 Sb., zakona o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich pfedpist a postupu uvedeném v
Komentari MFCR k uréovani obvyklé ceny ze dne 25.9.2014.

Uréenou obvyklou cenu povaZuji za objektivni a odpovidajici druhu nemovitosti, mistu a ¢asu,
ktera byla uréena metodicky spravnym postupem a vypoctem.
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Znalecky posudek ¢. 024/2022

—

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

6.1. Litas

yréit obvyklé ceny nemovitosti - nebytové jednotky €. 1310/60 s prislusenstvim zapsané na LV
7364 véetné spoluviastnického podilu o velikosti 28150/313660 na spoleénych ¢astech bytového
domu €.p. 1310 C.o. 6 a zapsaného na LV €. 7363 a spoluvlastnického podilu o velikosti
28150/313660 k pozemkiim parc.¢. 2168/2 a parc.¢. 2168/3 zapsanych na LV €. 7363 a pozemku
parc.C. 2168/7 zapsaného na LV €. 1083, vse v obci Praha, kat. Uzemi 732257 VrSovice, okres
Hlavni mésto Praha, kraj Hlavni mésto Praha, ulice Na LouZi pro ucel jejich prodeje k datu bfezen
2022 podle stavu ke dni prohlidky tj. 6.1.2022.

6.2 Odpovéd’

pro uréeni obvyklé ceny, jak jiz vtomto posudku vySe uvddim, je z béZné pouZivanych metod
pouzita metoda porovnavaci. Obvykla cena je cenou véetné DPH.

Obvykla cena nebytové jednotky &. 1310/60 s pfisluSenstvim zapsané na LV 7364 vietné
spoluvlastnického podilu o velikosti 28150/313660 na spolecnych &astech bytového domu C.p.
1310 é.0. 6 a zapsaného na LV ¢. 7363 a spoluvlastnického podilu o velikosti 28150/313660
k pozemkim parc.¢. 2168/2 a parc.¢. 2168/3 zapsanych na LV €. 7363 a pozemku parc.¢. 2168/7
zapsaného na LV ¢. 1083, vie vobci Praha, kat. Gzemi 732257 Vr3ovice, okres Hlavni mésto
Praha, kraj Hlavni mésto Praha, ulice Na LouZi pro ucel jejiho prodeje k datu brezen 2022 podle
stavu ke dni prohlidky tj. 6.1.2022 je urcena ve vysi

4 278 000,00 K¢

(slovy: CtyFi milidny dvé sté sedmdesat osm tisic korun &eskych)

z toho:

obvykla cena nebytové jednotky (bez podilu na pozemcich) ¢ini 3 818 000 K¢
obvykla cena spoluvlastnického podilu na pozemcich cini 460 000 K¢

6. 3. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho presnost

Spravnost zavéru znaleckého posudku plati pouze pro tcel uvedeny v posudku a nebyly zjistény
skute€nosti sniZujici jeho presnost.

Konzultant a divod jeho pribrani
Konzultant nebyl pfibran.

Odména nebo nahrada nakladi znalce
Za vyhotoveni znaileckého posudku byia sjednana smiuvni odména, kterou uctuji fakturou.
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Znalecky posudek ¢. 024/2022

ZNALECKA DOLOZKA

7nalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu

v Hradci Krdlové ze dne 7. 3. 1997 pod &j. Spr. 3915/96, pro zakladni obor ekonomika — odvétvi
ceny a odhady nemovitosti a rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne
20. 10. 2006 pod ¢&j. Spr. 4039/2006, pro obor ekonomika — odvétvi ceny a odhady se
specializaci podniky, zapsany v seznamu znalci a tlumo€nikd vedeném Krajskym soudem

v Hradci Krélové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pofr. ¢. 024/2022 znaleckého deniku.

Prohladuji, Ze jsem si jako znalec védom nasledk{ podani védomé nepravdivého a hrubé
zkresleného znaleckého posudku v souladu s § 127a ob¢anského soudniho fadu.

V Jevanech dne 9. dubna 2022.

Pfilohy:
- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 7364 (2 strany)

- cenova mapa stavebnich pozemki hl.m. Prahy — mapovy list €. 60 (1 strana)
- fotodokumentace (1 strana)
- orientaéni mapa (1 strana)
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2022 16:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
ires: C20100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

emi: 732257 VrSovice List vlastnictvi: 7364

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

E e = = =

tnik, jiny opravneny Identifikator Podil
3 i

tnické prdvo

VNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
1000 Praha 1

ond Sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

sistskd Gast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Vrsovice, 00063941
0100 Praha 10
;EEBsti
pky Podil na
[ Typ spolecnych &dstech
notky  Zpusob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku
/60 jiny nebytovy prostor pamatkové chranéné uzemi byt.z. 28150/313660
sklad)
zeno Vv:

Budcova VrSovice, ¢é.p. 1310, 1311, byt.ddém, LV 7363

na parcele 2168/2, LV 7363

2168/3, LV 7363
2168/7, LV 1083

Parcela 2168/2 zastavéna plocha a nadvori 132m2
2168/3 zastavéna plocha a nadvofi 268m2
/61 jiny nebytovy prostor pamatkové chranéné uzemi byt.z. 1650/313660
sklad)
izeno v:
Budova Vrsovice, é.p. 1310, 1311, byt.ddam, LV 7363
na parcele 2168/2, LV 7363

2168/3, LV 7363
2168/7, LV 1083

Parcela 2168/2 zastavéni plocha a nadvof¥i 132m2
2168/3 zastavéna plocha a nadvofi 268m2
;ziiz;a slouZici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zépisu
;sijgva zat&Zujici nemovitosti v &asti B veetn& souvisejicich udajl - Bez zapisu

giiija dal$i obdobné Udaje - Bez zapisu
\

d upozornéni - Bez zapisu

Waci tituly a jiné podklady zapisu

Prava ze zakona zakon &. 172/1991 §3 a Statut.

# POLVZ:191/2001 Z-5500191/2001-101

:?Avui MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/ICO: 00064581
Taha 1

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2022 16:15:02

res: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
smi: 732257 VrSovice List vlastnictvi: 7364
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné *adé
|l —
7
Méstska cast Praha 10, Vr3ovicka 1429/68, VrSovice, 10100 00063941
Praha 10 ‘
ik prava ze zakona zdkon &. 172/1991 §3 a Statut.

POLVZ:192/2001 Z-5500192/2001-101

. HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/ICO: 00064581
Praha 1

Méstska céast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Vr3ovice, 10100 00063941
Praha 10

hlaSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zdk.&.72/1994 Sb.) ze dne 20.11.2007.
Li uéinky vkladu prava ke dni 23.11.2007.

V-61518/2007-101

) Méstska &ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Vriovice, 10100 RC/ICO: 00063941
Praha 10
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 00064581
Praha 1

itah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

ornéni: Dal$i ddaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vZdy na p¥islusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

tosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

fdlni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, kéd: 101.

Vil : Vyhotoveno: 13.03.2022 16:31:48
ifad zemémé&ficky a katastrdlni - SCD
ieno ddlkovym pristupem
) razitko: Rimend BI* arsssse s s omesams
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro hlavni m&sto Prahu, Katastralni pracovi$t& Praha, kod: 101.
strana 2




Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2022
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Katastralni tuzemi

Nazev: VrSovice

Parcela
Cislo parcely:  2168/2

Cena 2022
Mapovy list: 60
Cena: 9710 Ké&/m?
Skupina: 4161

"Zeng udaje maji informativni charakter a pfi zjiStovéni cen stavebnich pozemkd je nutné postupovat
"y_hlﬂ,§ky ¢. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

v

“Ue. Uginnost vyhlasky é. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkil, ve znéni pozdéjSich predpisu:

Vyti§téno dne: 09.04.2022
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