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Ptiloha &. 1 — Zadost a ZP

PROMSAT

Méstska cast Praha 10
Odbor OMP

Vrsovicka 1429/68, Vriovice
101 00 Praha 10

V Praze dne 20. 3. 2023

Véc : Zadost o vystaveni Smlouvy o trvalém uloZeni VBF

Akce : “INS_FTTH_CZ_PRAHA Zahradni_Mésto 2" k.U Zabéhlice

Z4ddme o vystaveni smlouvy o trvalém uloZeni VBF pro vyge uvedenou akci
v katastralnim Gzemi Zabé&hlice k pozemklim ¢&islo: 1879/1, 2078/4, 2078/11, 2078/258,
2078/283, 2078/314, 2078/6 dle pfilozenych podkladd.

Smlouvy bude za T-Mobile Czech Republic a.s. podepisovat Magdaléna Turnska (trvalé
povéreni).

Investor : T-Mobile Czech Republic a.s.
Tomickova 2144/1
148 00 Praha 4
IC : 64949681
DIC:CZ64949681

Prilohy :

- Geometricky plan cislo 4068-8/2023 - 4 ks
- Vycisleni délek realizovanych tras na zakladé znaleckého posudku ¢.1951-38/2023
- SoSB - 2022/0MP/0953

PROMSAT CZ, s.r.o.
U Hostivarského nadrazi 556/12
102 00 Praha 10

PROMSAT CZs.r. 0. 420 274020 222 25681168

| Hostivaiského nadrazi 556/12 | 102 00 Praha 10 nfo@promsat.cz 725681168

www.promsat.cz
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Daniel Sura
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Predmét: O cené jednordzové ndhrady za zfizeni vécnych prav k
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A. Nalez

1. Znalecky ukol

O cené jednorazové nahrady za zfizeni v&cnych prav k vyjmenovanym pozemkim v k.u.
Zabehlice, obec Praha, v souvislosti s vystavbou optickych tras v akei
PA_TNS_FTK_CZ 2380 10373 Praha_Zahradni Mesto 2. Cena méa byt stanovena dle
metodiky stanovené zdkonem o elektronickych komunikacich (127/2005 Sb v aktualnim
znéni), resp. dle zakona a vyhlasky o ocenovani.

1.1.  Obecné o ocefiovini niahrad za zfizeni vécného bremene

Zakon o elektronickych komunikacich § 104, odst. 3 - stanoveni jednorizové nahrady
(3) Pro zajisténi vykonu opravnéni uvedenych v odstaveich 1 a 2 uzavie podnikatel zajist'ujici
vefejnou komunikadni sit’ s vlastnikem dot¢ené nemovitosti pisemnou smlouvu o smlouvé
budouci o ziizeni sluzebnosti k ¢asti dotéené nemovitosti za jednorazovou nahradu a po
ukonéeni vystavby a zaméfeni polohy vedeni smlouvu o zfizeni sluZebnosti ke skute¢ng
dotéené ¢asti nemovitosti. Na navrh podnikatele zaji§tujiciho vefejnou komunikaéni sit’ je
mozno k zajidténi vykonu opravnéni uvedenych v odstavcich 1 a 2 s vlastnikem dotéené
nemovitosti uzavfit i jinou pisemnou smlouvu. K vykonu opravnéni podle odstavee 2 pism. a)
postacuje k umisténi vnitinich komunikacnich vedeni a komunikacnich zafizeni pisemny
souhlas vlastnika nemovitosti. Maximalni vvSe jednorizové nahrady za zfizeni sluzebnosti
se stanovi podle zikona upravujiciho ocefiovani majetku.

Vyhlaska o ocefiovani 337/2022 Sh.

(1) Cena vécného bifemene se urfuje v zavislosti na poctu let jeho dalsiho trvani a ro¢niho
) uzitku opravnéného, kromé ¢asové neomezeného realného biemene a vykupitelné sluZebnosti.

Je-li véené biemeno zfizeno na dobu
a) neurditou, cena vécného biemene, s vyjimkou zjednoduseného ocenéni vécného bfemene
pro technickou infrastrukturu podle § 39b, se urci podle vzorce

I'up
CBy=——,

p
kde
CBn... cena vécného biemene ziizeného na dobu neurcitou v K¢,
Ip.... roéni uzitek opravnéného z vécného bfemene v K&, uréeny podle odstavee 2,
o . mira kapitalizace podle piilohy €. 22 k této vyhlasce, v setinném vyjadieni,
(2) Roéni uzitek opravnéného z vécného bfemene se uréi jako soucet viech dil¢ich roénich
uzitkd, které plynou opravnénému z vécného bfemene, podle vzorce

n s

rus = ¥ (rui x ko)

Vytvoieno v programu Delta-NEM firmy Diotima, s r.o,, tel : 222 727 040, www.diotima.cz
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kde

I'lo.... To¢ni uZitek opravnéného z vécného biemene v K¢,

rui.... diléi rodni uzitek opravnéného z vécného biemene z nemovité véci nebo jeji ¢asti
zatizené véenym bfemenem v K&, kterv se obvykle zjisti pro ocenéni

a) sluZzebnosti pozemkové s vyjimkou véeného bfemene pro technickou infrastrukturu podle §
39b, nebo uzivaciho préva, popfipadé obdobného prava z ro¢niho obvyklého ndjemného
ur¢eného podle § la plynouciho ze zatiZzené nemovité véci nebo jeji ¢asti se zohlednénim
piipadnych nakladl na zachovéani a opravu zatiZené nemovité véci, které nese opravnény;
obvyklé najemné se uréi vynasobenim poétu mérnych jednotek nemovité véci zatiZenych
sluzebnosti roénim obvyklym najemnym za mérnou jednotku v K¢&; u vécného bfemene pro
technickou infrastrukturu a pokud nelze v ostatnich pfipadech obvyklé najemné z nemovité
véci zjistit, se vychazi pfi uréeni roéntho uzitku ze simulovaného najemného, které se urci ve
vysi 5 % ze zjisténé jednotkové zakladni ceny upravené véenym biemenem zatizené nemovité
véci, uréené dle ocenovaci vyhlasky; od takto zjisténého najemného se odeéte obvykla cena
nakladi na zachovani a opravu zatizené nemovité véci, které nese opravnény,

b) sluzebnosti pozivaciho prava, ze souctu dil¢iho roéniho uZitku oprdvnéného uréeného
podle pismene a) a diléiho roéniho uzitku ve vysi obvyklé ceny plodi a uzitkt vzeslych ze
zatizené nemovité véci za rok touto sluZebnosti, pfi zohlednéni obvyklych dosaZitelnych
vynost a uzitkd, a odpo¢tu ndkladi, bez nichZ by se ploda a uzitkd nedosahlo, neni-li ve
smlouvé uvedeno jinak,

¢) realného bfemene, z ro¢niho prospéchu plynouciho ze zavazku, ktery je vlastnik nemovité
véci povinen poskytovat opravnénému; u naturdlniho plnéni nebo poskytované sluzby se urci
ve vy8i obvyklé ceny uréené podle § la v rozsahu podle smlouvy, pokud nebyl ve smlouvé
urcen, pak podle bézné zvyklosti,

T pofadové ¢islo diléiho ro¢niho uZitku plynouciho z véeného biemene,

g RO pocet dil¢ich roénich uzitkl plynouci z vécného bfemene,

koi.... koeficient miry uZitku, ktery zohledfiuje podil opravnéného z vécného bfemene na
roénim uzitku plynoucim z nemovité véci vlastnikovi a miru omezeni vlastnika véci,
vyjadfuje zplisob a ¢etnost vyuZivani nemovité véci opravnénym. Koeficient miry uZitku se
uréuje podle icelu uzivani zatizené nemovité véci vécnym bfemenem opravnénym. Pokud

a) opravnény nemovitou véc uziva shodné s jejim ucelem uziti, hodnota koeficientu se urci
jako podil na uzivani nebo spoluuzivani nemovité véci opravnénym,

b) opravnény nemovitou véc vyuziva k jinému ucelu, nez ke kterému je nemovitd véc uréena
a skuteéné uzivana, hodnota koeficientu se urdi ve vydi omezeni uzivani vlastnika v
souvislosti s timto zatizenim,

¢) se jedna o v&cné bfemeno pro technickou infrastrukturu, a to na dobu neur€itou, uréi se
hodnota koeficientu podle tabulky ¢. 2 piilohy ¢. 22a k této vyhlasce.

§ 39

Zjednodusené ocenéni vécného bfemene pro technickou infrastrukturu

(1) Zjednodusené ocenéni vécného bfemene pro technickou infrastrukturu se pouZije pro
umist®ni podzemniho vedeni technické infrastruktury do silniéntho nebo pomocného
silni¢niho pozemku, pokud je zfizeno na dobu neur¢itou. Cena se uréuje v zdvislosti na
umisténi vedeni na téchto pozemcich, a to podle vzorce

CBz =ru; x d x ky,
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kde

CBy ...... cena vécného bfemene pro technickou infrastrukturu v K& uréena
zjednodu$enym zpisobem,

Uy e roéni uzitek opravnéného v K& za m z vécného bfemene pro podzemni
technickou infrastrukturu, ktery se urc¢i podle vzorce

ru = ZC % 0,015,

kde

5, zakladni cena stavebniho pozemku v K& za 1 m, uréend podle § 3,

0,015 ....konstanta,

d o délka vedeni technické infrastruktury v m,

<7 — koeficient miry uzitku a omezeni vlastnika nemovité véci pro zjednoduSené

ocenéni vécného bfemene pro technickou infrastrukturu, ktery se ur¢i podle
tabulky €. 1 prilohy ¢. 22a k této vyhlasce, v zavislosti na umisténi vedeni v
silni¢nim pozemku nebo pomocném silniénim pozemku, a ktery zohlednuje Sifi
technickeé infrastruktury.

(2) Hodnota roéniho uzitku ¢ini nejménél0 K& za 1 m a nejvice 1 500 K& za 1 m.

Podle vyjadfeni MF neexistuje trh s inzenyrskymi stavbami tohoto typu a tedy nelze
postupovat pii vypoétu jinak, nez podle platné vyhlasky.

2. Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci

Prohlidka v tomto pfipadé nebyla vykonana, jelikoz pozadavek je na stanoveni nahrady za
budouci zatizeni pozemku vécnym biemenem. Mistni Setfeni nepfinasi Zadny informacni zisk
potiebny pro vypocet.

3. Podklady pro vypracovani

- Snimek katastralni mapy a ortofotomapy
- Udaje a skute¢nosti poskytnuté objednatelem
-GP ¢islo planu: 4068-8/2023
- popis a zakresleni uloZeni pro rizné druhy terénu
- tabulka vymér
- idaje o obci zjisténé z vefejnych zdroji
- webové stranky mesta
- Regionalni informaéni systém
- Vefejny registr smluv
- udaje o realizovanych prodejich nemovitosti s majetku mésta
- udaje o realizovanych nahradach za zfizeni VB
- archiv nabidkovych cen nemovitosti MoniT

- Internetové portaly: www.cuzk.cz, www.obce.cz, portaly realitni inzerce, statisticky 0fad,
MPSV

Pouzita literatura
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The International Valuation Standards Comitee: International ValuationStandards 2003. Sixth
Edition. IVSC, 2003.

Vyhlaska ¢. 199/2014 Sb. ze dne 25. zafi 2014 k provedeni zakona o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaska)v aktualnim znéni

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku, ve znéni pozdgjsich predpist

4. Vlastnické a evidencni udaje

Kraj Hlavni mésto Praha
Obec Praha

Katastralni tzemi Zabehlice (732117)
Cést obce Zabehlice

Ulice Jablofiova

PsC 106 00

Pocet obyvatel 1275406

List vlastnictvi ¢islo 3214

Vlastnik HLAVNI MESTO PRAHA
Marianské nameésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Svérend sprava nemovitosti ve viastnictvi obce
Méstska ¢ast Praha 10
Vrsovicka 1429/68, Vrsovice, 10100 Praha 10

5. Dokumentace a skute¢nost
Rozsah vystavby byl identifikovan tabulkou a zakresem trasy do mapy.

6. Popis lokality

Zabehlice jsou meéstska Ctvrt’ a katastralni tizemi pii toku Botie na jihovychodé Prahy.
Zabehlice byly od romanské doby tradi¢ni zemédélskou vsi. Od poloviny 19. stoleti do druhé
svétové valky meély charakter délnického pfedmésti s chudinskymi koloniemi. Od roku 1922
jsou Zabéhlice soucasti Prahy. Ve 20. a 30. letech na okrajich tzemi Zabe&hlic vznikly
rozsahlé ¢tvrti rodinnych domku, Spofilov a Zahradni Mésto. Ty byly po druhé svétové valce
rozdifeny rozsahlymi panelovymi sidlisti a zacatkem 21. stoleti ve vychodni ¢asti Novym
Zahradnim Méstem. Staré Zabéhlice a Zahradni Mésto patii do méstské ¢asti 1 obvodu Praha
10, Spofilov do méstské asti a obvodu Praha 4.
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Rozsah vystavby byl vymezen na zakladé geometrického planu a piiloZzeného vykazu vymér.
jedna se o vystavbu v plochach kolem panelovych bytovych domu. UloZeni je realizovano do
chodnik, silnic a zelené. Vypis podle ulic a pozemki je uveden i v kapitole ocenéni.

Seznam vymeér
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2, Popis objektu

Ocenéni je vyzddano v souvislosti s vystavbou novych tras optickych kabeli. Stavba bude

provadéna jako podzemni vedeni. Sitka vykopu je zpravidla 0,35 m, hloubka v zavislosti na
terénu:

- Chodnik 0,6 m

- Nezpevnény povrch 0,8 m

- Vozovkal-12m
K vedeni se vaZe ochranné pasmo o siice 0.5 m. Cinnost v ochranném pasmu je upravena
zikonem o elektronickych komunikacich takto:
(1) Ochranné pasmo podzemniho komunikagniho vedeni vznika dnem nabyti pravni moci
rozhodnuti o umisténi stavby, nebo pravnimi G¢inky uzemniho souhlasu s umisténim stavby.
Pokud neni podle stavebniho zdkona vyZzadovano ani jedno z uvedenych povoleni, potom
dnem uvedeni sité nebo zafizeni elektronickych komunikaci do uzivani.
(2) Ochranné pasmo podzemniho komunikaéniho vedeni &ini 0,5 m po stranach krajniho
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vedeni.
(3) V ochranném pasmu podzemniho komunikacniho vedent je zakdzano
a) bez souhlasu jeho vlastnika nebo rozhodnuti stavebniho afadu provadét zemni prace nebo
terénni Gpravy,
b) bez souhlasu jeho vlastnika nebo rozhodnuti stavebniho ufadu ziizovat stavby &i
umist'ovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni,
¢) bez souhlasu jeho vlastnika vysazovat trvalé porosty.

(4) Cinnosti v ochranném pasmu podzemniho komunikaéniho vedeni, které by
znemoziovaly nebo podstatné znesnadiiovaly pfistup k tomuto vedeni nebo které by mohly
ohrozit bezpe¢nost a spolehlivost jeho provozu, je mozné vykonavat jen po piedchozim
souhlasu vlastnika vedeni.

7. Obsah
1. Vé&cné bfemeno pro technickou infrastrukturu — § 39b
2. Véené bfemeno stavebni pozemky — § 39a
B. Posudek
Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhldsky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 337/2022 Sb. o ocefiovani majetku.
1. Vécné bremeno pro technickou infrastrukturu — § 39b
Viechna vécna bfemena byla ocenéna zjednodu$enou metodou, ktera se vaZe na ocenéni
biemen pro technickou infrastrukturu pri ulozZeni do pozemkd ostatnich ploch - silnic,
chodniki a pomocnych pozemki. Sitka VB do 0,5 m. popis metody je uveden v Gvodu.
Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé
Nazev obce Praha - oblast 10
Zakladni cena pozemku e = 11007~ Ké&/m?
Typ podzemniho vedeni ostatni (mimo elektrické do 110 kV véetne)
’ Diferencia¢ni konstanta Dx = 1
Roc¢ni uzitek z bfemene ru, = ZC = 0,015 = Dy = 165,11 Ké/m
Nadpis Umisténi vedeni Délka vedeni Sitka vedeni Koef. Cena bifemene
(ku) (CBz)
p.¢. 1879/1 vlozeni do 4m do05m 2
chodniku 1320,88 K&
p.&. 2078/4 vlozeni do 7m  do05Sm 2
chodniku 2311,54 K¢
p.¢. 2078/4 viozeni do 33m do0S5m 2
krajnice 10 897,26 K&
p.&. 2078/258  vioZeni do 46m do05m 2
chodniku 15 190,12 K¢
p.&.2078/258  viozemi® do 235m  do0Sm 2
pomoeného
silniéniho
pozemku

77 601,7 K¢
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p.¢. 2078/283  vlozeni do 2m  do0,5m

chodniku

p.€.2078/283  vloZeni do 58m  do0,5m

pomocného
silni¢niho
pozemku

p.c. 2078/314  vlozZeni do 2m  do05m

chodniku

p.¢. 2078/314  vlozeni do 123m  do0,5m

pomocného

silni¢niho

pozemku
Cena vécnych bfemen celkem
Vzorec pro vypocet ceny bfemene CBz = ru, x d x k,y
Véené bfemeno jako zavada na nemovitosti povinného

Hodnota vécného b¥emene

2. Vécné biremeno stavebni pozemky — § 39a

660,44 K¢

19 152,76 K¢

660,44 K¢

40 617,06 K&

168 412,2 K¢

% -1

-168 412,20 K&

Na pozemky zastavéné plochy se nevztahuje zjednoduseny zptisob vypo&tu.

Nazev Rocni uzitek (ru;) [K¢| Koeficient miry uzitku (ko;)

p.€. 2078/11 4070%0,05%21x0,5 =2 136,75
p.&. 2078/6  4070%0,05x1x0,5 = 101,75

Roéni uzitek z bremene ru, = Z(rui x ko, )
Vécné biemeno je ziizeno na dobu neurcitou
Mira kapitalizace u
Mira kapitalizace setinnd p=u/100%
@ ru
Hodnota vécného bfemene €8, = —
p

Vécné biemeno jako zavada na nemovitosti povinného

Hodnota vécného bFemene

0,400

0,400

= 895,40 K¢

= 10,00 %
= 0,1000

= 8954,— K¢

x =

= -8 954,- K¢
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C. Rekapitulace
Vysledna cena
1. Vécna préva a zivady
1.1. Vé&cné bfemeno pro technickou infrastrukturu —168 412,20 K¢
1.2. Vécné bfemeno stavebni pozemky —8954— K¢
Vysledna cena Cini celkem 177 366,20 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50 177 370~ K&

Hodnota jednordzové nahrady za zfizeni vécného bfemene v souvislosti s vystavbou
optické sité. Hodnota byla vypoétena podle vyhlasky o ocefiovani, a to zjednoduSenou
metodou, ktera odpovida ocefiovdni vécnych bfemen pro technickou infrastrukturu.

Zjisténa cena: 177 370,- K¢
Cena slovy: jednostosedmdesatsedmtisictiistasedmdesat K&
D. Seznam priloh
Piilohy nejsou.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Ceskych Budéjovicich ze dne 11. 12. 2002 &.j. 1703/Z pro zékladni obor ekonomika, odvétvi
ceny a odhady nemovitosti

Znalecka dolozka dle ust. § 127a 0.8.f.:

Znalec si je védom skute¢nosti, ze pokud ve znaleckém posudku uvede nepravdu o okolnosti,
ktera ma vyznam pro rozhodnuti soudu ¢i jiného organu, nebo hrubé& zkresli ¢i zaml¢i-li
P takovou okelnost, jde o trestny &in (§ 346 trestniho zakoniku).

Znalecky posudek byl zapsan ve znaleckém deniku pod pot. ¢. 1951-38/2023.

Znale¢né a nahradu naklad( uétuji dokladem ¢&. 2023.

V Ceskych Budgjovicich, 6. 3. 2023

Ing. Denisa Pékna, Ph.Q.
Pohtrecka 23, 370 06 Ceské Budéjovice
721 709 435 T
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