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1. Popis posuzovaného stavu

1.1 Zadavatel, Méstska ¢ast Praha 10, se rozhodl uzavfit smlouvu, jejimZz pfedmétem je ndjem
nahradnich prostor uzivanych po dobu provadéni rekonstrukce stavajici budovy uradu
méstské ¢asti. Ve vybérovém fizeni mimo reZim zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych
zakazek, ve znéni pozdéjsi predpist (dale jen jako ,ZZVZ“) byl vybran pronajimatel,
spolec¢nost CARPET INVEST s.r.o. (dale také jako , pronajimatel”).

1.2 Méstska cast Praha 10 pfistoupila k vybéru pronajimatele mimo rezim ZZVZ s ohledem na to,
Ze postupovala podle vyjimky ve smyslu § 29 pism. h) ZZVZ (vyzvu k podani nabidek uverejnila
na profilu zadavatele, jednalo se v3ak o postup, ktery s ohledem na uplatnéni zdkonné
vyjimky nebyl zaddvacim fizenim ve smyslu ZZVZ).

1.3 S pronajimatelem byla dne 26. 4. 2023 uzaviena smlouva o najmu prostor ,,pro vykon ¢innosti
UFadu méstské &asti Praha 10“, ktera nabyla Gginnosti dne 4. 5. 2023 zvefejn&nim v registru
smluv (dale jen jako ,, ndjemni smlouva“).

14 V soucasné dobé se Méstska Cast, jako najemce a pronajimatel (dale téZ spolec¢né jako
,smluvni strany“) dohodly, Ze uzaviou dodatek ¢. 1 k ndjemni smlouvé.

2. Podstata zakonné vyjimky dle § 29 pism. h) Zzvz

2.1 Zakonodarce se pfi tvorbé predpisu upravujictho zadavani verejnych zakazek, musel
vyporadat se situaci, kdy po zadavateli neni moZné pozadovat, aby nékteré Uplatné vztahy
zadaval jako vefejnou zakdzku, v rezimu zdkona. Stanovil tak v § 29 ZZVZ vyjimky v ramci,
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kterych neni zadavatel povinen zaddavat vefejnou zakdzku v zadavacim fizeni podle zakona.

Vyjimky ve smyslu § 29 ZZVZ, se obecné vztahuji k dodavkam, sluzbam i stavebnim pracim.

Konkrétni ustanoveni § 29 pism. h) ZZVZ upravuje vyjimku ve vztahu k nabyti, ndjmu nebo
pachtu jiz existujici nemovité véci a vécnych prav s ni souvisejicich. V pfipadé této vyjimky
obecné zadavatel nemad zajem o jinou nemovitost nez konkrétné vybranou postupem mimo
zakon, anebo by uskutecnéni soutéZe bylo vysoce problematické, nehospodarné, ¢i jinak

kladouci neimérnou zatéz na zadavatele.

Uvedend najemni smlouva je smlouvou Uplatnou, kdy pronajimatel poskytuje prostory, za
néz ndjemce hradi najemné. Dale je zfejmé, Ze ndjemce je vefejnym zadavatelem, ve smyslu
§ 4 odst. 1 pism. d). Z toho ddvodu je tfeba posoudit, zda je Méstska ¢ast Praha 10 povinna
postupovat podle ZZVZ.

S ohledem na povahu najemni smlouvy a zdkonnou vyjimku danou v § 29 pism. h) ZZVZ je
mozné uzavfit, ze uvedenou ndjemni smlouvu Méstska ¢ast Praha 10, nemusela zadavat

postupem podle ZZVZ.
Podstata dodatku k ndjemni smlouvé
Smluvni strany se dohodly na tom, Ze uzaviou dodatek k ndjemni smlouvé.

Podle uzaviené smlouvy ma ndjemce hradit cenu ndjmu ve vysi véetné DPH. Dle navrieného
znéni dodatku €. 1 k najemni smlouvé by mél nové hradit ndjemné ve vysi bez DPH. Strany se
zde dohodly, Ze ndjemné bude osvobozeno od DPH a pronajimatel u ndjemného s odkazem

na § 56a odst. 1 zakona o dani z pfidané hodnoty dan neuplatni.

Zaroven s ujednanim o osvobozeni od DPH se smluvni strany dohodly na zvySeni najmu, a to
0 7 %. Soucasti dodatku ma rovnéz byt dolozka moZnosti vratit se k ujednani nyni Gcinné
najemni smlouvy, tedy k ihradé ndjemného pronajimateli ve vysi véetné DPH, coZ by rovnéz

znamenalo slevu na najemném o vyse uvedenych 7 %.
Dopad dodatku najemni smlouvy na naplnéni podminek zakonné vyjimky dle § 29 pism. h)

Uzavienim dodatku ¢. 1 k ndjemni smlouvé, dojde ke zméné ndjemni smlouvy a spocivajici
(také) ve zméné ceny najemného. Je tedy tfeba se zabyvat otazkou, zda uvedend zména

zavazku ovlivni néjakym zplisobem moznost uZiti vyjimky ve smyslu § 29 pism. h) ZZVZ.

Pravni Uprava zmén zavazku podle § 222 ZZVZ je systematicky zarazena do ¢asti ZZVZ —

Spolecna ustanoveni. Vztahuje se proto na veskeré postupy podle ZZVZ, tedy i na pfipady,
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kdy plvodni verejna zakazka, jejiz zdvazek ma byt ménén, byla zaddna mimo zadavaci fizeni

na zakladé nékteré z vyjimek, tedy i podle § 29 pism. h) ZZVZ.

Ustanoveni § 222 ZZVZ se vSak pouZije pouze za predpokladu, Ze predmétny zavazek po
provedeni zmény jiz nespliiuje podminky pro pouziti této vyjimky. Pokud predmétny zavazek
po provedeni zmény spliiuje podminky pro pouZziti vyjimky, |ze vyjimku pouZit i pro samotnou

zménu zavazku, a to bez nutnosti aplikace pravidel dle § 222 ZZVZ.

V uvedeném pripadé najemni smlouvy je uziti vyjimky podle § 29 pism. h ZZVZ) vdzédno na
predmét smlouvy, kterym je ndjem nebytovych prostor, slouzicich pro vykon ¢innosti Uradu
Méstské ¢asti Praha 10. Pfedmét najemni smlouvy zUstava dodatkem €. 1 k ndjemni smlouvé
naprosto nedotéen. Je tak zcela irelevantni, ze dochazi ke zméné dhrady ndjemného —
z Castky véetné DPH, na castku bez DPH — a rovnéZz na moZnosti uziti vyjimky nic neméni

zména ¢astky najemného.
Zavér

Zmény dohodnuté smluvnimi stranami v dodatku ¢. 1 k ndjemni smlouvé uzaviené mezi
Méstskou C¢dasti Praha 10 jako ndjemcem a spolecnosti CARPET INVEST s.r.o. jako
pronajimatelem, ktera byla uzaviena mimo rezim ZZVZ na zakladé vyjimky dle § 29 pism. h)
ZZVZ,v navrzené podobé (popsané vyse), neméni nijak charakter najemni smlouvy z pohledu
podminek pro poufZiti uvedené zdkonné vyjimky. Z toho dlvodu se neméni nic ani na

moznosti zadavatele i nadale postupovat mimo zakonny rezim ZZVZ.
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