Piiloha ¢&. 2

VEI) Dané...

Ing. lvana Mal3, darfovy poradce Konévova 39, 130 00 Praha 3
pro

Meéstska ¢ast Praha 10, VrSovicka 68/1429, 101 38 Praha 10
Dne 4.5.2023

Véc: odpovéd na dotazy zaslané mailem na adresu: info@maledane.cz pani Mgr.
Adrianou Matisovou dne 26.4.2023, povéfenou k tomuto panem Ing. Radkem
Valisem VED OEK (UMC Praha 10) a na zakladé zaslané objednavky Objednavky
¢. 01/91/2023/0136 Méstskou &asti Praha 10 (MC) na mail: info@maledane.cz
dne 2.5.2023 '

Dotazy:

1. Je uctovdni ndjemného osvobozeného od DPH vyhodnéjsi pro MC s ohledem
na pripadné 7% zdraZeni viz. email v pfiloze ? (pozor netykd se parkovacich mist,
tam DPH musi byt vZdy)

2. Jakd by byla pfipadnd uspora pro MC ?

3. V pfipadé, Ze tato varianta bude vyhodnéjsi viz. bod 1. Prosim o analyzu za
jakych okolnosti, a jestli je viibec rediné, aby se varianta uctovdni ndjemného
s osvobozenim od DPH stala nevyhodnou pro MC s ohledem na zménu poméru
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Informace od pani Mgr. Adriany Matisové:

MC je neziskovym subjektem s doplfikovou ekonomickou &innosti a Jje platcem
DPH

MC pracuje s koeficientem pro odpocet dané v krdcené vysi v oblasti dané
z pfidané hodnoty (DPH) dle §76 zdkona & 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty
(ZDPH) ve vysi 12% (krdtici koeficient)
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MC pracuje s pomérnym koeficientem v oblasti DPH dle §75 ZDPH pro hlavni
¢innost (neekonomicka cinnost) ve vysi 52%

MC pracuje s pomérnym koeficientem v oblasti DPH dle §75 ZDPH pro vedlejsi
&innost (ekonomickd cinnost) ve vysi 48%

Dodan ndvrh Smlouvy o najmu prostor (Smlouva) mezi MC (ndjemce) a
spole¢nosti CARPET INVEST s.r.o. (pronajimatel)

Uétovani ndjemného s DPH:

Cena najemného pro MC bez parkovacich stani zdklad dané DPH 2,794.646,- K¢,
DPH 21% 586.876,- K¢ za mésic viz Smlouva

MC je neziskovym subjektem, kdy se v praxi dostava do situace, kdy pfijaté
zdanitelné pInéni poutije k uskuteénéni svych ekonomickych €innosti, které jsou
pfedmétem dané nebo jsou od dané osvobozené a k uskuteénéni innosti, ktere
s touto ¢innosti nesouviseji, popf. nejsou pfedmétem dané z jiného divodu.
V téchto pfipadech je nutné nejdfive, pfed "pfifazenim" konkrétniho pfijatého
zdanitelného plnéni, provést tzv. pomérovani naroku na odpocet dané podle §
75 ZDPH.

Pomér odpoctu DPH pro hlavni ¢innosti (neekonomicka) je 52% z 586.876,- K¢ tj.
305.176,- K& (neni narok na odpocet DPH vibec)

Pomér odpoc¢tu DPH pro vedlejsi ¢innosti (ekonomicka) je 48% z 586.876,- K¢ tj.
281.700,- K¢ (je moZnost odpoctu DPH).

Vtomto pfipadé jde o pfijata zdanitelna pInéni, kterd jsou pouiZita jak
k uskuteé¢nénym plnénim s narokem na odpocet, tak k uskute¢nénym pinénim
osvobozenym od dané bez naroku na odpodet dané (§72 ZDPH). MC pro tyto
pripady pouZiva kratici koeficient 12%.

Z Castky 281.700,- K& je 12% 33.804,- K& co? je skuteény ndrok na odpo&et DPH.
Potom na zbyvajici ¢ast DPH ve vy$i 553.072 ,- K¢ neni narok na odpocet.

Cena mési¢niho ndjmu pro MC v pfipadé Smlouvy s DPH bude 3,347.718,- K& bez
parkovacich stani za mésic.
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Za této situace bude pronajimatel u¢tovat MC navy$eni ceny o 7% za m2 prostoru
ptvodni ceny (222,92 K¢). Phjde o ¢astku 238,52 K¢ za m2.

Cena mésiéniho ndjmu pro MC v pfipadé Smlouvy bez DPH bude 2,990.216,- K¢
bez parkovacich stani za mésic.

Odpovéd na otazku 1. a 2.:

U&tovéni o ndjmu prostor bez DPH jako osvobozené plnéni je pro MC vwhodnéjsi

Uspora oproti uétovani ndjmu s DPH €ini 357.502,-K¢ (2,990.216 - 3,347.718)

Odpovéd na otazku 3.:

Zména pomérného koeficientu na hodnotu ndjemného v pfipadé MC nemad
z4dny vliv, a to ani za hypotetické situace, kdy celé najemné by bylo vyuZivano
pro ekonomickou ¢innost, pokud bude kratici koeficient 12%.

Teprve za situace, kdy se kratici koeficient zvysil aZ na hodnotu 67%, potom bude
cena najmu prostor jak pro variantu bez DPH tak pro variantu s DPH téméf
totoZna.

Shrnuti — aby se cena najmu stala totoZnou pro variantu Smlouvy o najmu
prostor bez DPH i pro variantu Smlouvy o} néjmu prostor s DPH, muse| by byt
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by musel byt alespon ve vysi 67%. Tato varianta je pro MC vzhledem k jejimu
poslani nerealna.
Zaver:

pro MC vzhledem k vyse uvedenému je vwhodnéj$i Smlouva o ndjmu prostor
bez DPH (mimo parkovacich stani)

Ing. lvana Mala




