0967/2023/OMP
Piiloha ¢. 4

NAVRH TEXTU SMLOUVY

SMLOUVA O NAJMU POZEMKU K PODNIKANI &. ...

Na jedné strané

Meéstska éast Praha 10

se sidlem: Vrdovicka 1429/68, Praha 10, PSC 101 38
I1CO: 00063941
DIC: CZ00063941

bankovni spojeni:  Ceska spofitelna, a.s., &. 0. 9021-2000733369/0800
variabilni symbol:

zastoupena starostou Ing. arch. Martinem Valovicem

k smluvnimu jednani opravnén vedouci odboru majetkopravniho Be. Jakub Brzoii

(dale jen ,,pronajimatel )

a na strané druhé

KAISHA s.r.o.

se sidlem: Hostynska 520/14, MaleSice, 108 00 Praha 10
ICO: 043 32 962

DIC: CZ04332962

bankovni spojeni: 3909330339/0800
(déle jen ,,najemce*)
(pronajimatel a ndjemce dale spole¢né také jen jako ,,usicastnici®)
spolu nize uvedené¢ho dne, mésice a roku, na zékladé¢ svobodného a vazného projevu vile

a podle § 2201 a nasl. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, po vyjednavani
o vSech jejich okolnostech a podminkach uzavteli tuto smlouvu o

NAJMU CASTI POZEMKU K PODNIKANI

CLANEK I.
UVODNI PROHLASENT{
PREDMET SMLOUVY

1. Piedmétem této smlouvy je zjedné strany zdvazek pronajimatele prenechat ndjemci

kuzivani ve smyslu ¢l. II. pfedmét ndjmu a z druhé strany zdvazek najemce platit
pronajimateli za pravo uzivani predmétu najmu najemné dle €. I1I.
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Pronajimatel mé na zéklad¢ zékona ¢. 172/1991 Sb., o ptechodu nékterych véci z majetku
Ceské republiky do vlastnictvi obci, dle zakona &. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze a dle vyhl.
¢. 55/2000, Sb., hl. m. Prahy, Statutu hl. m. Prahy, svéfen do spravy pozemek parc.
¢. 806/489, druh pozemku ostatni plocha, o vyméte 849,0 m?, v k. i. MaleSice (dale jen
»pozemek®). Shora uvedeny pozemek je zapsan na LV ¢. 620, v katastru nemovitosti
vedeném u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, pro
hl. m. Prahu a katastralni izemi MaleSice. Pronajimatel je na zdklad¢ uvedenych pravnich
piedpist opravnén k pozemku podle pfedchozi véty vykonavat vlastnickd prava, véetné
prava jej pronajmout.

Pronajimatel timto ndjemci pronajima ¢ast pozemku podle piedchoziho odstavce o vymeéte
12,0 m? (dale jen ,,pFfedmét najmu ). Pronajata ¢ast pozemku je vyznacena na pfiloZzeném
snimku katastralni mapy, ktery tvoii nedilnou soucast této smlouvy jako jeji priloha.

Najemce je opravnén na predmétu najmu provozovat restauraéni predzahradku
s provozni dobou od 08:00 hod. do 22:00 hod. Pfedmét najmu je pronajiman k realizaci
pfedmétu ¢innosti ndjemce v rozsahu jeho Zivnostenského opravnéni.

Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav predmétu najmu dobfe znam a plné¢ vyhovuje
sjednanému ucelu.

CLANEK II.
NAJEM
DOBA TRVANI NAIMU
PREDANI PREDMETU NAJMU

Predmét ndjmu je ndjemci pronajiman za ucelem provozovani restaura¢ni predzahradky
k ¢innosti najemce v rozsahu jeho Zivnostenského opravnéni.

Néjemce je opravnén si na svlj ndklad zfidit na pfedmétu ndjmu restauracni
predzahradku k ucelu dle ptredchoziho odstavce.

Predmét ndjmu bude ndjemce spravovat, nakladat s nim a pecovat o n¢j jako fadny
hospodat. N4jemce nese nebezpeci skody, byt vznikne i ndhodou.

Pfi skonCeni ndjmu ndjemce vrati pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej
od pronajimatele pievzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném a rozumném
uzivani.

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou od 9. 6. 2023 do 31. 10. 2023.

Pti skonceni ndjmu preda najemce predmét ndjmu pronajimateli nejpozdéji k poslednimu
dni trvani ndjmu, pficemz pfeddnim se mini zejména Uplné vyklizeni pfedmétu najmu,
véetné odstranéni restauracni predzahradky na naklady ndjemce. Bude-li najem ukoncen

bez vypovédni doby, bude pfedmét najmu predan do 15dni od jeho skonceni. O predéani
pfedmétu najmu se potidi predavaci protokol.

Jinym zplisobem neZz dohodou tucastniki se ndjem neprodluzuje. Ustanoveni § 2230
obcCanského zdkoniku se nepouzije.
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CLANEK III.
NAJEMNE
NAKLADY NAJMU

Pronajimateli ndlezi za ptenechéni pfedmétu najmu najemci do uzivani nasledné ujednané
najemné.

Najemné se s prihlédnutim a v souladu susnesenim RMC Praha 10 &. ... ze dne
... sjednava ve vysi 400,00 K¢/m?/rok, tedy celkem 1.906,84 K¢ (slovy: jeden tisic devét
set Sest korun Ceskych) bez DPH za dobu ngjmu.

Najemné je splatné ke dni podpisu této smlouvy. Uhradou najemného se rozumi den
pfipsani ¢astky ndjemného na ui€et pronajimatele.

Ngjemné, ptip. véetné DPH, uhradi ndjemce na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy, pficemz platbu identifikuje variabilnim symbolem uvedenym tamtéz.

Pronajimatel je opravnén provést kazdorocné jednostrannym pisemnym ozndmenim zménu
vySe ndjemného; pisemné oznameni zmény vyse najemného na piislusny kalendaini rok
musi byt ndjemci doruceno nejpozdéji do 30. Cervna, pficemz doplatek bude uhrazen
nejpozdéji do 31. prosince. Pronajimatel je opravnén najemné placené pro predchazejici
rok zvysit az o 100% indexu nartistu spotiebitelskych cen podle sdéleni Ceského
statistického ufadu; uvedené plati obdobné i v ptipadé, kdy dojde ke zméné interniho
pfedpisu pronajimatele urcujiciho vysi nijemného v disledku zmén v obvyklé vysi
najemného v daném misté a Case za novy najem podobné véci v daném misté a case nebo
ke zmén¢ platnych pravnich ptedpisit dopadajicich na pronajimatele, od nichz je povinen
odvozovat vysi najemného.

Nepreda-li ve smyslu ¢l. II. odst. 6 této smlouvy najemce pii skonceni ndjmu predmét
najmu, nalezi pronajimateli ode dne prodleni ndjemce po dobu blokace pfedmétu ndjmu
najemné/ndhrada ve vysi dvojnasobku najemného, jak jej najemce platil ke dni skonceni
najmu; odst. 5 tohoto ¢lanku zde plati obdobné.

S prihlédnutim k ustanoveni ¢l. IV. odst. 9 této smlouvy, nemé najemce pravo na slevu
z najemného nebo jeho prominuti, mize-li predmét najmu uzivat jen s obtizemi Ci je-li
ztizena moZznost uzivani zdsadnim zplisobem nebo je uzivani zcela znemoznéno v disledku
vady predmétu ndjmu, k niz se vztahuje povinnost najemce dle jmenovaného ustanoveni.
Stejné tak ndjemce nema pravo na nahradu vynalozenych néklada.

CLANEK 1V.
DALSI PRAVA A POVINNOSTI

Néjemce neni opravnén pifenechat piedmét najmu jinému do podnajmu stejné tak jej
jakkoliv ménit (mimo piipady plynouci z této smlouvy), véetné¢ provadeéni stavebnich
uprav vyzadujicich stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu ufadu, ledaze mu k tomu
pronajimatel pfedem pisemné udéli souhlas.

Najemce je opravnén ziidit na predmétu ndjmu restauracni predzahradku ve smyslu
¢l. IL. jediné tehdy, ziska-li vSechna nezbytnd vefejnopravni povoleni.
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Néjemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyluéné pro ucely dle této smlouvy, jak jsou
uvedeny zejména v ¢l. II. odst. 1.

Najemce se zavazuje udrzovat porddek v bezprostiednim okoli predmétu najmu
a dodrzovat pravidla pozarni ochrany, hygienické ptedpisy a dodrzovat zasady obecné
bezpecnosti pii uzivani predmétu najmu. Najemce je povinen udrzovat na predmétu najmu
Cistotu, zejména je povinen v souladu se zdkonem ¢. 541/2020 Sb., v platném znéni,
odd€len¢ shromazd'ovat, tfidit a predavat k vyuziti a zneSkodnéni odpad vznikly
na predmétu ndjmu.

Najemce se musi zdrzet v§eho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtézoval jiného
nebo ¢im by vazné ohrozoval vykon jeho prav.

Najemce se zavazuje v souvislosti s najmem pocinat si tak, aby nedochazelo ke skodam
na zdravi, majetku a zivotnim prostiedi.

N4jemce je povinen odstranit zavady a poSkozeni predmétu najmu, které zptsobil on nebo
jiné osoby prodlévajici v/na pfedmétu niajmu sjeho souhlasem, poptf. nahradit
pronajimateli takto zptisobenou skodu.

V piipad¢€ havarie se ndjemce zavazuje provést zasah, ktery zamezi vzniku dalSich skod.
Néjemce bude neprodlené informovat pronajimatele o vzniklych Skodach a zavadach
a vSech provedenych opatienich.

Po dobu ndjmu provadi jak béznou, tak i ostatni udrzbu predmétu ndjmu a jeho nezbytné
opravy vlastnim ndkladem néjemce.

N4jemci nenaleZi pii skonCeni ndjmu ndhrada za pievzeti zakaznické zékladny ve smyslu
§ 2315 obcanského zakoniku.

Néjemce muze opatfit restauracni predzahradku na predmétu ndjmu, ¢i predmét najmu
pfiméfenym Stitkem, nadvéstim nebo podobnym znamenim.

Néjemce je na zdkladé oznameni pronajimatele povinen za Uc€elem kontroly, opravy
¢1 ukézky budoucimu ndjemci umoznit pronajimateli prohlidku celého pfedmétu ndjmu.
Predchozi ozndmeni se nevyZaduje stejné€ jako pfitomnost ndjemce, je-li nezbytné zabranit
Skod¢€ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Realizaci prdva pronajimatele podle tohoto
odstavce nevznikd ndjemci pravo na slevu najmu.

Ucastnici na sebe berou nebezpefi zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765
obcanského zakoniku.

Najemce bez zbytecného odkladu oznami pronajimateli veSkeré zmény na své strang, které
by mohly mit vliv na plnéni zavazk a uplatiiovani prav z této smlouvy.

N4jemce je povinen piijimat veskeré pisemnosti na adrese uvedené v zahlavi této smlouvy.
V ptipad¢é zmény adresy se zavazuje pisemné sd¢lit tuto skutecnost pronajimateli, nejméné
30 dnd predem a nebude-li to mozné, pak ve lhité bez zbytecného odkladu. Do doby
doruceni tohoto ozndmeni je povinen zajistit pfijimani pisemnosti na adrese uvedené
v zéhlavi této smlouvy.
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16. Za den doruceni najemci bude pro ucely této smlouvy téz povazovan den, kdy najemce
odmitl doruCovanou pisemnost prevzit, nebo den, kdy uplynul posledni den doby pro
ulozeni doporucené (s dodejkou) zaslané pisemnosti u poskytovatele postovnich sluzeb.

CLANEKV.
SANKCNI UJEDNANI

1. Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu:

a) ve vysi 10.000,00 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) za uzivani pfedmétu najmu
v rozporu s touto smlouvou. Pronajimateli vznika pravo na smluvni pokutu ve shodné
vysi opakované, nezjedna-li najemce v dob¢€ urcené ve vyzve k zaplaceni (nejméné 15
dni) napravu;

b) ve vysi 0,1 % zdluzné Castky ndjemného, nejméné vSak 300,00 K¢ (slovy: tii sta
korun ¢eskych), bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného vice jak deset dni,
za kazdy den prodleni;

¢) vevysi 1.000,00 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy jeden ptipad poruseni
jakékoli jiné pravni povinnosti nijemce, jenz ma v souvislosti s ngjmem Vvici
pronajimateli na zaklad¢ této smlouvy nebo platnych pravnich ptedpisi plnit.

2. Uplatnéni (vznik) prava na smluvni pokutu nema vliv na pravo pozadovat ndhradu skody
v plné vysi.

3. Pii prodleni se zaplacenim jakéhokoli penézitého plnéni, neni-li ujednano néco jiného,
se smluvni strany zavazuji platit Grok z prodleni ve vysi dle platnych pravnich ptredpisa.

CLANEK VL.
ZPUSOBY ZANIKU SMLOUVY

1. Najem zaloZeny touto smlouvou muze byt skoncen dohodou, vypovédi s vypoveédni dobou,
vypovedi bez vypovédni doby nebo uplynutim doby najmu.

2. Kazdy z G€astnikli smi tuto smlouvu vypovédét s 3 mésicni vypovédni dobou, kterd pocina
bézet od 1. dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoved’
dorucena druhé smluvni stran€, i bez uvedeni ditvodu. Tuto smlouvu lze vypovédét mimo
ptipady uvedené v zakoné s vypovédni dobou, ktera ¢ini 1 mésic, porusi-li:

a) najemce povinnost plynouci mu ze vtahu zaloZeného touto smlouvou;
b) porusi-li pronajimatel svou povinnost plynouci mu ze vztahu zalozeného touto
smlouvou.

3. Pronajimatel smi skoncit ndjem vypovédi bez vypovédni doby mimo jiné:
a) prenecha-li njjemce predmet ndjmu nebo jeho cast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele;
b) zméni-li ndjemce hospodaiské urceni pfredmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele;
¢) zméni-li ndjemce zplsob uzivani pfedmétu ndjmu, jak byl ujednan touto smlouvou,
bez souhlasu pronajimatele;
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d) uziva-li nebo pouziva-li ndjemce predmét najmu tak, zZe se opotfebovava nad miru
pifiméfenou okolnostem nebo tak, ze hrozi jeho zniCeni, a pies vyzvu pronajimatele
a ke zjednani napravy v ptimefené lhité spolu s ponaucenim o dasledcich nezjednani
napravy najemce v souladu s vyzvou napravu nezjednd; hrozi-li nebezpeci z prodleni,
ptedchozi vyzvy neni tieba;

e) porusSuje-li najemce hrubé své povinnosti a pusobi-li tim ujmu pronajimateli a/nebo
je-li najemce po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo
sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu.

Uzna-li to pronajimatel za vhodné, mize skoncit ndjem z ditvodu dle pifedchoziho odstavce
vypovédi s vypovédni dobou. V takovém piipadé ¢ini vypovédni doba 1 mésic.

Najemce smi skoncit najem vypovédi bez vypovédni doby pouze a vylucné z téchto

divodu:

a) zanikne-li z ¢asti predmét ngjmu,

b) poruSuje-li pronajimatel své povinnosti zvlast hrubym zplsobem a plsobi-li tim
zna¢nou Ujmu najemci.

CLANEK VII.
ZAVERECNA USTANOVENI

Névrh na uzavieni této smlouvy nelze pfijmout s dodatkem nebo odchylkou.

Tuto smlouvu nelze uzaviit, aniz by byly ujednany vSechny naleZitosti, jez se dle zaméru
stran v ni mély ujednat.

Tato smlouva nabyva platnost pfipojenim podpisu obou smluvnich stran a u¢innosti dnem
9. 6.2023.

Obsah zavazku zalozeného touto smlouvou nebude utvaren zvyklostmi. Vyznam pro n¢j
nema ani zavedend praxe stran.

Tuto smlouvu a obsah zavazkového pravniho vztahu ji zalozené¢ho 1ze ménit jen pisemnou
dohodou ucastnikt, neni-li zde stanoveno jinak.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné
uvedeny, se Fidi obecné zavaznymi predpisy platnymi na uzemi Ceské republiky. Ugastnici
se dohodli, Ze nad rdmec obsahu vyse uvedenych smluvnich ujednéni vylucuji v rozsahu
maximaln¢ ptipustném dle kogentnich ustanoveni pravnich predpist aplikaci ustanoveni
§ 2051; § 2223; § 2247; § 2253; § 2287; § 2303 a § 2311 zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zékonik, v platném znéni, na jejich smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou.

Ukastnici se dohodli, e prava na majetkova plnéni podle této smlouvy se proml&i
nejpozdéji do 10let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé. Pravo namitnou neplatnost
pravniho jednéni, vyjma piipadl jednostranného skonéeni najmu, se proml¢i do jednoho
roku ode dne, kdy mohlo byt uplatnéno poprvé.
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8. Dojde-li v dobé najmu na Gizemi Ceské republiky ke zméné ménovych jednotek, bude vyse
penéznich plnéni dle této smlouvy pfepoctena podle oficidlné vyhlaSeného poméru nové
mény k ménovym jednotkam stavajicim (dle kurzu CNB).

9. Tato smlouva je vyhotovena ve tiFech (3) stejnopisech, z nichZ jeden (1) obdrzi najemce
a dva (2) pronajimatel.

10. Ucastnici prohlaSuji, Ze si smlouvu po jejim sepsani fadné ptecetli, Ze odpovida jejich
svobodné vili a nebyla ujednédna v tisni, nebo za napadné znevyhodnénych podminek.

Na dtikaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

11. Piiloha - Snimek katastralni mapy.

V Praze dne V Praze dne

Najemce: Vasyl KRYCHFALUSHIY Pronajimatel: Bc. Jakub BRZON
vedouci odboru majetkopravniho

Ov¢iujeme, Ze byly splnény podminky platnosti tohoto pravniho
ukonu MC P10 podle § 43 zak. ¢. 131/2000 Sb.

Utedni deska MC P10 vyvéseno od ... do ...
Usneseni Rady m. ¢. Praha 10 (RMCP10) ¢. ... ze dne ...

Ovérovatel: ...............
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SNIMEK KATASTRALNI MAPY

0967/2023/OMP

Pfiloha

I
2244/248

parc. ¢. 806/489
k. i. Malesice

806/489
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