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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 21796/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani
nemovitosti.

e

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

O cen¢ nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky & 1238/19 v objektu &p. 1238/172, ulice
Ruskd, obec Praha, v€etn¢ spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu a pozemku
parcelni ¢islo 1621/6, 1621/30 a 1621/16 na katastralnim zemi Vrovice.

Znalec: Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10
telefon:
e-mail: Dmarv@volny.cz

Cislo posudku v evidenci znalce: 44302023

Zadavatel: M¢stské &ast Praha 10
Vrsovicka 1429/68
10138 Praha 10
OBVYKLA CENA 4 460 700 K¢
Pocet stran: 18 a 4 stran piiloh Poéet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 22.4.2023 Vyhotoveno: V Praze 28.4.2023




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky €. 1238/19 v objektu &p. 1238/172, ulice Rusk4, obec
Praha, vCetné spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu a pozemku parcelni &islo
1621/6, 1621/30 a 1621/16 na katastralnim tzemi VrSovice.

1.2. U&el znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro Gcely prodeje elektronickou aukei.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skute¢nost, kterd miize mit dle jeho nazoru vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 22.4.2023.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce &. 337/2022 Sb., kterou se méni
vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o oceflovani majetku (ocetiovaci vyhlaska), ve znéni
pozdé&jsich piedpist. § Ic - odst. 1 Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni
hodnoty se uréi i cena zjisténa.

(2) Odstavec 1 se nepouZije v piipad¢ ocenéni pfedmétu zajisténi pro Gcely souvisejici s Einnosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a uvérniho druzstva.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

vypis z KN katastrdlniho ufadu LV €. 7146, 7145 ze dne 22.4.2023

skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a udaje sdé€lené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2023

vymezeni jednotek v budové- prohlaseni vlastnika budovy

https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pFistup do katastru nemovitosti pro registrované uzivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://www.risy.cz/cs/ - Regiondlni informadni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-trady - statni organizace a Gfady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Zakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku

- Vyhléska €. 337/2022 Sb. , k provedeni zdkona o ocetiovani majetku (ocetiovaci vyhlaska),
- Zakon ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych tstavech

- Vyhlaska €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké innosti

- OctopusPro - ptistup pro registrované uzivatele.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V rdmci zpracovani posudku je aplikovan predpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou Uplné a pravdivé.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykl4 cena je definovana v§2, odst.1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o

zméné nekterych zékont, ve znéni zdkona ¢.237/2020 Sb.

Pokud tento zakon nestanovy jiny zplisob ocefiovani, ocetiuji se majetek a sluzba obvyklou cenu.
Obvyklou cenou se pro uéely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pti prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvla$tni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi se
rozumgji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky p¥irodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozum&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

V odiivodnénych p¥ipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZzuji viechny okolnosti, které
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maji na trzni hodnotu vliv. Didvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.Urceni
obvyklé ceny a postup pii tomto uréeni musi byt z ocenéni zfejmé, jejich pouZiti, véetné pouZitych
udaji, musi byt odlvodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni.

TrZni hodnotou se rozumi odhadovana &astka, kterou by mél mit majetek nebo sluzba ke dni
ocenéni mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim.

Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny nebo trzni hodnoty stanovi provadéci vyhlaska ¢.337/2022

Sb. (§1a - §1b) '

Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo trzni hodnoty se uréi i cena zjisténa.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trZzniho
hospodéfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i u€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocetlovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci sniZzend o pfiméfené opottebeni odpovidajici
opotiebené véci stejn€ho staii a pfimétené intenzity pouZivani. Cena reproduk¢ni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob€ ocenéni, bez odpoétu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby roky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedévné minulosti na trhu realizovény, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 337/2022 Sb., kterou se méni
vyhlaSka ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o oceflovani majetku (ocetiovaci vyhlaska), ve znéni
pozdgjsich predpist.

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

Data budou zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovén a vytvoren souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladi, dat z mistniho Setfeni, na zaklad€ kterych znalec dospél k
vysledktim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, databaze Valuo a
zpracovéna data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi a budou
zjistény , vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

-4 -



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mé&sto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k..
Vrovice
Adresa nemovité véci: Ruska 1238/172, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidencni udaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské namgsti 2/2, 110 00 Praha 1, podil 1/ 1
Sast Praha 10 Méstské, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1/1

Na LV &. 7146 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Marianské namésti 2/2, Praha 1
Svéfena sprava

Mgstska ¢ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Praha 10

Dokumentace a skutecnost

Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na misté a zamé&fenych pii prohlidce nemovitosti.

Mistopis

Vrovice jsou méstskd &tvrt’ a katastralni uizemi na jihovychodé SirSiho centra Prahy, soucast
méstské asti i méstského obvodu Praha 10. Sousedi na severu a severozdpadé s Kralovskymi
Vinohrady, na vychodé se Stragnicemi, na jihovychod¢ s Michli a na jihozépadé s Nuslemi.

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 1 o velikosti 50,90 m* dle vymezeni
jednotek v budové. Bytovy diim je situovany v fadové zastavbé  pii ulici Ruska, kde pies ulici se
nachazi aredl Vinohradské fakultni nemocnice. V blizkém sousedstvi se tedy nachazi nemocnice,
administrativni budova  pojistovny a bytové domy, frekventovand Ruska ulice. Obcanska
vybavenost dobrd v dochazkové vzdélenosti drobné prodejny - Kubanské namésti, nejblizsi
nakupni centrum Eden. Dopravni dostupnost cca. 50 m stanice autobusu v ulici Rusk4 k metru Flora
nebo Namésti Miru, tramvaj Kubanské namésti. Parkovani v pfilehlych ulicich $patné, zvlasté ve
vedernich hodinach. Jedna se o lokalitu, kterd je na rozmezi Strasnic a VrSovic.

Objekt je zdéné konstrukce s dodate¢né provedenym zateplenim bez vytahu, podsklepeny dvéma
podlazimi s Sesti nadzemnimi podlaZimikde Sesté¢ podlazi je pidnim prostorem, zastfeSeny
sedlovou stfechou se st¥e$ni krytinou taskovou (s valbami) a klempitskymi prvky z pozinkovaného
plechu. Pfedmétny obytny soubor tvoii t¥i funkén& spojené objekty, kazdy se samostatnymi vstupy.
Vstup do objektu je ze severni strany domu pfes betonové pfedsazené schiidky plastovymi ze dvou
tfetin prosklenymi dvefmi s nadsvétlikem. Okna plastovd, schody teracové se st€énami oSetfenymi
latexovym natérem, podlahy teracové dlazby. Zadveii u zadniho vstupu je uzavieno plastovymi
prosklenymi dvefmi a zadni vstup plastovymi prosklenymi dveifmi. Objekt je betonové
montované konstrukce, zatepleny. Ve 2.PP se nachazi sklepni kdje a dalsi spoleéné C&asti
domu.1.PP vystupuje do ulice Ruskd mirné nad terén (uroveti chodniku) a na jiZni strang, kde je
situovana oceflovand bytova jednotka je Grovenl podlahy vysoko nad terén. Vytapéni objektu z
centralniho zdroje. Dim je v dobrém stavebng technickém stavu udrZovany po revitalizaci. Objekt
byl postaven v Sedesatych letech (Netolicky).




3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka &. 1238/19
1.1. Oceilovany byt
1.2. Pozemek parc.§.1621/16,1621/30 a 1621/6

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka &. 1034/8
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka &. 1238/19




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zékona €. 151/1997 Sb. o ocetlovani majetku, § 2 a dle vyhlasky ¢.
503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti. Dle vyhlasky €. 337/2022 Sb. §lc zjisténa cena bude
ur€ovana.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev pfedmetu ocenéni: Bytova jednotka ¢.1238/19
Adresa pfedmétu ocenéni: Ruska 1238/172
100 00 Praha 10
LV: 7146, 7145
Kraj: Hlavni mé&sto Praha
Okres: Hlavni mé&sto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemd: Vrsovice
Pocet obyvatel: 1275 406

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonl ¢&.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., €. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Bytova jednotka ¢. 1238/19

1.1. byt

Ocetiovand bytova jednotka se nachézi se nachdzi v prvnim podzemnim podlazi bytového domu
podsklepené¢ho dvéma podlazimi s Sesti nadzemnimi podlazimi, kde Sesté podlaZi tvoii pudni
prostor. Vzhledem k osazeni bytového domu do svazitého terénu je dostate¢na vyska parapetnich
stén nad terén. Objekt je zdeéné konstrukce se zateplenim bez vytahu. Bytova jednotka je
bytovou jednotkou charakteru 1+1 a sestava z pokoje, kuchyné, piedsing, koupelny, WC, sklepa
a spize dle vymezeni jednotek v budové.  Okna plastova . Dvefe dfevéné ramové do
ocelovych zarubni a vstupni dvefe hladké do ocelové zarubné. Podlaha v pfedsini a kuchyni lino, v
koupelng, WC, sklepé a spizi plvodni dlazba, v pokoji parkety. Koupelna vybavena vanou a
umyvadlem a provedeny jsou keramické obklady stén pivodni. WC samostatné s WC misou s
nadrzkou umisténou v technickém prostoru, provedeny jsou keramické obklady stén plvodni.
Kuchyit vybavena pivodni linkou s plechovym dfezem a plynovym spordkem bez digestofe,
provedeny jsou keramické obklady k lince pivodni.  Vytapéni dalkové dustfedni s TUV -
radiatory litinové. Stavebng technicky stav bytové jednotky - bytova jednotka je v pivodnim stavu
zdkladné udrZovanda a vyZaduje stavebni Gpravy a modernizaci.
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Zatiidéni pro potfeby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21
Stati stavby: 63 let
Zakladni cena ZC (pfiloha &. 27): 90 291,- K&/m?
Podlahové plochy bytu l;(:)e;;:f:vtédrlﬁotz& u
predsiti: 11,40 % 1,00 = 11,40 m?
pokoj: 19,00 * 1,00= 19,00 m?
koupelna: 2,80*% 1,00= 2,80 m?
WC: 1,0* 1,00= 1,00 m?
spiz: 1,5*% 1,00= 1,50 m?
kuchyii: 13,70 * 1,00 = 13,70 m?
sklep v byté: 1,50* 1,00 = 1,50 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 50,90 m?
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Néazev znaku ¢ \
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monolitickd konstrukce vyzdivana IV 0,10
- zdén4 zateplena
2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor | -0,01
3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
4. Umisténi bytu v dome: 1. PP nebo 5. NP a vys3i bez vytahu - 1.PP I -0,05
(zvySené) bez vytahu
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni sv&tové II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled - jihovychod
6. Zékladni piisluSenstvi bytu: P¥isluSenstvi tplné - standardni I 0,00
provedeni - koupelna a WC
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni II -0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni koje -
sklep v byté 1,5 m2
8. Vytapéni bytu: Dalkové, tstfedni, etdzové - dalkové 111 0,00
9. Kritérium jinde neuvedené: Vyznamné sniZujici cenu - modernizace I -0,10
10. Stavebne - technicky stav: Byt se zanedbanou tdrzbou — 11 0,85
(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro stari 63 let:
s=1-0,005* 63 =0,685
9
Index vybaveni  Iv=(1+ ) V;)* Vo * 0,685 = 0,541
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
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poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl II 0,00
6. Povodilove riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poStem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni 0zemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna - pro tento typ 1 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Oblanské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, [ 1,00
sluzby, zdravotnick4 zat{zeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(pené€zni) sluzby, sportovni a kulturni za¥{zeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po* (1+ 3 Pi)=1,000
i=1
Index polohy pozemku
Nazev znaku é. Pi
1. Druh a t¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim I 1,00
celku
2. PfevaZzujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢4sti obce 1 -0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které m4 obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pt{jezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moznosti; nebo ptijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku - $patné parkovaci
moznosti,
7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m véetn&, MHD — 111 0,01
dobra dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komer¢niho vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Priimeérna nezaméstnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva - bez dalsich vlivi II 0,00
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Index polohy Ir=P; * (1 + P;))=1,000

i=2

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 90 291,- K&/m? * 0,541 = 48 847,43 K&/m?
CBp=PP * ZCU * Ir * Ip = 50,90 m? * 48 847,43 K&/m? * 1,000 * 1,000= 2 486 334,19 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 2 486 334,19 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek pare.¢.1621/16,1621/30 a 1621/6

Oceilované pozemky se nachazi na katastralnim tzemi Vriovice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2023 mapovy list &. 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemka dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K¢&/m?] [K¢]

zastavéna plocha a nadvoii 1621/16 222 10 800,00 2 397 600,-
ostatni plocha - ostatni komunikace 1321/30 166 10 800,00 1792 800,-
ostatni plocha - ostatni komunikace 1321/6 697 10 800,00 7 527 600,-
Cenova mapa - celkem 1085 11 718 000,-
Pozemek pare.€.1621/16,1621/30 a 1621/6 - zjistén4 cena celkem = 11 718 000,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.¢.1621/16,1621/30 a 1621/6 = 11 718 000,- K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 11 718 000,- K¢&
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2 486 334,19 K¢

’ Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku
Zji8téna cena pozemku: 11 718 000,- K&
Spoluvlastnicky podil: 5 090 /315 650
Hodnota spoluvlastnického podilu:
11718 000,- K& * 5090 /315 650 =188 958,09 K&
Spoluvlastnicky podil na piislusenstvi a pozemku + 188 958,09 K¢

Bytova jednotka &. 1238/19 - Zjisténa cena = 2675 292,28 K¢

TrZni ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 1034/8

Pii ocefiovani vynosovou metodou je predpokladéno, e nemovitost pfinasi trvaly a udrZitelny
Vvynos. Pro tyto ugely byly vybrany podobné nemovitosti nabizené k pronajmu. Celkem byly
Vybrény ¥ vzorky a prepoteny koeficienty zohlediiujicimi lokalitu, stavebng technicky stav,
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charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. N4sledng musely byt zohlednény roéni néklady (na
spravu, pojiSténi, dait z nemovitosti a piipadnd néklady potfebné na uvedeni bytu do
pronajimatelného stavu.

PFehled pronajimanych ploch a jejich vynost

ré. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem nijem mira
plocha kapit.

[m*]  [K&m?/rok] [K&/méssic] [K&/rok] [%]
‘ 1.0Obytné prostory  1.PP - 1+1 51 2711 11 500 138 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 138 000

Vypocet hodnoty vynoesovym zpiisobem

Podlahova plocha PP m? 51

Reprodukéni cena RC K¢&

Vynosy (za rok)

Dosazitelné ro¢ni ndjemné za m? Nj K&/(m*'ro 2711

k)

DosaZitelné hrubé roéni ndjemné Nj * PP K¢&/rok 138 000
| Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
| Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 131 100

Naklady (za rok)

Dan z nemovitosti Ké&/rok 350

Pojisténi K¢&/rok 1500

Opravy a udrzba Ké&/rok 1 500

Sprava nemovitosti K¢/rok 3000

Ostatni naklady Ké&/rok 0

Néklady celkem \Y K¢/rok 6 350

Cisté ro¢ni ndjemné N=Nh-V  K&rok 124 750

Mira kapitalizace % 4.50

Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&&n4 renta Cv=N/i

Vynosové hodnota (bez odeéteni nakladd na uvedeni K¢ 2772222

% do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 100 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 2672222

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka €. 1238/19

. Ocenovanad nemovita véc
Uzitn4 plocha: 50,90 m?

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficient pro porovnani:

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
' prodejii nemovitosti v mist& a ¢ase obvyklém. Jako podklady byly pouzity udaje dostupné z katastru
I nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primérné ceny. Jako porovndvaci parametry byly

zvoleny zrealizované prodejni ceny vztaZené na 1 m2. Takto zjiSt€né ceny byly upraveny

nasledujicimi koeficienty:
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Hodnota koeficientu = 1 odpovid4 shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V pfipadg, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepsi nez ocetiované véci
odpovida koeficient < 1. V pfipad&, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku hor$i ne¥
ocefiované nemovitosti, odpovida koeficient >ziskand data pak byla pfepoltena na ceny , které byly
pouZity pro vypocet viz vyse.

Pouzité koeficienty a korekce.

PouZity byly ceny srovnavanych jiz prodanych nemovitosti z databaze VALUO a po t€ upraveny
koeficienty K1 - K9.

K1 zohlediiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebng technicky stav, K4 vytah, K5 velikost - m?
uzitné plochy ( dana rozmezim) K6 vybaveni, K7 podlazi, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohledriuje prodej elektronickou aukei.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Bulharska 1213/21, Vriovice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100, Cesk4
republika
Lokalita: Bulharskéd 1213/21, Vr$ovice, Praha, Hlavni mé&sto Praha, Praha, 10100, Ceska
- republika
? Popis: Nase spole€nost Vam zprosttedkuje koupi vzdugného slunného bytu o celkové vyméie 50

m2 v cihlovém domé& ve velmi vyhleddvané lokalit¥ na hranici prazskych Vr$ovic a
Vinohrad. Osobni vlastnictvi. Byt se nachézi ve 3. patfe s vytahem a jeho okna sméfuji do
klidného vnitrobloku se vzrostlou zeleni a skytaji krasny vyhled nejen do zeleng, ale i na
stfechy okolnich domd. Vyhodou je i jizni orientace a opravdovy klid, pfestoZe se nachazite
temef v centru velkomésta. K bytu ndlezi i sklep v suterénu domu.Tento byt s vysokymi|
stropy vyZzaduje celkovou rekonstrukei a pfimo vybizi k pravé stdvajiciho prostoru a tim k
vybudovani velmi pfijemného bydleni v historickém dom& s pusobivou
atmosférou.Dispozién& 2 svétlé pokoje, oba témé&F 20 m2, dfive velka kuchyni a loznice,
dale pfedsiii, toaleta, komora a koupelna se vstupem z lo¥nice, kde byla pozdéji umisténa i
mald kuchyiika. VSechny mistnosti bytu maji nova dfevéna eurookna, v koupelné je
pivodni velké okno do svétliku s dennim svétlem. V pokojich se nachazi velmi zachovalé
dievéné parkety. Do bytu je zaveden plyn, je tedy moZn4 instalace nového plynového kotle
pro vytapéni i ohfev vody. V této chvili vytdp&ni bytu zajistuji kamna WAW a ohiev vody
plynova karma v koupelng.Dal§im bonusem tohoto bytu je moznost vyuziti balkonku se
vstupem z chodby domu k posezeni nebo suseni pradla, té2 orientovaného do vnitroblokul
nebo moZnost posezeni na pdvabném dvoreCku se vzrostlou zeleni.Doim prochazi
a postupnou revitalizaci, opravena stfecha, fasada, postupné rozvody, probiha vymena oken,
v planu novy vytah a rekonstrukce sklepnich prostor. Vie z naletfenych penéz, nizké
poplatky.Velmi vyhledivana lokalita s veskerou infrastrukturou v peSim dosahu, klidn4
ulice v sousedstvi ¢inZovnich domd, vil a parkd, s vynikajici dostupnosti centra Prahy do
nekolika minut pésky i MHD.PENB neni uveden, proto oznadeno G. Velmi doporuduji
prohlidku. Cena je uvedena vietn& provize a pravniho servisu. Rada vdm pomiizu s
financovanim hypote&nim Gvé&rem. Ev. &islo: 642411,
Podlazi: 4 NP
Dispozice:  1+1
Typ stavby: zdény bez vytahu

Uzitna plocha: 50,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - lepsi 0,97
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,95
K4 Vytah - neni 1,00
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K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Valuo.cz

K6 Vybaveni - srovnatelné 1,00
K7 podlazi - lepsi 0,95
K8 redukce pramene ceny - v Fizeni 1,00
K9 prode;j el. aukci 0,98
Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 22.2.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
5490 000 50,00 109 800 0,86 94 428
Nazev: Vrovicka 916/15
Lokalita: Bytova jednotka ¢. 916/15
Popis: byt v osobnim vlastnictvi o vyméfe 52 m2 ve 4. patfe &nZovntho domu ve

Vrdovicke ulici v Praze 10. Piivodni byt 1+1 byl rekonstruovan a kuchyiisky kout
pfemistén do pfedsing, ¢imZ vznikly dva odd&lené pokoje se samostatnymi vchody,
jeden s vyhledem do ulice, druhy s patrovym dvoultiZzkem a atnou, orientovany do
zeleného  vnitrobloku. Novéd kuchyiiska linka je vybavena elektrickou
dvouplotynkovou varnou deskou, troubou, lednici a my&kou na nadobi. Soucasti
bytu je dale koupelna se sprchovym koutem, WC a sklepni kéje, lze vyuZivat také
balkén v mezipatfe. Stfecha domu a zadni fasdda jsou zatepleny, v byté jsou
osazena eurookna se Zaluziemi a dfevéné dvefe, poloZena dfevénd a laminatovil
podlaha, vytdpéni a ohfev vody zajistuje plynovy kondenzaéni kotel. V tradiéni
lokalit¢ prazskych VrSovic najdete mnoZstvi obchodd, stravovacich zafizeni, v
peSim dosahu matefskou i zdkladni §kolu, fotbalovy stadién Bohemians; rekrea¢ni
moZnosti nabizi okoli Boti¢e i blizké Havlickovy sady (

Podlazi: 5.NP

Dispozice:  1+1 na 2+kk (kuchyi v ptedsini)

Typ stavby: zdény s vytahem

Uzitn4 plocha: 52,03 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - lepsi 0,99

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,90

K4 Vytah - vytah 0,99

K5 Velikost - srovnatelna 1,00

K6 Vybaveni - lepsi 0,95

K7 podlazi - lepsi 0,96

K8 redukce pramene ceny - V- 65335/2022-101 1,00

K9 prodej el. aukei 0,98
Cena [K(¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 14.11.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
5450 000 52,03 104 747 0,79 82 750

Nazev: Prodej bytu 1+1 48 m2

Lokalita: Bélocerkevska, Praha 10 - VrSovice

Popis: Nabizime vam ke koupi zastupce klasického méstského bydleni ve velmi atraktivni

lokalit€ prazskych VrSovic. Byt v osobnim vlastnictvi 1+1 je situovan v 1. patfe
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zrevitalizovaného cihlového domu na Bé&locerkevské ulici. Hlavni ptednosti tohoto
bytu je vynikajici dostupnost na tramvaj, MHD BUS (zastavka 300 m od domu,
tramvaj do 5 min p&ky do domu). Kompletni obanska vybavenost, obchodni,
sportovni a spoletenské moznosti lokality jsou dal$im bonusem nabidky. Byt je
vhodny jak startovaci bydleni, investici na prondjem &i pro dospélé osoby v
dichodovém véku pro pohodlné bydleni. Byt je uréen k mensim Gpravam, je mozno
vyuzit plyn pro vafeni. Méraky na vodu a topeni jsou samozfejmosti. Byt ma velmi
nizké provozni néklady ve vysi 3400 K& a zalohy na energie 500 K& (1 osoba).
Toaleta a koupelna s vanou jsou oddélené, plovouci podlaha a koberec na podlaze.
V byt€ je mozné ponechat vybaveni (obyvaci sténa, jidelni stil a Zidle, pohovka,
sedaci souprava). Koupi bytu je moZno financovat hypotéénim uvérem, s jeho
vytizenim na miru vdm samoziejmeé pomiuzeme. Doporuduji osobni prohlidku.

Podlazi: 2.NP

Dispozice: 1+1

Typ stavby: zdény s vytahem

Uzitn4 plocha: 48,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00 :
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00 N
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,90 o
K4 Vytah - vytah 0,99 i
K5 Velikost - srovnatelna 1,00 I
) .. Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni - lepsi 0,95
K7 podlazi - lepsi 0,95
K8 redukce pramene ceny - v nabidce 0,95
K9 prodej el. aukci 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena4 j. cena
k 28.4.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
5 700 000 48,00 118 750 0,75 89 063
Nazev: Prodej bytu 1+1 51 m2
Lokalita: Bulharska, Praha 10 - Vr$ovice
Popis: Prodej bytu 1+1 s balkonem, cihla, 51 m2, ul. Bulharska, Praha 10 - VrSovice. Byt

se nachdzi ve 3. patfe domu bez vytahu. V koupelné vana se zasténou, umyvadlo,
pfipojka na pracku a plynovy kotel, WC je samostatné. Kuchyn vybavena
kuchyiiskou linkou se spordkem a jidelnim stolem. V pfedsini je umisténa prostornd
vestavénd skifii se zrcadlem, na podlahach parkety a dlazba, dvefe dfevéné, oknal
Spaletova, vytapéni a ohfev vody plynovym kotlem. Byt bude k nast€hovani od
srpna, do 07/2023 je obyvan najemniky. Orientace bytu na dvé svétové strany sever|
a jih, maly balkon s vyhledem do wvnitrobloku. Nemovitost se nachdzi ve
vyhledavané a velmi klidné lokalité. Veskerd ob&anskd vybavenost v okoli domu,
nedaleko obchodni centrum EDEN. Dopravni dostupnost autobusem s ndvaznosti
na metro Namesti Miru, zastavka autobusu 180 m od domu.

Podlazi: 4.NP

Dispozice:  1+1, balkon

Typ stavby: zdény bez vytahu

Uzitna plocha: 51,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - lepsi 0,97 iR
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00 i =
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,90
K4 Vytah - neni 1,00 E
K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: www.sreality cz
K6 Vybaveni - lepsi 0,95
K7 podlazi - lepsi 0,95
K8 redukce pramene ceny - v nabidce 0,95
K9 prodej el. aukei 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena

k 26.4.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

5 890 000 51,00 115 490 0,73 84 308
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 82 750 K&/m?
Primeérna jednotkové porovnavaci cena 87 637 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 94 428 K&/m?

Primérné jednotkova cena
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci

Vysledné porovnavaci hodnota

Vypocet porovniavaci hodnoty na zaklad¢ uzitné plochy

87 637 Ké&/m?
50,90 m?

4 460 723 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového pfedpisu:

1. Bytova jednotka ¢. 1238/19
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek parc.¢.1621/16,1621/30 a 1621/6

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: DvamilionyS$estsetsedmdesatpéttisicdvéstédevadesat K&
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2675292,-K¢

2486 334,19 K¢

188 958,09 K&

=2675292,- K¢

2 675 292,- K¢

2 675 290,- K¢




Cena zjisténa dle cenového predpisu
2675290 K¢

slovy: Dvamiliony§estsetsedmdesétpéttisicdvéstédevadesat K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 1034/8 2672222,-K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢&. 1238/19 4 460 723,- K¢
Porovnévaci hodnota 4 460 723 K¢
Vynosova hodnota 2672222 K¢
Obvykla cena
4 460 700 K¢
slovy: Ctyfimiliony&tyfistasedesattisicsedmset K&

Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou hodnotu nemovitosti ovlivituje mnoho vlivi. Mezi nejdilezitéjsi patii vlivy fyzikalni ,
kde se jednd o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Zivotn prostfedi kolem ni, dopravu,
sousedy, stafi nemovitosti a fadu dalsich faktor. Déle jsou to vlivy ekonomické, u kterych se
sleduje zaméstnanost v dané lokalit& a ptipadnd dojezdnost, Zivotni urovet, hospodaisky rozvoj,
inflace nebo trokova mira. Vlivy politicko spravni zahrnuji datiovou politiku, uzemni planovani
¢i vefejné zajmy, Zivotni standard a politiku bydleni. Mimo tyto vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv i situace v dané &asti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptavky a konkurence
u daného typu nemovitosti, nové trendy atd.

Zjisteni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni -
zjist€nou cenou, vynosovou metodou, porovndvaci. Vynosovd metoda na zakladé vynost z
obvyklych ndjmd. Porovnavaci metodou - vzorky pro srovnani byly pfevzaty z databaze jiz
prodanych nemovitosti VALUO, databaze katastralniho u¥adu a realitniho portdlu.  Jako hlavni
ukazatel pro ndvrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek  porovnavaci metodou.

5. ODUVODNENI|

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Byla provedena srovnavaci analyza, uréeny zékladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vy$i ceny. Z transakéni historie, analyzy transakei a vyhodnoceni segmentit
trhu  je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi véemi je obchodovano. Pro urdeni obvyklé ceny je
vychazeno z vlastni a inzertni databéze, a znalosti trhu. Z realizovanych prodejt databéze
historie realitni inzerce a katastru nemovitosti byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nekterych  charakteristikdch mohou odliovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotlivych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohledn&ni viech vlivi
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plsobicich na cenu obvyklou a po zvaZeni vech okolnosti byla soucasné cena obvykld uréena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spradvnost postupu, skute€nosti, které by mohli snizovat piesnost zavéru
nebyli zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky &. 1238/19 v objektu &p. 1238/172, ulice Ruska, obec
Praha, vCetné spoluvlastnického podilu na spolednych &astech domu a pozemku parcelni &islo
1621/6, 1621/30 a 1621/16 na Kkatastralnim uzemi VrSovice. Porovnavaci hodnota nemovitosti
ma v tomto pfipad€ nejvetsi vypovidaci hodnotu, vzhledem k tomu, Ze porovnavaci vzorky jsou
§ Vvybirané ze stejné lokality, jedna se o jiZ realizované prodeje a z realitniho portalu. Vzorky jsou
? upraveny korekénimi koeficienty. VSechny odlisnosti  jsou v porovnivaci hodnot&
zohlednény.Zohlednén byl stavebné technicky stav a technologie provedeni, vybaveni, standard,
piisluenstvi, lokalita, dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.
Ocefiovany majetek patii mezi typy nemovitosti, které jsou na trhu obchodovany. Lze tedy
pfedpokladat, Ze porovndvaci metoda odrdZi nejlépe stav ekonomiky i konkrétni nabidku a
poptavku po tomto druhu nemovitosti. Z t&chto diivodd je indikace obvyklé ceny porovnavaci
metodou rozhodujici.

OBVYKLA CENA 4 460 700 K&

slovy: Ctytimiliony&tyFistasedesattisicsedmset K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutec¢nosti sniZujici jeho
presnost ’\

Bez podminek, bez skute¢nosti sniZujicich pfesnost.

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné pted zapo&etim vykonu.

Znale¢né uctuji dokladem ¢&. 4430/2023.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 ¢&.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapséan v evidenci posudki pod pofadovym &islem 21796/2023.
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V Praze 28.4.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.4.
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Informace o jednotce | NahliZzeni do katastru nemovitosti

1238/19

jednotka vymezena podle zékona o viastnictvi bytd

5

%
jplisob vyuZiti: byt 1
gudova: ¢.p. 1237, 1238, 1239 %
(atastralni Gzemi: Vriovice [732257] |
ICislo LV: 7146 }
pdira = 5090/315650 |
spolecnych Castech: |
lastnici, jini opravnéni
lastnické pravo Podil

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

o’éfeﬂé sprava nemovitest’ ve viasinictvl obee Podil

Méstska Cast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

pGsob ochrany nemovitosti

Nazev

pamatkové chranéné tzemi

Jmezeni viastnického prava
lejsou evidovana Zzadna omezeni.
iné zapisy
|
\ejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
Q { v ramei keerych byl k nemowitost zapsan cenovy Gdaj

lemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statnf spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Giad pro hlavni mésto
rahu. Katastralni pracoviité Praha™

'§105fé£ené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 22.04.2023 11:00.

2004 - 2023 Cesky Grad zemémeticky a katastralni o Verze 6.3.0 b1 [WWWE6]

ImpS://nahlizenidokn.c:uzk.cz/ZobrazObjekt.aspx’?encrypted=NAHL~Gm—vMpBQzlzCDILTBvYo7mquAYf4zV3QTG3hHm1pIeJH_CouYDy5 _yv02... 11
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Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

sformace o pozemku

parcelni cislo:
ghec:

(atastralni Gzemi:
tislo LV:

yméra [m?]:

fyp parcely:
Mapovy list:
Uréeni vymeéry:
IpUsob vyuziti:

Druh pozemku:

1621/16

Praha [554782]7
Vrdovice [732257)
7145

222

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé

spolecny dvir

zastavéna plocha a nadvofi !

(‘Iastnici, jini opravnéni

€ ) LAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

|

httPs://nahlizenidokn .cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~68Prmy-PWM_TonYAN13Q-pMvGnjal.1 yNWXblzyZHgkD1tzZXKTNBg-Mnxi_...

1

Podil |
416/31565 |
629/31565 |
7/535 |
629/31565
162/6313 |
119/6313 |
736/31565§
626/31565%
607/31565 -
1096/31565§
!
{

7/535 |

i
i
|
!
H

119/6313
125/6313
421/31565 |
419/31565%
627/31565 !
831/31565
769/31565
14/535
829/31565
629/31565
618/31565

173
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Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

iformace o pozemku

—
srcelni Cislo:

fbec:
(atastraini zemi:
(islo LV:
yyméra [(m?]:
fyp parcely:
Mapovy list:
Jréeni vymeéry:
Iplsob vyuzit:

pruh pozemku:

1621/3007
Praha [554782]1%

Vrdovice [732257]

1145
166

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé
ostatni komunikace

ostatni plocha

(gastnici, jini oprévnéni

ﬁLAVNi MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

416/31565
629/31565
7/535
629/31565
162/6313

119/6313;

i

736/31565 |
626/31565§
607/31565

|
1096/31565 E

7/535 ¢

119/63132

125/6313 |
i

421/31565 |

|
419/31565 |
627/31565 |

|

{

831/31565
769/31565§

14/535
829/31565
629/31565 |
618/31565

H

] https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~szoanEWgouxYFqur393550uRKTJ3YCnbipJJxDWoSpsPPZPsH_Qi32kTu.., 1/3




73 11:26

lormace o pozemku

Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

"
Jcelni Cislo:

hec:
stastralni Gzemi:
fslo LV
yjméra [m?]:
jp parcely:
yapovy list:
Jréeni vymery:
pruh pozemku:

Stavba na pozemku:

Glastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

|

|

ﬁ-ILAVNi MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

. https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~1ewhXsUgOjwiKsW6QBOOuU5Y68ds Y D8rCrgKZFwkitEy3YQIc5XPulghTCX9....

1621/69
Praha [554782]

Vrsovice [732257]

7145

697

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK
zastavéna plocha a nadvori

¢ p. 1237, 1238, 1239

Podii :
416/31565%
629/31565 |

7/535
629/31565 |

162/6313
119/6313 |

736/31565
626/31565§
607/31565 |
1096/315652
7/535?
119/6313 |
125/6313%
421/31565 |
419/31565§
627/31565
831/31565
769/31565 |
829/31565
629/31565

14/535 l
i
i
|
618/31565 i

1/3



Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti
633/31565 |
593/31565
i

412/31565 |
607/31565

829/31565 |
626/31565%
83/12626

83/12626

593/31565
414/31565 |
54/6313 |

584/31565 |

!
|
|
i
|
!
|
'
|
|

54/6313 |

i

54/6313

}
162/6313 |
627/31565 |
607/31565
i

528/31565

587/31565%

]
304/31565 |
i
304/31565 |

t

128/31565

627/31565%
6/295

423/31565

|
166/6313 |

i
H

618/31565
593/31565 |

616/31565§
421/31565 |
;

L ctvi obice

Méstska Cast Praha 10, VrSovickad 1429/68, Vr$ovice, 10100 Praha 10 1096/31565

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~1 ewhXsUgOjwiKSW6QBOOuU5Y68dsYD8rCrgKZFwkiEy3YQIc5XPulghTCX9...  2/3
el




Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

23 11:26

sob cchrany nemovitosti

sméatkové chranéné Gzemi

e

tllezna m el

ycela nema evidované BPEJ.

ezen! viastnického prava
m

I

Jpozornéni: Omezent a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

né zapis:

fyg i

Upozorneéni: Omezent a jiné zapisy vztahujici se ke spoluviastnikdim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

of ‘ el Srergch by - ovitosti zapsan cenovy Gdaj

lemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti ¢R vykonava Katastralni Ufad pro hlavni mésto
rahu, Katz-alni pracovité Praha®d

lobrazené ddaje maji informativni charakter. Platnost dat k 22.04.2023 11:00.

92004 - 2023 | acky Ciad zeméméfick: a wrtastralni o Verze 6.3.0 b1 [WWW6]

Jhttps://nah!izenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~1ethsUngwiKSWGQBOOu5Y68dsYD8rCrgKZkatEy3YQI05XPnghTCX9... 3/3




Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2023

|
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Katastralni Gzemi \

Nazev: Vr$ovice

Parcela
Cislo parcely:  1621/6

Cena 2023
Mapovy list: 61
Cena: 10080 K&/m*
Skupina: 4257

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemku je nutné postupovat
dle vyhlééky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjistuje. Uginnost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjsich pfedpisi:

1.1.2023-31.12.2023 Vytisténo dne: 22.04.2023
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