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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 22233/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvetvi ceny a odhady, specializace oceniovani
nemovitosti.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

O cené nemovitosti - obvyklad cena bytové jednotky &.667/13 v objektu &p. 667/68, ulice
Moskevska, obec Praha, véetnd spoluvlastnického podilu na spole€nych gastech domu a pozemku
parcelni &islo 1192 na katastralnim tuzemi VrSovice.

Znalec: Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

telefon
e-mail: Dmarv(@volny.cz

Cislo posudku v evidenci znalce: 4425/2023

Zadavatel: Méstskd dast Praha 10
Vriovicka 1429/68
10138 Praha 10

OBVYKLA CENA 3798 700 K&

Pocet stran: 18 a 4 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 27.4.2023 Vyhotoveno: V Praze 1.5.2023




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky &. 667/13 v objektu &p. 667/68, ulice Moskevska, obec
Praha, veetné spoluvlastnického podilu na spolednych &astech domu na pozemku parcelni &islo
1192 na katastralnim tizemi VrSovice.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro prodej elektronickou aukei.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci zadnou skutecnost, kterd miize mit dle jeho nézoru vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 27.4.2023.




2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroju dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci"
. Pro uréeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebréna a tvofena data, kterd budou analyzovéna
a kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a vhodna. Sebrana a
tvofena budou data z vefejnych zdrojt, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjiSt¢na poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci,budou
zjistény identifikani Udaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovéan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

vypis z KN katastralntho ufadu LV €. 11904 ze dne 30.4.2023

skute¢nosti a vymeéry zjisténé na miste

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2023

prohlaseni vlastnika budovy

databaze katastralniho ufadu

https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pfistup do katastru nemovitosti pro registrované uZivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://www.risy.cz/cs/ - Regiondlni informacni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace a ufady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku

- Vyhlaska &. 337/2022 Sb. , k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhldska),
- Z4kon ¢&. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech

- Vyhlaska &. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti

- OctopusPro - piistup pro registrované uZivatele.

adu

databdze VALUO

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V ramci zpracovani posudku je aplikovan pfedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je definovana v§2, odst.1 zékona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o

zméné& n&kterych zakond, ve znéni zékona ¢.237/2020 Sb.

Pokud tento zakon nestanovy jiny zplisob ocefiovani, ocetiuji se majetek a sluzba obvyklou cenu.
Obvyklou cenou se pro tdely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pti prodejich
stejného, popifpadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi se
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rozuméji napiiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich &i jinych
kalamit.Osobnfmi pomé&ry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi{ zv1a§tni hodnota pfikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo
sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

V odvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. P¥itom se zvaZuji v§echny okolnosti, které
maji na trznf hodnotu vliv. Dvody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.Uréeni
obvykl€é ceny a postup pii tomto uréeni musi byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych
Udajl, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, G&elu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, kterou by mél mit majetek nebo sluzba ke dni
ocenéni mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim.

Podrobnosti k ureni obvyklé ceny nebo trzni hodnoty stanovi provadéci vyhlaska ¢.424/2021

Sb. (§la- §1b)

Spolu s ur€enim obvyklé ceny nemovité véci nebo trzni hodnoty se uréi i cena zjisténa.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v soudasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trZzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trZni hodnoty je také ovlivnén i u€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trZzni hodnoty se pouzivaji tyto ocetiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vé&cna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci sniZzend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpottu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby Groky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.




3. NALEZ

3.1. Popis postupu pf¥i sbéru & tvorbé dat

Pro stanoven{ obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢.337/2022 Sb., kterou se méni
vyhlaSka ¢. 4418/2013 Sb. k provedeni zédkona o ocefiovani majetku ve znéni pozd&jsich predpisii.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovéana zptsobem, ktery odpovidd analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladd, dat z mistniho Setfeni, na zdkladg kterych znalec dospgl k
vysledklim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, databaze Valuo a
zpracovana data z mistniho $etfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi v&cmi a budou
zjistény , vybrany, analyzovény a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mé&sto Praha, okres Hlavni mé&sto Praha, obec Praha, k.1.
VrSovice
Adresa nemovité véci: Moskevska 667/68, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidenéni Gdaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2,110 00 Praha 1, LV: 11904, podil 1/ 1
Cast Praha 10 Méstskd, Vr¥ovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 11904, podil 1 / 1

Na LV ¢&. 11904 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Marianské namésti 2/2, Praha 1
Svétena sprava

Meéstska East Praha 10, Vr$ovicka 1429/68, Praha 10

Dokumentace a skutecnost

Ocenéni je provedeno dle dat zji§ténych na misté a zaméfenych pii prohlidce nemovitosti,
prohla3eni vlastnika budovy.

Celkovy popis nemovité véci

Ocefiovana bytové jednotka charakteru 1 + 1 o velikosti 44.50 m? dle prohlaseni vlastnika .
Bytovy  dim ve kterém se bytova jednotka nachézi je situovan pfi ulici Moskevska v bloku
bytovych domti v fadové zéstavbé svym pricelim do ulice Moskevska a Namésti Svatopluka Cecha.
V blizkém okoli se nachéazi park u SV.Vaclava a Koh-i-noor. Stanice tramvaje je u domu v ulici
Minska, stanice Moskevskd a nebo stanice tramvaje Koh-i-noor. Vlakové nadraz{ Vriovice
(Praha hl.nadrazi - Bene$ov) dv& stanice tramvaji. Obcanskd vybavenost dobra v prijatelné
dochazkové vzdalenosti drobné prodejny a dvé stanice tramvaji obchodni stfedisko Eden, dopravni
dostupnost dobra, parkovani zvla§ts ve vedernich hodinach Spatné. Nejblizsi metro Namésti Miru,
nebo Jiftho z Pod&brad.

Objekt ma sedm nadzemnich podlazi a dv& podzemni podlazi je zdéné konstrukce, bez vytahu.
Fasada v dobrém stavu, klempiiské prvky z pozinkovaného plechu. Okna dievéna $paletova a
zdvojend, dvefe z mezipodest do lodZii péivodni dvoukiidla prosklena s nadsvétlikem. Vstupni
dvefe nové dievéné ze dvou tfetin prosklené s pllkruhovym nadsvétlikem dievéné do dievéné
zarubn€ a osazeny jsou nové zvonky . Vstupni &ast s pivodni dlaZbou uzavieno renovovanymi
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litacimi  prosklenymi dvefmi s nadsvétlikem. Stropni konstrukce zadvefi klenba. Stény
schodistového prostoru natfeny latexem. Na mezipodestd hydrant. Schody kamenne, podlahy
teracové.  Bytovy dtim byl postaveny ve dvacatych letech. Stavebné technicky stav objektu
udrzovany. V budové je 22 bytovych jednotek a 4 nebytové prostory.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytovd jednotka ¢. 667/13
1.1. Ocetiovany byt
1.2. Pozemek parc.¢.1192

Obsah triniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka 667/13
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytové jednotka ¢&. 667/13




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku, § 2 a dle vyhlasky ¢.
503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti. Dle vyhlasky ¢. 337/2022 Sb. §lc zjisténd cena bude
urovana.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nézev ptedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.667/13
Adresa pfedmétu ocenéni: Moskevska 667/68

100 00 Praha 10

LV: 11904

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mé&sto Praha
Obec: Praha

Katastralni uzemi: Vrovice

Pocet obyvatel: 1275 406

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceilovani majetku ve znéni zakoni ¢&.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadeji neékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1. Bytova jednotka ¢. 667/13

1.1. byt

Ocetiovana bytova jednotka se nachdzi ve &tvrtém nadzemnim podlazi sedmipodlazniho dvémi
podlazimi podsklepeného zdéného objektu bez vytahu. Bytova jednotka sestdvd z pokoje,
kuchyné, WC, piedsiné a spize - dle vymezeni jednotek. Skuteny stav - dva pokoje, WC,
koupelna (v prostoru oddéleném z kuchyné) , spiz a kuchyn v pfedsini. Okna dievéna $paletova v
pfedsini, WC  dfevéné jednoduché do svétliku a ve spizi dievéné jednoduché do dvorni ¢asti.
Dvete do pokoje ptivodné dvouktidlé dievéné ramové ze dvou tretin prosklené chybi ktidia a je
pouze dfevénd zarubeit s nadsvétlikem, dvefe do spize a WC pivodni dfevéné ramové do
dfevénych zarubni s oteviranim na kli¢. Dvefe do pokoje (piivodné kuchyné) chybi a otvor je pouze
oramovany listou, dvete do koupelny nahrazoval zavés. Vstupni dvefe pilvodni dvoukiidlé do
dievéné zarubné z interiéru polstrované koZenkou. Podlahy v pokojich lino, v pfedsini PVC a ¢ast
pivodni dlazba, podlaha spize ze stavajici dlazby, v koupeln¢ a WC dlazba . Koupelna je
vybavena vanou a umyvadlem s keramickymi obklady stén, WC samostatné s misou kombi s
obkladem stén.Kuchyn (v ptedsini) vybavena pouze plynovym spordkem a provedeny jsou
obklady k lince. Vytapéni WAW - dvé telesa starsiho typu a proveden rozvod pfi podlaze po
povrchu stén . Ohfev vody boilerem umisténym v koupelné nad vanou. V pokoji podhled z
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polystyrenovych desek ve stfeni ¢asti naruSeny. Stavebné technicky stav bytové jednotky vyZaduje

rozsahlejsi stavebni Gpravy. Objekt jako celek odpovida stafi s b&Znou tdrzbou.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21
Stari stavby: 102 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1980
Z4kladni cena ZC (ptiloha &. 27): 90 291,- K&/m?
Podlahové plochy bytu l;(:)e(ﬂzllf:‘t’édll)elotzl[:;
Kuchyn: 19,00 * 1,00 = 19,00 m?
pokoj: 16,50 * 1,00= 16,50 m?
predsiii: 7,00 % 1,00= 7,00 m?
WC: 1,00* 1,00= 1,00 m?
spiz: 1,00* 1,00= 1,00 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 44,50 m?
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Néazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby: Budova - zdén4 nebo monoliticka konstrukce vyzdivand IV 0,10
- zdéna
2. Spoleéné €asti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor I -0,01
3. PisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
4. Umisténi bytu v domé¢: Ostatni podlazi nevyjmenované - 4 NP bez II 0,00
vytahu
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové I 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled - jih do dvorni ¢asti
6. Zakladni pfisluenstvi bytu: P¥islusenstvi uplné - standardni 111 0,00
provedeni - koupelna, WC samostatné
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dal$ich prostor
8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektiinu nebo plyn - WAW 2ks II -0,02
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu II 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve §patném stavu — (pfedpoklad v 0,65
provedeni rozsahlejsich stavebnich iprav)
Koeficient pro stavby 43 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (43 +15)= 0,710
9
Index vybaveni  Iv=(1+ > Vi) * Vio* 0,710 = 0,480
i=1
Nemovita v&c je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
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poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ \Y% 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a v8echny obce v okr. Praha — vychod, Praha — z4pad a
katastralni uzemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Katastralni uzemi obce Prahy nebo Brna - pro tento typ 1 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obg¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,00
sluzby, zdravotnickd zatizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + Y P;j)=1,000
i=1
Index polohy pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a G&el uZziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zéstavba
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrskeé sit€, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na viechny sit€ v obci nebo obec bez siti
5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd ob&anska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, 'V 0,00
$patné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — 11 0,02
dobra dostupnost centra obce - stanice tramvaje pted domem
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti 11 0,00
komeréniho vyuZiti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezamé&stnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalich vlivi - bez dal$ich vliva 11 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=1,080
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| Ocenéni

| ZAkladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 90 291,- K&/m? * 0,480 = 43 339,68 K&/m?
' CBp=PP * ZCU * It * Ip = 44,50 m? * 43 339,68 K&/m?* 1,000 * 1,080=2 082 905,02 K&

Cena stanovena porovnavacim zptsobem =

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek pare.€.1192

2 082 905,02 K¢

Ocenované pozemky se nachazi na katastralnim Gzemi VrSovice a jsou ocenény dle platné cenové

mapy Prahy CMP 2023 mapovy list ¢. 60.

Ocenéni

| Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
| &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
i zastavéna plocha a nadvoii 1192 387 14 530,00 5623 110.-
- Cenova mapa - celkem 387 5623 110,-

Pozemek parc.€.1192 - zjisténa cena celkem =

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek parc.¢.1192 =

5623 110,- K¢

5623 110,- K&

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: =
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu =

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku
Zjisténd cena pozemku: 5 623 110,- K¢
_ Spoluvlastnicky podil: 445 /12 897
’ Hodnota spoluvlastnického podilu:
5623 110,- K¢ *445/12 897 =194 020,62 K&
Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku +

5623 110,- K¢

2 082 905,02 K¢

194 020,62 K¢

Bytova jednotka ¢. 667/13 - zjiSténa cena =

TrZzni ocenéni majetku

2276 925,64 K¢

1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka 667/13

Pfi ocetiovani vynosovou metodou je piedpokladano, Ze nemovitost p¥ina§i trvaly a udrzitelny
vynos. Pro tyto Glely byly vybrany podobné nemovitosti nabizené k pronajmu. Celkem byly
vybrany t¥i vzorky a pfepoteny koeficienty zohlediiujicimi lokalitu, stavebn& technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. N4sledn& musely byt zohlednény ro&ni naklady (na
spravu, pojiSténi, daii z nemovitosti a pfipadné ndklady potfebné na uvedeni bytu do

pronajimatelného stavu.
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Pi‘ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - Gcel podlazi podlah. najem niajem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m?/rok] [K&/meésic] [K&/rok] [%o]

1.0bytné prostory  1+1 4.NP 45 2 831 10 500 126 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 126 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpuasobem
Podlahova plocha PP m? 45
Reprodukéni cena RC K¢é 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro&ni ndjemné za m? Nj K&/(m?*'ro 2831
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP Ké&/rok 126 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 119 700
Naklady (za rok)
Dail z nemovitosti Ké/rok 600
Pojisténi Ké&/rok 1500
Opravy a udrzba Ké/rok 3 000
Sprava nemovitosti K¢&/rok 1500
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Naklady celkem v K¢&/rok 6 600
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  K&rok 113 100
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢n4a renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odeéteni ndkladi na uvedeni K¢ 2513333
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ke 150 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 2 363 333

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka €. 667/13

Oceliovana nemovita véc

Uzitna plocha: 44,50 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientu pro porovnani:

Pro stanoveni porovndvaci hodnoty ocetlovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
prodeji nemovitosti v mist€ a ¢ase obvyklém. Jako podklady byly pouZity udaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primérné ceny. Jako porovnavaci parametry byly
zvoleny zrealizované prodejni ceny vztaZené na 1 m2 . Takto zjist€né ceny byly upraveny

nasledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = 1 odpovid4 shodnosti ocetiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V ptipadg, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepsi neZ oceilované véci
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odpovida koeficient < 1. V ptipad8, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku horsi nez
ocefiované nemovitosti, odpovida koeficient >ziskana data pak byla pfepodtena na ceny , které byly
pouZity pro vypocet viz vySe.

PouZité koeficienty a korekce.

Pouzity byly ceny srovnavanych jiZ prodanych nemovitosti z databdze VALUO a po t¢ upraveny
koeficienty K1 - K9.

K1 zohlediiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebng technicky stav, K4 vytah, K5 velikost - m?
uZitné plochy ( dana rozmezim) K6 vybaveni, K7 podlazi balkon, K8 balkon, K9 redukce pramene
ceny a K10 koeficient, ktery zohledtiuje prodej elektronickou aukei.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Vréovic!{é 800/47, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10100, Ceska republika

Lokalita: Vriovicka 800/47, Vrdovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceska republika

Popis: Nabizime k prodeji svétly byt 2+kk v ulici VrSovickd na Praze 10. Byt v osobnim

‘ vlastnictvi o velikosti 49m2 se nachazi v 5. patie cihlového domu. Byt disponuje pokojem s

patrem na spani, dal§i pokoj se vstupem do koupelny . Ve vnitrobloku je moZnost vyuZivat

pozemek se zahradnim posezenim. K bytu naleZi sklep. V soucasnosti je feSena vystavba

vytahu. V okoli se nachazi veskera ob&anskd vybavenost. S hypotenim Gvérem radi
zdarma pomtizeme. Pro vice informaci kontaktujte makléfe.

Podlazi: 6.NP

Dispozice:  2+kk, sklep

Typ stavby: zdény , vytah ve vystavbé

Utzitna plocha: 49,00 m?

Pouzité koeficienty: .o =

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00 B

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00 |

K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,90

K4 Vytah - vytah 0,99

K5 Vybaveni - lepsi 0,95 J ARl

K6 Velikost, dispozice - srovnatelnd, dispozice lep$i 0,98 Zdroj: Valuo.cz
? K7 Podlazi - srovnatelné 1,00

K8 Balkon, lodzie - neni 1,00

K9 Redukce pramene ceny - v nabidce 0,95

K10 Prodej el. aukei 0,98

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 6.2.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
5 090 000 49,00 103 878 0,77 79 986
Nazev: Francouzska 737/60, Vinohrady, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,

10100, Cesk4 republika

Lokalita: Francouzsk4 737/60, Vinohrady, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10100, Ceska republika

Popis: Hledate zajimavé bydleni s dobovym charakterem ve skute¢ném centru Prahy? Vyhovujg
Vam predstava jizni &asti Vinohrad, blizkost parku Grobovka - Havlickovy sady, a peknd
tich4 zahrada ke spoleénému uZivani ve vnitrobloku? V exkluzivnim zastoupeni vlastnika
vam nabizime ke koupi bytovou jednotku ve 2. NP klasického cihlového domu v ulici
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Francouzskd, na jiZznim okraji Vinohrad. Byt je ve stavu pfed celkovou renovaci ¢i
rekonstrukei. Diky své pfehledné dispozici, orientaci oken na obé€ strany domu, a klenutym
stropim (svétla vyka az 3,6 m) nabizi tato jednotka mnoho moznosti celkového pojeti
daného prostoru. Obyvaci pokoj o ploSe 27 m2 ma vyhled na ulici Francouzskou, a jeho
dvé& vysoka trojdilna $paletova okna sm&tuji na severovychod, s vyhledem na mensi park v
protilehlé strani. Diky své piijemné §iice pies 4,3 m a vysokému klenutému stropu pisobi
mistnost prostorng a noblesn&. Okna jsou jiz nova, dievéna, a jsou v¢. dievénych parapeti
kvalitnimi replikami piivodnich historickych oken domu. Naproti tomu podlahy a Stuky na
st&nach budou potiebovat kompletni renovaci. Stejné tak rozvody elektfiny, vody a odpadi.
Dvefe a zarubné nejsou piivodni, a bude vhodna jejich vyména. Druhou obytnou mistnosti
pobytové zahrady na zvySené terénni terase ve vnitrobloku. Klid a naprosté ticho po|
otevieni okna smérem do zahrady vés takto v centru Prahy mile pfekvapi. I toto okno jej
nové, rovnéz dfevéné 3paletové, vysoké a délené na 4 &asti, takZe pfivadi do mistnosti
dostatek denniho svétla. Dostateéna velikost a také podlouhly tvar pokoje umoZni jak
instalaci nové kuchyné a jidelniho koutu, tak i umisténi menSi sedaci soupravy Ci tieba
stylového posezeni s kiesly a pohovkou, a s vyhledem na zahradu. Stfedovou ¢ast bytu tvori
vstupni zadvefi, centralni pfedsitika, z ni pfistupnd toaleta a dale men3i koupelna s
umyvadlem a sprchovym koutem dostupné z kuchyng. I tyto mistnosti maji vysoké klenuté
stropy. Novym pojetim celého tohoto prostoru (zadvefi, piedsiii, toaleta, koupelna) by
mohlo vzniknout zajimavé moderni a prostorové komfortni feSeni. Lokalitu neni tfeba
dlouze predstavovat. Nejbliz§i stanice metra A - Namésti Miru a Jifiho z Podé€brad jsou
vzdalené cca 500 metrii. Do historického parku s vinicemi Grobovka - HavliCkovy sady
dojdete za par minut. Kamkoliv po mé&st® se odsud snadno a rychle dostanete]
tramvaji. Srde¢n& vas zveme na prohlidku tohoto zajimavého bytu. Spoluprace s ostatnimi
realitnimi makléti na trhu a jejich klienty je samoziejmosti.

Podlazi: 2.NP

Dispozice:  1+1

Typ stavby: zdény bez vytahu

Uzitna plocha: 48,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - lepsi 0,97

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,90

K4 Vytah - neni 1,00

K5 Vybaveni - lepsi 0,95

K6 Velikost, dispozice - srovnatelna 1,00 Zdroj: Valuo.cz

K7 Podlazi - srovnatelné 1,00

K8 Balkon, lodZie - neni 1,00

K9 Redukce pramene ceny - v nabidce 0,95

K10 Prodej el. aukei 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 7.3.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
5490 000 48,00 114 375 0,77 88 069

Nazev: Krymska 227/29

Lokalita: Bytové jednotka ¢. 227/33

Popis: bydleni na Z4dané adrese, v Krymské ulici. Tato stylovd klidna jednosm&rna ulice

na pomezi Vinohrad a VrSovic, je doslova obklopena zeleni: Grobovka (Havlickovy

sady), Bezru¢ovy a Heroldovy sady a oslovi Vs jedine¢nou atmosférou kavaren,
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boulangerie, knihkupectvi, aj. V byts 2+kk se vstupni chodbou, komorou s oknem,
balkonem orientovanym do vnitrobloku a koupelnou s WC, vytvofila sou¢asn4
majitelka jeSt¢ oddélenou pracovnu. Nova dievéna okna, na podlahach parkety,
korek a dlazba. Vytapéni a ohfev TUV ¥e¥{ vlastni kotel.

Podlazi: 4 NP
Dispozice:  2+kk
Typ stavby: zdény bez vytahu
Uzitna plocha: 42,00 m?
Pouzité koeficienty: f
K1 Lokalita - lep$ 0,98 <
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,85 |
K4 Vytah - neni 1,00 2 e i
K5 Vybaveni - lepsi 0,87 Zdroj: Katastralni ufad
K6 Velikost, dispozice - srovnatelnd, dispozice lep3 0,98
‘ K7 PodlaZi - srovnatelné 1,00
K8 Balkon, lodzie - balkon 0,99
K9 Redukce pramene ceny - V-74436/2022-101 1,00
K10 Prodej el. aukei 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 28.12.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5300 000 42,00 126 190 0,69 87071
Nazev: Ruska 970/90, Vriovice
Lokalita: Bytova jednotka &. 970/10
Popis: 2+KK v srdci Prahy na hranici Vr$ovic a Vinohrad. D&m se nachazi v zédang|
lokalit¢ Prahy 10, v t&sné blizkosti parku Heroldovy sady a Havli¢kovy sady. V|
dochdzkové vzdélenosti je autobusovd zastdvka VlaSimskd a Na Mic¢éankach,
tramvajova zastavka Slavia a Orionka. Za 25 minut p&sky se dostanete na Namésti
Miru nebo za 10 minut tramvaji do I.P.Paviova. Krasny moderni byt se nachazi
IN.P ¢€inZovniho domu s vyhledem do ulice krasné prazské vily. Dim ma i vlastni
? zahradu ve vnitrobloku kde se da susit pradlo a uzivat si posezeni venku. Svétly
obyvaci pokoj je vybaven kuchytiskou linkou se spotiebici (digestof, sklokeramické
varni deska, horkovzdusnd trouba, lednitka). LoZnice je vybavena atni sk¥ini 2|
velkou manZelskou posteli. Dali GloZni prostor najdete v komote a $atni sk¥ini nal
chodbé. Koupelna s WC a vanou. Co jiného si po naroéném dni dopfat neZ vanu
plnou pifjemné teplé vody provonéné koupelovou soli, pénou ¢i olejem. Byt muZe
zistat kompletné vybaveny. Je to velkd vyhoda pro rychlej$i nast€hovani nebo
prondjem. Dum proSel velkou rekonstrukci. V roce 2012 byla provedena vyména
I stoupacek vody a odpadii, mezi roky 2014 a 2017 v§ména rozvodu plynu, osvétleni
spole¢nych prostor. Rekonstrukce budovy zahrnuje taky: novou omitku na severnf 4
jizni stran&, nové podhledy a vymalovani chodeb, sanace omitek ve sklepich koéjich
plus bude dokonena oprava sklepnich koji. Nové domovni zvonky, vchodové
dvere, dvefe do sklepa, oprava vstupu na dvir. V roce 2016 v doms byl napojen
moderni vytah. A nova dfevénd okna garantuji usporu nékladd na energie.
Podlazi: 1.NP
Dispozice:  2+kk, sklep
| Typ stavby: zd&ny s vytahem

'
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Uzitna plocha: 44,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,85

K4 Vytah - vytah 0,99

K5 Vybaveni - lepsi 0,87

K6 Velikost, dispozice - srovnateln, dispozice lepsi 0,98

K7 Podlazi - horsi 1,01

K8 Balkon, lodZie - neni 1,00

K9 Redukce pramene ceny - V- 59644/2022-101 1,00

K10 Prode;j el. aukci 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 12.10.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
5350 000 44,00 121 591 0,71 86 330

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 79 986 K&/m?

Priméma jednotkova porovnavaci cena 85 364 K&/m?

Maximalni jednotkové porovnavaci cena 88 069 K¢/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Primérn4 jednotkova cena 85 364 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 44,50 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3 798 698 K¢&

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka ¢. 667/13 2276 926,- K¢
1.1. Ocetiovany byt 2082 905,02 K¢
1.2. Pozemek parc.¢.1192 194 020,62 K¢

=2276926,- K&

Vysledna cena - celkem: 2276 926,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2276 930,- K¢

slovy: Dvamilionydvéstésedmdesatiesttisicdevétsettiicet K&

Cena zji$téna dle cenového predpisu
2276 930 K¢

slovy: Dvamilionydvéstésedmdesatsesttisicdevétsettficet K&
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Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka 667/13 2363 333,- K&
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytové jednotka ¢&. 667/13 3798 698,- K¢
Porovnévaci hodnota 3798 698 K¢
Vynosova hodnota 2363 333 K¢
Obvykla cena
3798 700 K¢
slovy: Tt¥imilionysedmsetdevadesatosmtisicsedmset K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou hodnotu nemovitosti ovliviiuje mnoho vlivii. Mezi nejdileZit&j$i patii vlivy fyzikélni ,
kde se jednd o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Zivotni prostfedi kolem ni, dopravu,
sousedy, staff nemovitosti a fadu dal$ich faktort. Dale jsou to vlivy ekonomické, u kterych se
sleduje zaméstnanost v dané lokalité a piipadna dojezdnost, Zivotni Uroven, hospodaisky rozvoj,
inflace nebo urokova mira. Vlivy politicko spravni zahrnuji datiovou politiku, Gizemni planovéni
¢i vefejné zajmy, Zivotni standard a politiku bydleni. Mimo tyto vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv i situace v dané ¢4sti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptavky a konkurence
u daného typu nemovitosti, nové trendy atd.

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového piedpisu platného ke dni ocenéni -
zjiSténou cenou, vynosovou metodou, porovnavaci. Vynosova metoda na zikladé vynost z
obvyklych ndjmil. Porovndvaci metodou - vzorky pro srovnani byly pfevzaty z databize jiZ
prodanych nemovitosti VALUO, databaze katastralniho Gfadu a realitniho portalu. Cena zjisténa
byla pouZita pouze jako diléi ukazatel . Jako hlavni ukazatel pro navrh obvyklé ceny nemovitosti
byl vzat vysledek porovnavaci metodou.

5. ODUVODNENI(

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Byla provedena srovndvaci analyza, urleny zakladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vySi ceny. Z transakéni historie, analyzy transakei a vyhodnoceni segmenti
trhu je ziejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro uréeni obvyklé ceny je
vychazeno z vlastni a inzertni databaze, a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji databaze
historie realitni inzerce a katastru nemovitosti byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nekterych  charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotlivych cen. Provedenim analyzy diléich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni viech vlivd
pusobicich na cenu obvyklou a po zvazeni viech okolnosti byla soudasné cena obvykld uréena na
urovni hodnoty porovnéavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skute¢nosti, které by mohly sniZovat presnost zavéru
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Obvykla cena bytové jednotky &. 667/13,ulice Moskevskd, obec Praha, véetné spoluvlastnického
podilu na spolenych Gastech domu a pozemku parcelni &slo 1192 na katastralnim Gzemi
Vrovice.

Porovndvaci hodnota nemovitosti ma v tomto piipadé nejvétsi vypovidaci hodnotu, vzhledem k
tomu, Ze porovnavaci vzorky jsou vybirané ze stejné lokality, jedna se o jiZ realizované prodeje a
z realitnfho portalu. Vzorky jsou upraveny korek&nimi koeficienty. V¥echny odlignosti jsou v
porovnavaci hodnoté zohlednény. Zohlednén byl stavebné technicky stav a technologie provedent,
vybaveni, standard, pfisluSenstvi, lokalita, dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.
Ocetiovany majetek patii mezi typy nemovitosti, které jsou na trhu obchodovény. Lze tedy
pfedpokladat, Ze porovndvaci metoda odraZi nejlépe stav ekonomiky i konkrétni nabidku a
poptavku po tomto druhu nemovitosti. Z té&chto divodd je indikace obvyklé ceny porovnavaci
metodou rozhodujici.

OBVYKLA CENA 3798 700 K&

slovy: Tfimilionysedmsetdevadesatosmtisicsedmset K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteénosti sniZujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skute€nosti snizujicich pfesnost.

Odména, nahrada naklada

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né uctyji dokladem €. 4425/2023.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 ¢&.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudk( pod pofadovym &islem 22233/2023.

V Praze 1.5.2023
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Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.4.

ZNALECKE PECETI
Ing. Dagmar Marvanova

Dadicka 180
109 00 Praha 10
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l.04-23 17:31 Informace o jednotce | NahliZzeni do katastru nemovitosti

nformace o jednotce

Cislo jednotky 667/13 !
Typ jednotky: jednotka vymezené podle zakona o vlastnictvi byt

ZpUsob vyuziti: byt

Budova: ¢ p. 667

Katastralni Uzemi: Vrdovice [732257]

Cislo LV: 11904

Esgllcle?r?}'mh Eastech: 445/12897

Nastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo
l—\lLAVNi MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce Podil

Méstska ¢ast Praha 10, Vriovicka 1429/68, Vrsovice, 10100 Praha 10

plsob ochrany nemovitosti

Nazev m&

pamatkové chranéné Uzemi

Jmezeni vlastnického prava
lejsou evidovéana Zadna omezeni.
iné zapisy
lejsou evidovany zadné jiné zapisy.
' ; Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

lemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto
rahu, Katastralni pracovidté Praha™@

obrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 30.04.2023 17:00.

) 2004 - 2023 Cesky Uiad zeméméficki a katastralnicr Verze 6.4.0 b1 [WWW§]

tps://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~fdwJylgaRbvVKKUvOmc7k533hXxQ22151hk6ELZ5468E3kLQeN7XYzbahN-I... 7




10423 17:32 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

pformace o pozemku

parcelni Cislo: 11920

Obec: Praha (55478214

Katastralni Gzemi: Vrdovice [732257]

Cislo LV: 11903

vyméra [m?]: 387

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Uréeni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Stavba na pozemku: <. p. 667

Q‘astnici, jini opravnéni

Viastiuckeé pravo

445/12897
508/12897
430/12897

133/4299
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 305/4299
424712897
508/12897
440/12897

337/4299
443712897
445712897
508/12897
445/12897
920/12897

149/4299

133/4299

51/1433
445/12897
508/12897

51/1433 |

953/12897

433/12897 |
i

ht1P's://nahIizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~ij06mOCQC‘EasJoyOtiWuFSyKORZMO-<:BSmanW47bKZJ'Sm80d2dch7DD... 1/2




04.23 17:32 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

445/12897
508/12897 }
gyérena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce il
Méstska Cast Praha 10, Vrdovicka 1429/68, VrSovice, 10100 Praha 10 305/4299 E
ipiisob ochrany nemovitosti
- 1

Nazev

pam. zona - budova, pozemek v paméatkové zéné

pamatkove chranéné Gzemi

eznam BPEJ

iarcela nema evidované BPEJ.

Jmezeni vlastnického prava

@-

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahuijici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

iné zapisy

Typ

Upozornéni: Omezent a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u pfislusnych jednotek ‘

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

lemovitost je v zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Uiad pro hlavni mésto
“rahu, Katastralni pracovisté Praha™@

‘obrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 30.04.2023 17:00.

ﬂm - 2023 Cesky Gfad zeméméficky a katastraln{&? Verze 6.4.0 b1 [WWW86]

ttps://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~~ij06m0c9CQsJoyOtiWuFSyKORZMO-cBBmanW47bsz$m80d2dch7DD... 2/2
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PRA HA
PRA GUE

Hlavni mésto Praha

Cenova mapa stavebnich pozemk( pro rok 2023
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Katastralni Gzemi
Nazev: VrSovice
Parcela
Cislo parcely: 1192
Cena 2023
Mapovy list: 60
Cena: 14530 K&/m*
Skupina: 4147

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemk je nutné postupovat

dle vyhlagky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

Zjistuje. Uginnost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni pozd
1.1.2023-31.12.2023

y

éjsic

h predpist:

Vytisténo dne: 30.04.2023







