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Piiloha ¢. 2 — vyjadieni MC Praha 10 k zdméru ,,Areal Na Homoli, Praha 10 pro ucely
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Véc: _ Vyjadfeni M€ Praha 10 k zdméru ,Aredl Na Homoli, Praha 10“ pro uéely zjistovaciho Fizeni podle
zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva na Fivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpist

Vazeny pane vedouci,

na zakladé zverejnéni dokumentace vlivl na Zivotni prostredi podle § 8 zakona €. 100/2001 Sh., o posuzovani
vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist zaméru:
LAreal Na Homoli, Praha 10, v k. (i. Malegice a Stérboholy Vam sdélujeme nasledujici stanovisko. Pfedem
vsak dovolte nasledujici rekapitulaci.

Dle platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy (UP SU HMP) se misto zdmé&ru nachazi ve funkéni
plose SV (vSeobecné smisené s kodem miry vyuziti Gzemi G). Jizni ¢ast objektu obchodniho centra (OC),
venkovni parkovaci plochy, pfistupova komunikace, chodniky, inzenyrské sité, prelozky inzenyrskych siti,
zelen, poutat o vyice 27 m a dopravni pfipojeni z Cernokostelecké ulice se nachazi ve funkéni ploge I1Z (izolagni
zelen). Dale dopravni pfipojeni z Cernokostelecké ulice se nachazi také ve vyhledové funkéni plose DH (plochy
a zafizeni vefejné dopravy).

Dle navrhu Metropolitniho planu (MP) je navrzeny areal soucasti zastavitelné transformacni obytné lokality
»187 / Na Homoli“ s heterogenni strukturou zastavby. Tato lokalita ma na misté stavby stanovenou vySkovou
regulaci nad vyskové ustalenou zastavbou 8 RNP. V tomto pripadé je rozmezi podlaznosti, které urcuje rozsah
maximalniho poctu regulovaného poltu nadzemnich podlazi pro zastavbu, rovno 6 — 8 RNP (pocet
plnohodnotnych nadzemnich podlazi po hlavni fimsu, viz textova ¢ast MP). lizni ¢ast Uzemi zasahuje
do stabilizované zastavitelné produkéni lokality s linearni strukturou zastavby ,, 723 / Jizni spojka“.

Dle Generelu vefejnych prostranstvi Prahy 10 (GVP) je feeny aredl soucasti plochy nestabilizovaného tzemi
a je vklindny mezi dvé klitova celoméstska spojeni — trasovana, co? jsou Cernokostelecka ulice a Priimyslova
ulice.

Deklarovanym zamérem investora je realizace polyfunkéniho objektu s pfevladajici obchodni funkci, dale
uvadéného jako obchodni centrum (OC), a bytového domu (BD) v ramci ,,Aredlu Na Homoli“, situovaného
v katastralnim dzemi MaleSice, na uzemi Méstské ¢asti Praha 10. Souéasti zaméru jsou upravy okoli,
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vytvoreni parkovacich a manipulacnich ploch kolem budov, oprava stavajici mistni komunikace
mezi ulicemi Primyslova a €ernokostelecks (zasahuje do katastralniho Gzemi Stérboholy), infenyrské sité,
objekt trafostanice, podzemni retenéni nadrz, poutac vysky 27 m a realizace nového dopravniho pfipojeni
do ulice Cernokostelecka. S realizaci zdméru jsou planovany terénni upravy blizkého okoli a sadové upravy,
které zahrnuji jak upravu stavajici zeleng, tak vysadbu novych stromi a kefu.

Hmotové navrzeny areal tvofi dialog mezi vézovou budovou bytového domu, ktera bude tvofit dominantu
oblasti, a horizontalni hmotou obchodniho centra. Plocha aredlu ,Na Homoli” je 32 410 m? a plocha nového
pripojného ramene komunikace v ulici Cernokostelecka je 798 m?, celkem to je 33 208 m?™.

Obchodni centrum je projektovano se tfemi nadzemnimi a jednim podzemnim podlazim. Posledni nadzemni
podlaZi je pouze Casteéné — neni plnohodnotné. Celkova zastavéna plocha objektu je 8 660 m?, hruba podlazni
plocha objektu je 29 250 m?, pficemz celkova obchodni plocha je 16 738 m?. Objekt ma z jizni strany obly -
zvinény tvar. V jeho predprostoru spolu s parkovacimi stanimi je umistén hlavni vstup do objektu. V blizkosti
hlavniho vstupu se ve venkovnim prostoru bude nachazet moderni vodni prvek — interaktivni vodni sténa.
Zarizeni této fontany vytvafi hustou vodni clonu, ktera s pomoci techrologie rychle reagujicich ventill
umoznuje znazornovat libovolné vzory. Tvar budovy orientovany k vychodu je sestavou dvou svislych rovin,
kde delsi je soubéina s Primyslovou ulici a kratsi z této plochy vybiha. V severni ¢asti se nachazi prostory
pro zasobovani. Hmota fasady bude provedena ze sendviovych profilovych panelid Sedé barvy, pfed kterymi
budou lokalné umistény nerezové treldze pro popinavou zelei. Misty bude fasdda prosklend z izolaéniho
bezpeénostniho trojskla. Pidorys obchodniho objektu je €lenity, vepsany do kosoltvercového padorysu
o rozmérech 105 m x 95 m. Nosna konstrukce je uvazovana Zelezobetonova monoliticka. Objekt méa jedno
podzemni podlazi. Konstrukéni systém je pfevainé sloupovy, doplnény ztuzujicimi sténami komunikacnich
jader.

Podzemni podlazi ma funkci garazi a technického zazemi. V 1. NP obchodniho centra se budou kromé prodejni
plochy a pokladen nachazet nékolik mensich obchodnich jednotek a bistro véetné kuchyné. V 2. NP se bude
nachazet zbyvajici prodejni plocha, pekarna, restaurace, administrativni zazemi obchodniho centra véetné
Saten a zadzemi pro zaméstnance OC a jeden byt spravce. Obchodni podlazi budou mezi sebou propojena
traveldtory. Ve 3. NP bude restaurace (VIP salonek) s vystupem na stfedni terasu. Zbyla &ast 3. NP je plocha
stfesni rovina s nékolika stresnimi svétliky a s kacirkem navazujicim na plochu terasy. Pfitom na cca 50 %
plochy stfedni roviny je navriené vegetaéni souvrstvi. V misté s vystupy vzduchotechniky a klimatizace je
navrzena opticka a akustickd zasténa. Tato plocha zabira cca 8% plochy stfe3ni roviny. Dale na dalsich cca
20% plochy stfechy (nad kagirkem) je umisténa fotovoltaickd elektrdrna o vykonu cca 190 kW s 320
fotovoltaickymi panely.

Bytovy dim ma 22 NP s ustupujicim 23. NP (slouZicim jako misto pro technologie) a 3 PP. Tvar budovy je
rozdélen na pldorysné vétsi podzemni hmotu s rozméry 60,22 x 46,96 m, na které je umisténa pidorysné
mensi zakladni hmota. Zbyla plocha pochozi stfechy 1. PP je uvazovana jako zelena stfecha s vegetaénim
souvrstvim. Zakladni nadzemni hmota, jako pranik dvou mensich hranolt s maximalnimi rozméry 47,17 x
27,94 m, ma 17 NP. Od 18. NP po 22. NP hmota budovy ustupuje a jak jiz bylo zminéno, tak posledni - 23 NP,
bude ustupujici. Celkova hruba podlaini plocha objektu je 28 670 m?, zastavéna nadzemni plocha je 1 017 m?.
Podzemni podlazi u bytového domu maji funkci parkovisté pro rezidenty a technického zazemi. V 1. NP se
nachézi technické mistnosti a pomocné prostory, vstupy do bytovych doma véetné spoleénych prostor typu
kocarkarny apod. Funkéné budou podlazi 2. NP - 22. NP vyuZity pro byty a ustupujici 23. NP bude vyuZito
pro technologie. Objekt je projektovan s balkony, na kterych budou lokalné umistény prosklené paravany,
sklenéné budou i vyplné balkdni. Obvodovy plast je fesen kombinaci kontaktniho zatepleni a provétravang
fasady. Povrch fasady je tvoren kombinaci omitky, prosklenych ploch a obkladovych materialu.
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Souddsti zaméru je také objekt trafostanice se zastavénou plochou 40 m? a poutac o vysce 27 m.

V rdmci navrhu OC je navriené nové dopravni pfipojeni z ul. Cernokosteleckd. Komunikace v ulici
Cernokostelecka je smérové rozdélena a tomu odpovidd i navrh pfipojeni. Pfipojeni na komunikaci
Cernokosteleckd ve sméru do centra bude formou pripojovaciho a odbotovaciho pruhu. Pfipojeni
na komunikaci ve sméru z centra bude formou samostatného jednosmérného ramene. Z tohoto ramene bude
moiné odbocdeni pouze k OC. Vyjezd z OC bude moziny vzdy pouze ve sméru do centra. Dale souéasti zaméru
je oprava stavajici mistni obsluzné komunikace mezi ul. Primyslova a Cernokostelecka. V sougasném stavu
je komunikace tvofena zpevnénym Stérkovym povrchem. Komunikace bude provedena s povrchem
z asfaltového betonu. Komunikace bude obousmérna v aseku od kfizovatky s ulici Cernokosteleckd po viezd
do podzemnich garazi BD, od vjezdu z ulice Primyslova po vjezd do podzemnich gardzi BD bude pouze
jednosmérna. VSechny navriené komunikace v aredlu budou Géelové verfejné pristupné komunikace
s maximalni povolenou rychlosti 50 km/h. Severné od obchodniho centra se nachazi manipulaéni plocha
zasobovaciho dvora uréena pro uéely nakladani a vykladani nakladnich vozidel a dale plochy venkovniho
parkovani. Celkové je pro potfeby obchodniho centra projektovano 321 parkovacich stani v podzemnich
garazich a 140 venkovnich parkovacich stani na dvou parkovistich. Prvni parkovisté disponuje kapacitou 91
parkovacich stani (PS) a je navrzené prfed hlavnim vstupem do OC. SlouZi hlavné pro navitévniky OC. Podél
vychodni fasady OC je navrzené parkovisté s kapacitou 49 PS. V jizni ¢asti OC je vjezd do podzemni garaze.
Pro potfeby bytového domu bude zajisténo 210 stani v podzemnich podlazich a 18 venkovnich parkovacich
mist. Vedle venkovniho parkovisté u BD je umistén vjezd do podzemnich gardzi. Obé podzemni garaze jsou
navrZeny s pfijezdovou rampou o sklonu 15 %, ktera je navrzena jako kryta. Budovy OC a BD maji kolem sebe
chodniky pro pési, které jsou propojeny i vzijemné. Chodniky navazuji i na stavajici chodniky v ul.
Cernokostelecka a ul. Primyslova.

Vyskovy bytovy dim a stfechy a terasy obchodniho centra budou napojeny destovymi kanalizanimi svody
na destovou kanalizaci. Srazkové vody budou svedeny do vodotésnych retencnich a akumulaénich destovych
nadrzi umisténych vné objektd.

Soulad s UP SU HMP:

Dle platného Gzemniho planu hl. m. Prahy bude samotny objekt OC a BD umistén na plose s rozdilnym
zplsobem vyuZiti SV-G (vSeobecné smisené s kddem miry vyuZiti G). Do funkéni plochy IZ (izolacni zelen)
pfesahuje nizkopodlaini OC, dale jsou v plo3e IZ planovany parkovaci plochy, pfistupovd komunikace,
chodniky, inZenyrské sit&, prelozky inZenyrskych siti, zeleft a poutat o vyice 27 m. Zamér zasahuje také
do plochy 52 (sbérné komunikace méstského vyznamu). Nové navrzené odbocovaci rameno z komunikace
v Cernokostelecké ulici, a to ze sméru z centra mésta, je umisténé také na plode s dzemni rezervou DH (plochy
a zarizeni verejné dopravy)

Projekt obdrzel zavazné stanovisko Grfadu uzemniho planovani HMP £.j. MHMP 108246082022 ze dne 14. 6.
2022. Toto stanovisko je souhlasné. Uvadi se zde, 7e , do plochy IZ pfesahuje nizkopodiaZzni polyfunkéni objekt,
pricemi zde budou umistény obchodni jednotky, jen se méni obchodovand komodita, pfiemi vzhledem
k platnému uzemnimu rozhodnuti, které zde obchodni jednotky umistuje, tuto zménu vyhodnotil afad
azemniho pldnovdni a konstatuje, 7e je stavajici vyuZiti zachovano”. V' ramci projektu je v plose IZ
v jihovychodni casti planovano jesté umisténi rady parkovacich stani (91 PS). V misté téchto parkovacich stani
{jsou tam Jiz v soufasnosti umisténa) se nepfedpoklada zadna vysadba strom(. Je zde pouze planovéana
na malych ploskach vysadba padopokryvnych kefi. K umisténi téchto parkovacich mist se vySe uvedené
z&vazné stanovisko magistratu nevyjadfuje. Objekt prodejnich ploch dle piivodniho UR zasahuje do funkéni
plochy IZ stejnou plochou jako v predloieném zaméru ,Aredlu Na Homoli” (nemluvime-li o podlainosti
a HPP). Nemutzeme takto mluvit o plochach parkovani. Ty jsou sice ve funkéni plose pfipustné, ale
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za podminky zachovani dominantniho plo3ného podilu zelené. Tato podminka ale splnéna neni. Celou
plochou IZ je planovano vést Fadu inzenyrskych siti, které generuji ochranna pasma. Tim se vyrazné omezuje
plocha, kde je do budoucna mozno vysazet dreviny. Pfesto jsme nazoru, Ze zamér neni v souladu s platnym
UP sU HMP. Navrh odbogovaciho ramene z Cernokostelecké ulice také neni v souladu se stavajicim UP SU
HMP.

Mé&stska East Praha 10 diirazné pofaduje dodriet UP SU HMP a nerealizovat stavbu nové pfipojovaciho
ramene z Cernokostelecké ulice a minimalizovat zastavbu ve funkéni ploge IZ. Déle pozadujeme celkové
sniZit pocet parkovacich mist ve vefejném prostranstvi a vyrazné zvysit pofet vysazovanych stromu. Dale
doporuéujeme Upravu vedeni inZenyrskych siti tak, aby se snifila plocha ochrannych pasem, kde neni
vhodné dfeviny vysazovat. V celé ploSe IZ je nutné zvysit podil dfevin, aby funkce izolaéni zelené byla
obnovena.

Struktura zastavby:

Hmotové navrzeny areal tvofi dialog mezi vézovou budovou bytového domu, kterd bude tvofit dominantu
oblasti, a horizontélni hmotou obchodniho centra v obklopeni ploch parkovéani, manipulace, komunikaci
a zelené a dalSich drobnych staveb (trafostanice, poutag, vjezdy do podzemnich garazi). Areal se pritom
nachazi uprostied primyslové zény v nedaleké blizkosti budouciho zdméru bytového souboru ,,Malesice
Polygraficka” pro cca 2600 obyvatel (umistdny podél severovychodni hrany Cernokostelecké ulici v k. G.
Malesice).

Z hlediska Méstské casti Praha 10 povaZujeme koncept rozvolnéné zastavby objemové velkych hmot
2a absolutné nevhodny pro tuto &ast lokality. Zdjmem Méstské Praha 10 je postupny pierod stavajici
pramyslové zény do Zivého méstotvorného prostiedi. To by mélo mit svéraznou blokovou strukturou
2astavby, zahrnujici mix jak mensich, tak vétsich objektd, od vefejného prostranstvi oddélené pevnou
hranou fasad objekti nebo oploceni aredlu. Funkéni napli této lokality ma byt riznoroda zahrnujici
bydleni, $kolské aredly a ostatni vefejni vybaveni, mista projekénich a vyvojovych firem, start-upi,
primyslovych, ale také technologickych aredll, souvisejici administrativy, obchodnych prostor véeho
druhu, parki apod. Lokalita zaméru ,Areal Na Homoli, Praha 10 se pfitom nabizi jako centrum této oblasti.

Vztahy k poloze ve mésté, k SirSimu 0zemi v lokalité a moZnost postupné zastavby:

Navrieny areal se nachazi u stavajici mimouroviiové kiizovatky (MUK) Jizni spojka — Stérboholska radiala —
Cernokostelecka ulice — Primyslova, kde Cernokostelecka ulice je jakoZto soudast stavajici radidly
pokradovanim osy: Staré mésto — Vaclavské ndmésti — Vinohradskd tfida. Proto toto misto lze povazovat jako

jednu ze vstupnich bran do mésta s vysokym potencidlem jak pro samotny areal, tak pro lokalitu a celé mésto.

Z hlediska Méstské &asti Praha 10 povazujeme zamér , Aredl Na Homoli, Praha 10” za nevhodné feSené
uzemi. V areadlu je navriena vySkova budova, o které by se mohlo mluvit jako o dominanté na vstupu
do §irSiho centra mésta, ale kromé toho, Ze jeji architektonické pojeti neodpovida vyznamu ,,vstupni brany
do mésta”, tak také feSeni sousedniho OC a veiejného prostranstvi evokuje spiSe misto na periferii mésta
nei jako misto lokalniho centra.

Navrzeny objekt OC nevyuziva veikeré regulativy dané UP SU HMP, predeviim podlainost (4 NP). Je potieba
zdOraznit, e zajem MC na pretvofeni stavajici promyslové zény v Fivou lokalitu otevienou novym
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technologiim je v souladu celostatnim zajmem prerodu stavajici primyslové produkce (mnohdy montovny)
na pramyslovou produkci s maximem pfidané hodnoty. MC Praha 10 chce tento zijem podporovat
a prosazovat potiebnymi zménami UP SU HMP a piipominkovanim zpracovavaného Metropolitniho planu
{MP).

Méstska cast Praha 10 poZaduje navrh zaméru upravit tak, aby celkové FeSeni Uzemi umoZfovalo
v budoucnu dostavbu areilu {po zméné& UP SU HMP, vydani MP), pfitom koordinované Fegilo viechny
parcely ve vlastnictvi investora, bez ohledu na hranice k. 4. a hranice ME. Pfitom bude vhodné do ndvrhu
zakomponovat stavajici plochu vzrostlé zelené na pozemcich parc. & 427/1, 428, 429/1 a 429/2 k. 0.
Stérboholy tak, aby plocha mohla sloufit jako park.

Z hlediska Méstské &asti Praha 10 doporuéujeme, aby objekt OC mél 4 NP (plnohodnotnd) a 2 nebo 3 PP.
Tim jeho pudorysna zastavéna plocha bude cca poloviéni. Také Méstska &ast Praha 10 doporuiuje objekt
OC architektonicky fedit jako co nejvice méstotvernou zastavbu, s okennimi otvory a dalSimi
architektonickymi prvky. Pfitom se nevylucuje pouZiti nerezové sité jako trelaze.

Déle z hlediska Méstské &asti Praha 10 doporudujeme, aby objekt BD nebyl fesen jako dominanta a aby byl
feden jako subtilni objekt s pidorysnou zastavénou plochu dle puvodni povolovaci dokumentace. Pfitom
se Méstska €ast Praha 10 domniv3, Ze je akceptovatelné jeji navySeni maximalné o 20%.

Z hlediska Méstské ¢asti Praha 10 doporucujeme, aby objekt trafostanice byl zaélenén do navriené
zastavby a také aby navrieny poutaé byl nahrazen umisténim loga na fasadu objekti.

Z hlukové studie dokumentace ,Zkapacitnéni Primyslového polookruhu” je zfejmé, ze areal bude vyhledové
zasazen nadmérnym hlukem. V misté umisténi bytového domu bude vyhledova ekvivalentni hladina
akustického hluku a to ve vysce 4 m nad terénem (hlukové zatizeni od Primyslového polookruhu, bez viivil
ostatnich zdroja) pres den 55 dB a v noci 50 dB. Okoli OC je hlukem zasazeno vice.

Méstska ¢ast Praha 10 se domniva, Ze zastavba , Aredlu Na Homoli, Praha 10" by méla alespon castecné
byt navriena méstotvorné a zaroven bariérové (akusticky a opticky), a to viéi MUK Jizni spojka —
St&rboholska radidla — €ernokostelecks ulice - Primyslova ulice. Tim by mohlo v aredlu dojit k vytvofeni
pobytového mista — piatzety.

Zékladni vybaveni

V MC Praha 10 je v sougasnosti nedostatek mist v $kolnich zafizenich. Proto Méstska Zast Praha 10 pozaduje
u planovaného developerského zaméru ,Maledice Polygraficka“ s cca 2600 obyvateli realizovat MS. Zamér
LArealu Na Homoli, Praha 10¢ s M3 nepoditd. Pokud jde o zdkladni 3koly, tak nejblizsi Z8 (Zakladni gkola

od tohoto zdAméru vzdalena Sest zastavek tramvaji.

MC Praha 10 se jevi za vhodné navrh zastavby keordinovat se sousednim zamérem ,,Malesice Polygraficka”
a to z dilvedu pfipadného Fe$eni a spolutiéasti na vystavbé Z8 & MS pro potieby navrhovanych zamér.
(V budoucnu i té# pro potieby dal3ich zamérd v uzemi.)

Regeni dopravy:
V ramci ndvrhu OC je navriené nové dopravni pfipojeni z ul. Cernokostelecka, ktera je smérové rozdélena.
Pfipojeni na komunikaci €ernokosteleckd ve sméru do centra je navrieno formou pfipojovaciho
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a odbocovaciho pruhu. Pfipojeni na komunikaci ve sméru z centra bude formou odbocenim vlevo
pfes samostatné jednosmérné rameno. Z tohoto ramene bude mozné odbodeni pouze k OC. Vyjezd z OC bude
mozny vidy pouze ve sméru do centra. Navrh odbotovaciho ramene z Cernokostelecké ulice neni v souladu
se stavajicim UP SU HMP. Kromé toho toto rameno je v kolizi s v budoucnu uvaZovanym zamérem prodloueni
tramvajové trati do Stérbohol, kde se uvaZuje o prevedeni tramvajové traté ze stfedového ostrivku na levou
stranu Cernokostelecké ulice (ve sméru jizdy z centra mésta) pomoci mostni konstrukce. A pravé za touto
mostni konstrukci je navrhované pfipojeni aredlu OC levym odbogenim ze sméru z centra mésta v kolizi.
Vyzaduje del3i mostovku nebo jeji narotnéjsi - komplikovanéjsi podepreni i zavéseni, €imz dojde k prodrazeni
celého mostniho objektu tramvajové traté.

Dale je sougasti zaméru oprava stavajici mistni obsluzné komunikace mezi ul. Primyslova a Cernokostelecka,
kterd bude provedena s povrchem z asfaltového betonu. Komunikace bude obousmérna v dseku od kfizovatky
s ulici Cernokostelecka po vjezd do podzemnich garazi BD, od vjezdu z ulice Prlimyslova po viezd
do podzemnich garazi BD bude pouze jednosmérnd, pficemz u Primyslové ulice se komunikace dopravné
rozdéluje na jiZ popsany jednosmérny Gsek a jiznéji orientovany obousmérny dsek k zasobovacimu
a manipulaénimu dvoru u severni fasady OC, z kterého je mozné odbocéeni venkovnim parkovacim plocham
podél Priimyslové ulice. V navrhu jsou fedené i komunikace pro pési. Navrh ale viibec neodpovida pravidlim
na tvorbu méstotvorného prostredi dle PSP.

Navrzeny zamér bude vyznamnym zdrojem dopravy. V OC se uvaZuje o 5 000 navstévnicich denné a v arealu
bude bydlet cca 670 obyvatel. Pfitom napojeni feseného Uzemi je jednoznacné nedostatecné a vyjezd je
orientovan pouze na Cernokosteleckou ulici, a to ve sméru do centra mésta. Realizaci zaméru bez koordinace
s realizaci zaméru ,.Zkapacitnéni Primyslového polookruhu” a bez realizace dalsi dopravni sité v prdmyslové
zoné Malesice dojde k vyznamnému navyseni kapacity dopravni zatéze v Sirsi oblasti. V pfipadé MUK lizni
spojka — St&rboholska radiala — Cernokostelecka ulice - Priimyslova ulice, ktera je jiz dnes dopravné vytizena
a? pretizena, dojde k neimérnému navyseni dopravy. Doprava ze zaméru vyjezdem na Cernokosteleckou ulici
smérem do centra bude z Zasti, na kfizovatce ulic U Stavoservisu — Cernokostelecka — Karosarska, otdéenim
pfesmérovana na jiz zminénou MUK.

Méstska ¢ast Praha 10 doporuéuje napojit zamér na depravni sit v €ernokostelecké ulici jinym Groviiovym
feSenim bez odbofovacich a pfipojovacich pruhti a bez odbocovaciho ramene tak, aby FeSeni
korespondovalo s tvorbou méstotvorného verejného prostranstvi. Také doporucuje napojeni aredlu
na komunikaci v ulici U Stavoservisu tak, aby v Gzemi vznikla méstotvorna uliéni sit, kterd bude idedlné
obousmérna s pfipadnym doprovodnym parkovanim stfidanym oboustrannym stromofadim, s pfechody
pro chodce, prejezdy pro cyklisty, s misty pro prechdzeni a s dal$imi méstotvornymi prvky. Uzemi
doporuéujeme napojit na méstkou komunikaéni sit z vice stran. Pfitom pofadujeme, aby zaloZena uliéni sit
byla v budoucnu prodlouzitelna, napiiklad od ulice U Stavoservisu smérem na sever az k ulici Tiskaiska
a Teplarenska.

Dale Méstska ¢ast Praha 10 doporucuje, aby stavajici komunikace v bezejmenné ulici byla v celé své délce
feSend jako obousmérnd, a to s vyhledovou mo#nosti vyjezdu na komunikaci v Primyslové ulici.

Nakonec upozoriiujeme, Ze zamér neni koordinovan se zamérem Hlavniho mésta Prahy: ,Zkapacitnéni
Priimyslového polookruhu”, kde je Fe$end novi nijezdovd rampa 2 Cernokostelecké ulice ve sméru
do centra mésta na Jizni spojku a kde jsou feSené také nové cyklostezky.

Doprava v klidu a souvisejici zeleii:

V ramci projektu je planovdno vytvoreni 531 parkovacich stani v podzemnich garazich a 158 venkovnich
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parkovacich mist. V souladu s PSP by v plose parkovisté mélo byt umist&no min 19 stromi. PiedloZeny zamér
s umisténim stromu do plochy parkovi$té nepoéita.

V rdmci projektu je v plose |1Z (v jihovychodni ¢asti) planovano jedté umisténi fady parkovacich stani (91 PS).
V misté téchto parkovacich stani (jsou tam jiz v soucasnosti umisténa) se nepredpoklada zadna vysadba
stroml. Je zde pouze planovana na malych ploskach vysadba pudopokryvnych kefd. K umisténi téchto
parkovacich mist se vyie uvedené zdvazné stanovisko magistratu (soulad s UP) nevyjadiuje.

Celym prostorem |Z je planovano vést fadu inzenyrskych siti, které generuji ochranna pasma, ¢imz se vyrazné
omezuje plocha, kde je do budoucna mozno vysazet dreviny.

Z hlediska Méstské €asti Praha 10 dirazné doporuéujeme sniit poéet parkovacich mist a vyrazné zvysit
potet vysazovanych stromi. Upravu vedeni infenyrskych siti tak, aby se sniZila plocha ochrannych pisem,
kde neni vhodné dieviny vysazovat. V celé ploSe IZ je nutné zvysit podil dievin, aby funkce izolaéni zelené
byla obnovena.

Méstska €ast Praha 10 poZaduje, aby viechna parkovaci stdni byla umisténa v podzemnich objektech,
a na terénu aby byla umisténa maximalné stani lemujici pozemni komunikace v pomysiném uliénim

prostoru, a to spolu s doprovodnou zeleni - aleji stromu. Méstskd éast Praha 10 doporuéuje doplnit vysadbu

stromi do prostorii parkovist. Budou tim splné&ny PSP, vyrazné to zvysi pchodu nakupujicich, pozitivné to
ovlivni sniZeni pfehfivani a salavy efekt zpevnénych ploch atd.

Sité technické infrastruktury

Soubor pozemk( vymezenych investorem pro vystavbu zaméru , Aredl Na Homoli, Praha 10” je stavajicimi
podzemnimi trasami siti technické infrastruktury zasazen minimalné. Presto budou vyzadované prelozky siti
SEK a ruseni stavajicich pfipojek k odstrafiovanému objektu. Uzemim prochazi radioreléova trasa, u které
Méstska ¢ast Praha 10 nema podrobné&jsi (vySkové) aidaje. Ale je zfejmé, Ze pldorysny primét vyskového BD
je v pudorysném kfizeni této radioreléové trasy. Dale je v arealu navriena retenéni nadri na akumulaci
srazkovych vod s bezpeénostnim prepadem do splaskové kanalizace.

Méstska ¢ast Praha 10 pozaduje navrhnout takova opatfeni v zaméru, kterd umozni maximalni, nejlépe
100 % vyufiti srazkovych vod na zilivku, splachovani apod. Také pofaduje provéfit zajiSténi dostateéné
kapacity viech médii a energii v misté pfipojovacich bodl, pfedeviim kapacity pitné vody v oblasti
a upozoriuje na moinou kolizi 2zdméru se stavajicimi trasami radioreléovych tras.

Biologicka rozmanitost:

Zajmové izemi se nachazi mezi dvéma rudnymi komunikacemi, ulici Primyslovou a ulici Cernokosteleckou.
Z Sirsi perspektivy se dotfend plocha nachazi v centu pramyslové Casti Malesic. V blizkosti se nahazeji
technické provozy, tiskarny prodejny techniky, vykupny surovin apod. V misté lze v soulasnosti nalézt
zpevnénou, oplocenou asfaltovou plochu (autobazar) a v severni &asti je budova ubytovny. Zbylé dzemi je
nezastavéné tvorené z velké &asti vzrostlou vegetaci.

Z vysledki prirodovédného prizkumu (pfiloha €. 8 — zpracovala Ing. Katefina Lagner Zimova, ENV/2019/37163
v fijnu 2022) plyne, e ze zvlasté chranénych zivolichi byl na lokalité zaznamenan pouze rod Bombus (¢meldk),
u kterého ale nebyla potvrzena pfima vazba na lokalitu. Dale bylo zkonstatovano, ze lokalita je potencionalné
hnizdnim a potravnim biotopem pro obecné chranéné druhy ptak(. V posudku je jasné doporuéeno zaélenit

domaci druhy dievin do ndhradnich vysadehb.
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Vysledky dendrologického priizkumu (pfiloha & 9 — zpracoval doc. Ing. Lukas Stefl, Ph.D. v srpnu 2022):

Na lokalitg bylo evidovano 107 stroma a 22 porostnich skupin v celkové plo$e 3859,5 m?. Ze stromi rostoucich
na lokalité, je jich 47 s obvodem kmene 80 ¢cm a vice ve vySce 130 cm nad terénem. Celkové je ke kaceni
uréeno 76 strom, z toho je jich 31 s obvodem kmene 80 cm a vice. Z porosta se planuje odstranit 3612,5 m?.
Déle se zde nachazi 7 stromd, jejichz obvod kmene byl v roce 2022 tésné pod hodnotou 80 cm ve vysce 130
cm nad terénem. S nejvétdi pravdépodobnosti, budou v dobé provadéni tohoto zdméru, tyto stromy mozné
pokacet pouze s povolenim.

Jako nahradni vysadba je navrZeno vysadit 72 stromid a 823 m? kefovych porostd, z éehoz 501 m? jsou
planovany vysadby vy$Sich kefd a 294 m? vysadby niZsich kefl a 28 m? pidopokryvnych kefa.

Z pavodnich druhi jsou navrzeny druhy lipa velkolista (Tilia platyphyilos), tfeSen ptaci (Prunus avium "Plena’),
topol osika (Populus tremola), habr obecny (Carpinus betulus) a javor mlé¢ (Acer platanoides). Téchto stromd
je planovano vysadit 22 ks, coz pfedstavuje cca 30% z navrhovanych vysadeb. Vyrazna prevaha planovanych
vysadeb je tvofena neplvodnimi druhy dfevin.

Na pozemku je planovano ponechat ¢ast drevin, ale z vykresu sadovych dprav D.2.4.9. je zfejmé, zZe nékteré
ponechavané stromy jsou v misté planovanych inZenyrskych siti, nebo v jejich ochranném pasmu. U téchto
stroml je ziejmé, Ze je nebude moziné zachovat, ¢i ochranit béhem stavby pred poskozenim. Jednd se
napfiklad o stromy €. 1,5,7 dle dendrologického posudku.

Z pohledu Méstské ¢asti Praha 10 jsou navrZzené nahradni vysadby nedostatecné. Vzhledem ke skuteénosti,
Fe vyznamna &ast plochy je v izemnim plénu vedena jako izolaéni zelef. Aby plocha plnila svij uéel, je
nezbytné, aby se na ploSe vyskytovalo dostateéné mnoistvi dievin ve viech vyskovych patrech. Nahradni
vysadba nenfv uvafovaném zdméru Fefena. Cistetné je to vlivem husté sité infenyrskych siti, které v misté
vytvaii ochranna pasma nevhodnd pro vysadbu pfedevsim stromi. V nékterych mistech neni divod
absence vysadby drevin jasny. Méstska ¢ast Praha 10 poZaduje zménit trasy podzemnich siti technické
infrastruktury tak, aby byla mo#na rozsahlejsi ndhradni vysadba.

Ochrana ovzdusi a vliv na klima:

Z vysledkd rozptylové studie (pfiloha €. 3 — zpracoval ATEM = Atelier ekologickych modeld, s.r.o.) vyplyva, ze
v zadném z hodnocenych parametri neni tfeba ocekavat prekratovani vétsiny ze sledovanych imisnich limitd.
Z modelovych vypodtll bylo lokdlné vypocteno ptekroéeni imisniho limitu pro primérné ro¢ni koncentrace
benzo (a) pyrenu ve stavajicim i ve vyhledovych stavech, ve stavajicim stavu pak i imisni limit pro denni
koncentrace suspendovanych €astic PMyp .

Studie predstavuje kompenzacni opatreni ke snizeni vlivl zaméru na kvalitu ovzdusi. Byly provedeny vypocty,
ze kterych vyplyva, Ze emise produkované zamérem mohou byt kompenzovany vysadbou stromi o velikosti
koruny 4 m® v pfipadé vysazeni celkem 172 kusd listnatych strom( nebo 115 ks jehliénatych stromd.

V ramci tohoto kompenzaéniho opatieni je viak uvedeno, Ze navriena vysadba 172 listnatych (respektive
115 jehliénatych stromu) bude realizovana nad ramec poZadavku plnéni KZ a kompenzace za kacenou zelein
pfimo v zdjmovém uzemi zaméru, pfipadné po dohodé s MC Praha 10 na jejich pozemcich. Otdzkou je, zda
je toto kompenzacni opatreni v této lokalité, a to bez Uprav podzemnich tras siti technické infrastruktury
a bez eliminace rozsahu venkovnich parkovacich stani, realizovatelné. Proto Méstska ¢ast Praha 10, jak jiz
bylo zminénc, pozaduje zménit trasy pedzemnich siti technické infrastruktury. Dale poZaduje, aby vSechna
parkovaci stani byla umisténa v podzemnich objektech a na terénu aby byla umisténa maximalné stani
lemujici pozemni kemunikace v pomysiném uli¢nim prostoru, a to spolu s doprovodni zeleni - aleji stromu.
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Vliv na klima

Vzhledem k velikosti ziméru lze ovlivnéni klimatu uvazovat pouze v méfitku ,,mikroklimatu®.

Studie posuzuje negativni lokalni vlivy na klima v feSeném uzemi jako mirné. Toto je odlvodnéné
predpokladanym navySenim zelenych ploch a feSenim odvodnénim aredlu se zpétnym vyuZitim vody
pro zalivku, popfipadé splachovani WC. Vlivy zdméru na klimaticky systém jako celek jsou hodnoceny jako
akceptovatelné. Na cca 50% plochy stfechy objektu OC je navrzené vegetadni souvrstvi.

Z pohledu Méstské &asti Praha 10 jsou hlediska pozitivnich viivd zaméru, jako je zvySeni kvality
a dostupnosti zelené silné problematické. V praxi se jedna o odstranéni velké ¢asti soucasnych vzrostlych
drevin. Vysadba novych dfevin bude schopnd prevzit funkce kicenych stromi aZ v horizontu nékolika
desitek let. V sou€asné dobé neni moiné piedpokladat, Ze v souéasnosti sazené stromy dorostou své
potencidlni velikosti a stafi. Je tedy zcela zfejmé, Ze na urovni mikroklimatu bude mit zamér vyrazny vliv
pFinejmensim v prvnich cca 10 letech.

Déle Méstska €ast Praha 10 doporuduje, aby na viech stfednich rovinach v celé plose (vyjma pobytovych
teras) bylo navrieno vegetaéni souvrstvi, v misté soldrnich panel aby stéedni rovina byla FeSena jako
biosolarni stiecha.

Méstska ¢ast Praha 10 doperucuje, aby vystavba v arealu probihala promyslené a postupné tak, aby nebylo
nutné najednou pokacet vétsinu stromui. Je tim mysleno zachovat v tizemi bloky stavajici zelené tak, aby
tvofila jakousi Uzemni rezervu pro budouci vystavbu a zaroven alespoii po dobu deseti let zlepSovala
mikroklima v oblasti (pokud nova vysadba doroste do adekvatnich rozméri).

Krajinny raz
Studie vyhodnotila, ze pldnovany zamér je navrzeny s ohledem na kritéria ochrany krajinného razu.

Z pohledu Méstské Easti Praha 10 se jedna o vytvofeni extrémni deminanty BD o 23 patrech, ktery bude
viditelny z velké ¢asti Prahy 10. V blizkém okoli stavby se takto vysoké budovy nenachéazi. Vystavba jedné
vySkové stavby je nekoncepéni a nevhodnd. Variantou miZe byt vytvoreni struktury subtilnéjSich vySkovy
ohjektil. Proto M€ Praha 10 doporuuje, aby objekt BD byl subtilni a mé&l pidorysnou zastavénou plochu
jako v phvodni povolovaci dokumentaci. Pfitom se M€ domniva, %e je akceptovatelné jeji navySeni
maximalné o 20%.

K zaméru ,,Areal Na Homoli, Praha 10“, v k. u. Male3ice a §térboholy, jehoz dokumentaci obdrzela MC Praha
10 od Odboru ochrany prostiedi MHMP (€.j. MHMP 655479/2023) v rdmci ozndmeni o zahdjeni zjistovaciho
fizeni podle zdkona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, Méstska ¢ast Praha 10

poiaduje

posouzeni v procesu EIA dle zdkona ¢. 100/2001 Sb. v platném znéni s ohledem na vie vySe uvedené.

Zaroven Méstska ¢ast Praha 10 z vySe uvedenych urbanisticko architektonickych, dopravnich a z ddvodu vlivu
na mikroklima
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nesouhlasi

se zamérem ,,Aredl Na Homoli, Praha 10% v k. ti. Malegice a St&rboholy.

S pozdravem

Ing. arch. lifi Zakostelny
vedouci odboru
Kancelar hlavniho architekta



