Piiloha ¢. 1
SMLOUVA O NAJMU PROSTOR

uzaviena ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zadkoniku, mezi:

Najemce: Meéstska cast Praha 10

se sidlem: Vrsovicka 68/1429, 101 38 Praha 10
zastoupeny: Ing. arch. Martinem Valovi¢em, starostou
1CO: 000 63 941

DIC: CZ000 63 941

bankovni spojeni: [bude doplnéno pied podpisem smlouvy]
¢. uctu: [bude doplnéno pied podpisem smlouvy]

(déle jen ,,Najemce*)

Pronajimatel: CARPET INVEST s.r.0.

se sidlem: Na pof#i¢i 1079/3a, Praha 1 — Nové Mésto, PSC: 110 00
zastoupeny: Ivanou Hejcmanovou, jednatelkou

1CO: 01760068

DIC: CZ01760068

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.

¢. uctu: 115-9619430267

(dale jen ,,Pronajimatel)

(spolecné jen jako ,,Smluvni strany* nebo ,,strany®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu (dale jen ,,Najemni smlouva“ nebo
,,Smlouva“) takto:

I.
Uvodni ustanoveni

1.1.  Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pronajmout nize uvedené prostory, nachézejici se v budove
¢.p. 3218, ktera je soucasti pozemku parc. €. 1292/34 (dale jako ,,.Budova‘), a souvisejici pozemky
parc. ¢. 1292/27, parc. ¢. 1292/52, parc. ¢. 1292/53 a parc. ¢. 1292/35, jehoZ soucasti je stavba C.p.
3217, v rozsahu nezbytném pro uzivani Prostor a Parkovacich stani (jak jsou tyto definovany nize) a
zejména pro ucely ptistupu do Budovy,

to vSe v katastralnim uzemi Strasnice, obec Praha, zapsano Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Prahu, katastralni pracovisté Praha, na LV ¢. 10711 (spole¢né dale jen ,,Nemovitosti“, piicemz vypis
z katastru nemovitosti tvoti ptilohu ¢. 2 Najemni smlouvy), a to nebytové prostory o celkové vyméie
12.536,54 m?, pii¢emz pronajimané prostory jsou blize popsany v Pfiloze ¢&. 4 — Specifikace Predmétu
najmu (dale jen ,,Prostory®), které jsou znazornény barevné a specifikovany na planu (dale jen
»Planek Pfedmétu najmu®) tvoticim pfilohu ¢. 3 Najemni smlouvy. Pronajimatel prohlasuje, ze
soucasti Prostor jsou prostory o vyméfe 270,01 m? (dale jako ,,Prostory $kolky*), které jsou ke dni
uzavieni této smlouvy pronajaty a budou pfipraveny k pfevzeti do uzivani Najemcem po skonéeni
stavajiciho pronajmu, tedy od 1. ¢ervence 2023.

Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén pronajmout celkem 71 (sedmdesat jedna) parkovacich stani
pro osobni automobily (v¢. 2 (dvou) stani pro dodavkové vozy do svétlé vysky 2,10 m na podzemnich
parkovacich stanich, na venkovnich stanich bez omezeni vysky), 3 (tfi) parkovaci stani pro motocykly
a je schopen umoznit umisténi 3 (tfi) stani pro elektrokola, z toho 39 (tficet devét) parkovacich stani
pro automobily a 3 (tfi) parkovaci stani pro motocykly jsou uvniti Budovy v 3. PP, 30 (tficet)
parkovacich stani pro automobily je venkovnich parkovacich stani nachazejicich se na pozemku parc.
¢. 1292/53, k.u. Strasnice, obec Praha a 2 (dvé) parkovaci stani pro automobily se nachazeji v 3. PP v
budové ¢.p. 3217 tvofici soucast pozemku parc. ¢. 1292/35, k.. Strasnice, obec Praha, pficemz
parkovaci stani jsou bliZze specifikovana v piiloze ¢. 4 — Specifikace Pfedmétu najmu (dale jen
,Parkovaci stani®).
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Néajemce prohlasSuje, Ze je jeho zdmérem uzivat Prostory a Parkovaci stani a je pfipraven vstoupit do
postaveni N3jemce dle této Najemni smlouvy a prevzit a fadné€ plnit zavazky a prava stanovena touto
Najemni smlouvou.

Tato Najemni smlouva je uzavirana v navaznosti na nejvyhodnéjsi nabidku podanou Pronajimatelem
na zaklad¢ vyzvy uvefejnéné Najemcem na jeho profilu zadavatele, jejimz cilem bylo nalézt postupem
mimo rezim zakona ¢. 134/2016 Sb. o zadavani vetejnych zakézek (dale jen ,,ZZVZ*) v souladu se
zdkonnou vyjimkou dle § 29 pism. h) ZZVZ zadavatele nahradni prostory pro vykon &innosti Utadu
meéstské ¢asti Praha 10.

IL
Predmét Najemni smlouvy

Pronajimatel timto prenechava Najemci Prostory a Parkovaci stani k doCasnému uzivani (dale jen
»,PTredmét najmu‘) a Najemce je k do¢asnému uzivani pifijima a zavazuje se platit za to Pronajimateli
N4jemné a Souvisejici platby (jak jsou tyto pojmy definovany nize), to v§e za podminek stanovenych
v Ngjemni smlouveé. Pronajimatel se zavazuje, ze Pfedmét najmu bude po celou dobu najmu spliovat
parametry a podminky uvedené v pfiloze ¢. 4 k této Najemni smlouvé — Specifikace Predmétu najmu.

II1.
Utel najmu

Néjemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu v souladu s jeho stavebnim urcenim pro vykon své
¢innosti jako kancelate, v¢. skladl, a pracovisté ufadu méstské casti Praha 10 (dale jen ,,Uéel najmu‘).
UcCelem najmu v piipadé Parkovacich stani se rozumi parkovani osobnich vozidel, motocykll a
elektrokol (v pfipade€ vybranych Parkovacich stani pak také parkovani doddvek spliujicich vyskové
limity).
Bude-li pro Najemce nezbytné povoleni mistnich organii nebo jakychkoliv jinych organd ¢i osob
k uzivani Pfedmétu najmu zplisobem sjednanym v Najemni smlouvé, pak si tato povoleni Najemce
opatii sam a ponese veskeré s tim spojené naklady. Najemce je povinen zpfistupnit Pronajimateli na
jeho zadost kopii kazdého takového rozhodnuti.

Najemce neni opravnén uzivat Predmétu najmu za jinym ucelem, nez jakym je Ucel najmu bez
pisemného souhlasu Pronajimatele.

IV.
Doba trvani nijmu a piedani Pfedmétu najmu

Najem je sjednavan na dobu urcitou, a to na dobu 4 let ode dne Pocatku najmu, jak je definovan nize
(dale jen ,,Doba najmu‘). V piipadé¢ Prostor $kolky se najem sjednava na dobu urcitou od Pocatku
najmu prostor skolky do uplynuti Doby najmu.

N4ajemce ma pravo opce na prodlouzeni Doby najmu o dal$ich 6 mésict, a to i opakované s omezenim
dle ¢l. 4.3 niZe. Opci je tieba uplatnit nejpozdéji do 3 mésich pied uplynutim Doby najmu. Pokud se
tak nestane, pravo opce zanikd. Pravo opce je fadn¢ uplatnéno, je-li pisemné oznameni Néjemce o
uplatnéni prava opce dle Najemni smlouvy doruceno Pronajimateli nejpozdéji posledni den stanovené
lhaty.

Vzdy kdyz bude opce uplatnéna, vznikd Néjemci dalsi pravo opce na prodlouzeni Doby ngjmu o
dalsich Sest mésict (dale jen ,,Opakované pravo opce®), které je poteba uplatnit do 3 mesict pred
uplynutim prodlouzené Doby najmu. Najemce je opravnén uplatnit pravo opce maximalné 6x za
sebou, tj. Doba najmu mutize byt uplatnénim prava opce Néajemce prodlouzena maximalné o 3 roky,
nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak.
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V zajmu vylouceni vSech pochybnosti si v této souvislosti strany sjednavaji, Zze pravo Najemce na
prodlouzeni Doby najmu zanikne v pifipadé, ze v dobé, po jeho vCasném a fadném uplatnéni, tato
smlouva, podle podminek ustanoveni této smlouvy, zanikne.

Pronajimatel Predmét ndjmu prenechava Najemci vEetné veSkerého ptislusSenstvi a vybaveni, které se
k podpisu této smlouvy nachdzi v Pfedmétu najmu a které je poskytovano ve stavu, v jakém je ke dni
podpisu této smlouvy (dale jen ,,PrisluSenstvi®). Pro vylouceni pochybnosti, Ptislusenstvi pfenechava
Pronajimatel Najemci do uzivani bezplatn€. Ndjemci je zndm stav PfisluSenstvi, pfedevsim skutecnost,
ze jde o prislusenstvi pouzité, které doposud slouzilo k uzivani v rdmci Pfedmétu ndjmu. Pronajimatel
neprovadi opravy a udrzbu Prislusenstvi. Veskeré piipadné naklady spojené s udrzbou a opravami
Ptislusenstvi nese Najemce. Najemce nema narok na slevu z Najemného ¢i jinych pravidelnych plateb
dle Najemni smlouvy v pfipadé, ze dojde k poSkozeni, ztraté ¢i zniceni kterékoli casti PrisluSenstvi,
ledaze by se tak stalo prokazatelnym zavinénim Pronajimatele. Pronajimatel neni povinen nahrazovat
a obnovovat Piislusenstvi, dojde-li k jeho zniCeni, ledaze by se tak stalo prokazatelnym zavinénim
Pronajimatele. PrisluSenstvi neni pojisténo Pronajimatelem.

K ptedani Predmétu najmu dochéazi podpisem protokolu o piedani a prevzeti Predmétu najmu (dale
jen ,,Protokol*). Najemce je povinen pievzit od Pronajimatele Pfedmét najmu (s vyjimkou Prostor
Skolky) do 90 kalendarnich dnt ode dne nabyti G¢innosti této smlouvy (dale jen ,,Pocatek najmu).
Prostory Skolky je Najemce povinen prevzit do ndjmu nejpozdéji k 1. zaii 2023 (dale jako ,,Pocatek
najmu prostor Skolky*). Pro vylouceni vSech pochybnosti Smluvni strany ujednavaji, ze Pocatkem
najmu je den, kdy Najemce Pfedmét najmu (vyjma Prostor Skolky) protokolarné prevzal nebo den,
kdy Najemci marné uplynula lhtita k pfevzeti Pfedmétu najmu (vyjma Prostor Skolky), a to podle toho,
ktera skute¢nost nastane prvni. Po¢atkem najmu prostor skolky je den, kdy Najemce Prostory skolky
skute¢né prevzal nebo den, kdy Najemci marn€ uplynula lhita k pfevzeti Prostor skolky, a to podle
toho, kterd skutecnost nastane prvni. Najemce prohlasuje, Zze byl sprdvnim a faktickym
stavem Pfedmétu ndjmu pln€ seznamen, fadné si Predmét najmu prohlédl a shledal jej vhodnym a
zpiisobilym pro uZivani ke sjednanému Ugelu najmu.

Protokol bude obsahovat alespon tyto nalezitosti:

a. Identifikaci N4jemce;

b. Prohlaseni Pronajimatele, Ze Pfedmét najmu predava Najemci,

c. Prohlaseni Najemce, ze Predmét najmu piebira;

d. Soupis vad Pfedmétu najmu, které zjistil Ndjemce pfi prohlidce Pfedmétu najmu;

e. Soupis Prislusenstvi;
f.  Datum predani Pfedmétu najmu.

Néjemce je opravnén provést pred Pocatkem najmu s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele
stavebni Ci jiné upravy Prostor, pficemz Pronajimatel se zavazuje, Ze ud€leni souhlasu bezdiivodné
neodmitne. Za timto uc¢elem zpiistupni Pronajimatel Najemci a jim uréenym osobam (dodavatelim
N3ajemce) Prostory (vyjma Prostor $kolky), a to do 3 pracovnich dnii ode dne uzavieni této Najemni
smlouvy, a Prostory $kolky k 1. ¢ervenci 2023. Pronajimatel poskytne Najemci veSkerou soucinnost
k provedeni uprav Prostor.

Smluvni strany se dohodly, Zze hodnotu stavebnich ¢i jinych Gprav provedenych Najemcem se
souhlasem Pronajimatele a na naklady Néjemce (technické zhodnoceni) bude v souladu s § 28 zak.
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, odepisovat N4jemce a Pronajimatel o tuto hodnotu nezvysi

vstupni hodnotu vlastniho hmotného majetku.
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V.
Najemné
Néjemce je povinen hradit Pronajimateli ndjemné od Pocatku ndjmu (a v pripadé Prostor Skolky od
Pocatku ndjmu prostor Skolky)
a. ve vysi 222,92 K& bez DPH za 1 m? Prostor mé&si¢né,

Celkova vySe mési¢ni platby Najemce za ndjemné za Prostory bude odpovidat poctu pronajatych m?
Prostor vynasobené vysi nijemného za 1 m? dle pism. a. Celkova vySe platby Ndjemce za ndjemné
za_Prostory je viak limitovana &istkou odpovidajici pronajmu 12.536,54 m’ Poet m> nad
hranici 12.536,54 (tzn. 12.536,55 m? a vice) proto nebude zapolitivin do vypoétu mési¢niho
najemného za Prostory.

b. ve vysi 1.777,- K¢ bez DPH za 1 parkovaci stani mési¢né,

Celkova vySe mési¢ni platby Najemce za najemné za Parkovaci stani bude odpovidat poctu
pronajatych stani vynasobené vysi najemného za 1 parkovaci stani dle pism. b. Celkova vyse platby
Néjemce za nidjemné za Parkovaci stani je v§ak limitovina ¢astkou odpovidajici pronajmu 71
Parkovacich stani. Vypocet platby Najemce za mési¢ni nadjemné za parkovaci stani nad 71 (tzn.
72. parkovaci stani a dalSi) bude stanoven dle Piilohy ¢. 5 (Kalkulace Najemného a Souvisejicich
plateb).

(spolecné také jako ,,Najemné*),

s tim, Ze toto Najemné bude podléhat indexaci podle ustanoveni 5.5. této smlouvy od roku 2024.
Néjemce je tedy povinen hradit Pronajimateli od Pocatku ndjmu (a v ptipad€ Prostor skolky od Poc¢atku
najmu prostor skolky) Najemné

- zauzivani Prostor (vyjma Prostor $kolky) ve vysi 2.734.455,- K¢ bez DPH mésicné,
- zauzivani Prostor skolky ve vys$i 60.191,- K¢ bez DPH mési¢né,
- zauzivani Parkovacich stani ve vysi 126.171,- K¢ bez DPH mésicné,

tedy Najemné v celkové vysi 2.920.816,- K¢ bez DPH za mésic, pfi¢emz podrobnéjsi specifikace
skladby Najemného a jeho kalkulace je obsazena v Piiloze ¢. 5;

Néjemce bere na védomi, Ze ke sjednanému Néjemnému a Souvisejicicm platbdm podle ¢l. V. a VL.
Néjemni smlouvy bude tctovana sazba DPH v zdkonné vysi.

Najemné je splatné do 5. dne mésice, za ktery se Najemné plati. Pokud neni Najemné zaplaceno ve
vyse uvedené lhité splatnosti, je Najemce povinen hradit uroky z prodleni ve vys$i 0,05 % z dluzné
castky za kazdy i zapocaty den prodleni s jeji thradou. Najemné bude placeno prevodem na bankovni
ucet Pronajimatele uvedeny v hlavi¢ce Najemni smlouvy. Za datum zaplaceni bude povazovan den,
kdy ¢astka Najemného bude piipsana k u¢tu Pronajimatele.

Strany se dohodly, Ze pocinaje rokem 2024 muze byt Néajemné Pronajimatelem kazdorocné
valorizovano v zavislosti na mife inflace vyjadfené ptirGstkem primeérného rocniho indexu
spotiebitelskych cen (tj. procentni zména primérné cenové hladiny za poslednich 12 mésica proti
priméru 12 ptedchozich mésictt), vyhlasované Ceskym statistickym tifadem. Jestlize by vyse uvedeny
index nebyl v budoucnu dale zvefejnovan, je rozhodujici index nahrazujici vyse uvedeny index.
Jestlize nebude zvefejnovan ani tento nahradni index, pak plati jako zaklad podobnd hodnota
vypocitana podle stejnych zasad.

Dojde-li ke zvyseni N4jemného, Pronajimatel vypocte novou ¢astku Néjemného a oznami ji Najemci
nejpozdéji do 30. dubna kalendainiho roku (dale jen ,,Oznameni o indexaci®) a sou¢asné mu za obdobi
od ledna daného kalendainiho roku douctuje rozdil mezi pivodni vysi a noveé stanovenou vysi
Néjemneho. Najemce se zavazuje doplatit Pronajimateli zvySené Najemné od 1. ledna roku, v némz
mu bylo doruceno Oznameni o indexaci, a to spolecn¢ s prvnim nésledujicim, fadné¢ splatnym
Néjemnym. Za Oznameni o indexaci se povazuje i faktura na Najemné v nové vysi doruc¢ena Najemci.
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Nestanovi-li tato smlouva nebo pravomocné rozhodnuti soudu jinak, neni Najemce opravnén
jednostranné zapocist svoji pohledavku proti Pronajimateli a k takovému zapoéteni pohledavek je
nutna pisemnd dohoda Smluvnich stran. Najemce pak souhlasi, Ze Pronajimatel je opravnén zapocist
své splatné pohledavky viici Najemci (tj. své pohledavky splatné proti splatnym pohledavkam
Néjemce za Pronajimatelem) prostfednictvim jednostranného pravniho jednani ucinéného vici
Néjemci.
VL
PInéni souvisejici s najmem

Najemce se zavazuje od prvniho dne po uplynuti 30 (tficeti) dnli ode dne nabyti i¢innosti této smlouvy
(a v ptipad¢ Prostor skolky od Pocatku najmu prostor skolky) hradit Pronajimateli platby za plnéni
poskytovana spolu s prondjmem Pfedmétu ndjmu, ktera jsou blize specifikovana v Ptiloze €. 5 této
smlouvy (dale jako ,,Souvisejici platby*). Ptiloha ¢. 5 obsahuje podrobng&jsi kalkulaci Souvisejicich
plateb. Najemce se zavazuje hradit mésic¢ni zalohu na Souvisejici platby, a to v ptipadé Prostor skolky
castku ve vysi 23.421,- K¢ (bez DPH) mési¢né, v ptipad€ Prostor (vyjma Prostor Skolky) ¢astku ve
vysi 970.707,- K¢ (bez DPH) mésicné a v ptipadé Parkovacich stani castku 18.460,- K¢ (bez DPH)
meésiéné, tedy celkem Castku ve vysi 1.012.588,- K¢ mési¢ne (bez DPH) (dale jen ,,Zaloha*). Zaloha
je splatna do 5. dne kazdého mésice, ve kterém bude, byt’ i jen ¢astecné, poskytovan Pfedmét najmu.
Pokud neni Zaloha zaplacena ve vySe uvedené lhité splatnosti, je Najemce povinen hradit
Pronajimateli troky z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni s jeji
uhradou. Zaloha bude placena pfevodem na bankovni ucet Pronajimatele, uvedeny v hlavic¢ce této
smlouvy nebo jiny bankovni ucet, ktery Pronajimatel Ndjemci pisemné sdéli. Za datum zaplaceni bude
povazovan den, kdy ¢astka Zalohy bude pfipsana k Gi¢tu Pronajimatele.

Nejpozdéji do 30.6. kalendarniho roku Pronajimatel provede vyuctovani zaplacenych Zaloh a
Pronajimatelem skutecné vynalozenych nakladii na plnéni poskytovana s prondjmem Pfedmétu najmu
za uplynuly kalendaini rok. Pronajimatel je opravnén a povinen kazdy kalendaini rok, a v souvislosti
s ukonCenim najmu, provést vyuctovani zaplacenych Zaloh a vzniklych nakladi na plnéni
poskytovana spolu s prondjmem Pfedmétu najmu dle prilohy €. 5, odpovidajici skutecné poskytnutym
plnénim. V pfipadé zjisténého nedoplatku bude tento Néjemci prefakturovan. Najemce je povinen
uhradit pfipadny nedoplatek do 30 dnli ode dne piedlozeni vyuctovani Pronajimatelem. V ptipadé
preplatku bude tento vracen Najemci. Pronajimatel je povinen vratit piipadny preplatek Najemci do
30 dnti ode dne provedeni vyuctovani. V piipadé nedoplatku, pievySujiciho uhrazené Zalohy za
piislusné obdobi o vice nez 5 % je Pronajimatel opravnén jednostranné zvysit Zalohu tak, aby pii
stejné urovni poskytnutych plnéni nedoslo v dalsim obdobi k vzniku nedoplatku. Toto zvySeni Zalohy
je pro Najemce zavazné od 1. dne meésice nasledujiciho po mésici, kdy bylo toto navySeni Najemci
0znameno.

Najemce bere na védomi, Zze dodavky plnéni poskytovanych s pronajmem Pfedmétu najmu mohou byt
preruSeny nebo pozastaveny z divodu havarie, ptipadé jiné priciny, kterou Pronajimatel nemuze
ovlivnit, nebo bude-li to nutné z diivodu naléhavé potieby (zejména potieby opravy ¢i udrzby) ¢i
splnéni pozadavkid vyplyvajicich z pravnich pfedpist, pfi¢emz v ptipadé, kdy dojde z uvedenych
divodi k preruseni dodavky plnéni poskytovanych spolu s pronajmem Piedmétu najmu, Najemce neni
opravnén pozadovat snizeni Najemného nebo Zaloh anebo uplatiiovat na Pronajimateli jakykoliv jiny
narok. Pronajimatel je opravnén zastavit, prerusit dodavku nebo snizit objem plnéni poskytovanych
s pronagjmem Predmétu najmu z diivodu provadéni nezbytné nutnych oprav Budovy ¢i oprav (vymeén)
rozvodu, zafizeni ¢i technologii Budovy. Pokud dojde k pferuseni dodavky po dobu delsi nez 7 (sedm)
po sob¢ jdoucich kalendainich dnti a N4jemce v disledku preruseni dodavky nemtize Pfedmét najmu
uzivat zcela nebo je uzivani Pfedmétu najmu podstatné omezeno, ma Najemce narok na pifiméfenou
slevu z N4jemného.
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VII.

Jistota

Najemce slozi do 30 dntli od uzavieni Najemni smlouvy Pronajimateli ¢astku ve vysi dvojnasobného
mésicniho Najemného, jako jistotu na platby Najemného, smluvnich pokut, nahradu $kody a dalsich
zavazki Néajemce vici Pronajimateli vyplyvajici z této smlouvy (dale jen ,Jistota®). Jistota bude
uhrazena bezhotovostnim pfevodem na zvlastni bankovni ucet Pronajimatele.

Nebude-li Jistota uhrazena ve vyse uvedeném terminu, ma Pronajimatel pravo od této Smlouvy
odstoupit pisemnym ozndmenim Najemci. Dorucenim tohoto ozndmeni najemci tato Smlouva bez
dalsiho zanikd a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli Skodu, kterd mu poruSenim povinnosti
Najemce vznikla.

Jestlize Pronajimatel pouzije Jistotu nebo jeji ¢ast na uhradu dluznych plateb podle ¢l. 7.1. Smlouvy
(dale jen ,,Zapocet“), je Pronajimatel opravnén pisemné pozadovat po Najemci doplnéni Jistoty, a to
do 10 pracovnich dnii po obdrzeni prislusného pisemného pozadavku Pronajimatele.

Jistotu, ponizenou o piipadné ZapocCty vrati Pronajimatel Najemci nejdéle do jednoho mésice ode dne,
kdy Néjemce Predmét ndjmu vyklidil a fadné piedal Pronajimateli. Pokud Pronajimatel porusi tuto
povinnost, je povinen hradit Najemci uroky z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy i
zapocaty den prodleni s jeji uhradou.

Smluvni strany si sjednaly, Ze Jistota bude rocena urokem stanovenym pro ucet, na némz bude
slozena; ptipadny pfirostly urok bude pii vraceni Jistoty vyplacen N4jemci.

VIIIL.
Prava a povinnosti Smluvnich stran po Dobu nijmu
Néjemce je povinen zejména:
a) fadné a vcas hradit Pronajimateli sjednané Najemné;

b) uZivat Pfedmét najmu k dohodnutému Uéelu ndgjmu a predchézet jeho poskozeni, nadmérnému
opotiebeni ¢i znehodnoceni; N4jemce nese odpovédnost za veskeré Skody zpiisobené na Predmeétu
najmu jim, jeho zaméstnanci a dalSimi osobami zdrzujicimi se v Predmétu najmu, pokud nejde o
Pronajimatele ¢i jeho zastupce;

¢) dodrzovat veskeré dotéené obecné zavazné pravni piedpisy a ve vztahu k Predmétu ndjmu plnit
veskeré povinnosti, které vyplyvaji z Najemni smlouvy a piislusnych pravnich ptedpisti, zejména
tykajicich se ochrany zivotniho prostfedi, nakladani s odpady, hygieny, bezpecnosti prace a
pozarni ochrany;

d) provadét na sviij naklad béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim Predmétu najmu;

e) provadét revizi a servisni prohlidky veskerych zafizeni v majetku Najemce, které uziva
v pronajatych prostorach a které periodickou revizi vyzaduji,

f) na vlastni naklad vykonavat fadnou spravu nad vécnymi prostfedky pozarni ochrany a pozarné
bezpecnostnimi zafizenimi a udrzovat je v pouzitelném stavu (vcetn€ kontrol a inspekci) a plnit
veskeré povinnosti pravnickych osob v oblasti pozarni ochrany v celém Pfedmétu ndjmu;

g) oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potifebu veskerych oprav, které ma provést
Pronajimatel a umoznit jejich provedenti;

h) hrozi-li jakakoli $koda na Pfedmétu najmu, vyvinout veSkeré usili za Gelem minimalizace
rozsahu Skod a veSkeré Skodné udalosti bez zbytecného odkladu oznamovat Pronajimateli;
Néjemce odpovida za Skodu, ktera Pronajimateli pfipadn¢€ vznikne porusenim tohoto zavazku
Néjemce;
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1) umoznit Pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu stanoveném
na zaklad¢ dohody s Najemcem, pfistup do Pfedmétu najmu za Géelem kontroly jeho uzivani
v souladu s Najemni smlouvou a plnéni povinnosti podle Najemni smlouvy, provadéni udrzby
a oprav Pfredmétu ngjmu a za ucelem prohlidky potencialnim kupcem ¢i potencialnimi najemci
a dile témto osobdm poskytovat potfebnou soucinnost; pokud nejde o pristup za ucelem
provadéni udrzby nebo oprav, bude Pronajimateli umoznén piistup 1x v kalendainim roce; toto
omezeni vSak neplati pro poslednich 6 mésicii trvani najmu;

j) vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele v ptipad€, Ze hodla zménit predmét innosti
v Pfedmétu najmu; Pronajimatel neni opravnén bez zavazného divodu odmitnout udéleni
souhlasu; pokud Pronajimatel souhlas neud€li do 30 dnti od doruceni pisemné zadosti Najemce,
ma se za to, Ze Pronajimatel se zménou souhlasi;

k) nepodstoupit nebo pievést prava nebo povinnosti z Najemni smlouvy na tfeti osobu ¢i neziidit
k Pfedmétu najmu uZzivaci pravo bez ptedchoziho souhlas Pronajimatele. Najemce neni opravnén
prenechat Pfedmét ndjmu ani jeho cast tfeti osobé do podndjmu bez ptedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele;

1) udrZovat Pfedmét najmu v ¢istoté a udrzovat poradek ve spole¢nych prostorach a na piistupové
cesté k Predmétu najmu;

m)zdrZzet se vSeho, co by mohlo obtéZovat ostatni najemce nebo uzivatele uzivané Budovy a
prilehlych prostor, a to zejména hlukem, vibracemi ¢i zdpachem a neumoznit jinym, aby bylo
v Pfedmétu najmu provedeno cokoli, co by mohlo zptisobit takové obtézovani.

Néjemce je opravnén na vlastni naklady umistit v Pfedmétu najmu své logo, napis ¢i jiné reklamni
oznaceni Ci zafizeni v misté odsouhlaseném Pronajimatelem.

Strany sjednavaji, ze Najemce si bude sdm a na vlastni ndklady zajist'ovat nasledujici plnéni souvisejici
s provozem Predmétu najmu:

a) uklidové sluzby v Pfedmétu najmu,

b) telekomunikacni a datové sluzby v¢. hardware (servery, telefonni ustfedny, zalohovani UPS),
¢) doplnovani spotiebnich polozek pro hygienicka jadra,

d) elektronicky zabezpeCovaci systém a kamerovy systém v Piedmétu najmu,

e) odpadové hospodatstvi, poplatky za odvoz odpadk,

f) bezpecnostni sluzba — ostraha Budovy 24/7,

g) postovni sluzby,

h) sluzby hlavni recepce Budovy 5 dni v tydnu v pracovnich hodinach od 7:00 do 18:00.

Pokud by vznikla situace vyzadujici opravy ¢i udrzby, kterd by byla nad ramec béznych oprav ¢i
udrzby, které provadi Pronajimatel, je Najemce povinen neprodlené oznamit potfebu provést tyto
opravy ¢i udrzby na sjednané kontaktni udaje Pronajimatele. V piipad¢, Ze Pronajimatel do 2 dnti od
pisemného oznameni Najemce o potiebé provést konkrétni opravu ¢i udrzbu v Pfedmétu najmu
nedomluvi s Najemcem termin provedeni opravy ¢i udrzby v pfiméfené lhtité nebo nezahdji jeji
provadéni, ma Najemce pravo provést takovou opravu i bez ptedchoziho souhlasu Pronajimatele. V
takovém piipad¢ plati Pronajimatel prokazateln¢ a ucelné vynalozené naklady na takto provedenou
opravu, to v§e v cenach v daném misté a ¢ase na trhu obvyklych. Havarijni stav oznamuje Najemce
ihned ustn¢ a bez odkladu pisemné Pronajimateli. V pfipad¢ havarijnich oprav, které nesnesou
odkladu, a jejichz provadéni Pronajimatel nezahaji do 12 h od jejich oznameni ma Najemce pravo
odstranit tyto vady i bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Pronajimatel splni svoji
povinnost zah4jit provadéni opravy ¢i udrzby mimo jiné tim, Ze ucini ty kroky sméfujici k zahajeni
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opravy ¢i udrzby, které jsou s ohledem na charakter opravy ¢i udrzby v dané lhaté technologicky
mozné a lze je po Pronajimateli rozumné pozadovat (napf. objednani servisniho zasahu, zaji$téni
provizorniho feseni zavady apod.).

Pronajimatel je povinen zejména:

a) poskytnout Njemci Pfedmét najmu k nerusenému uzivani ke smluvenému Uelu najmu po celou
Dobu najmu podle Najemni smlouvy za predpokladu, Zze Najemce bude fadné a v¢as plnit veskeré
povinnosti a zdvazky podle Najemni smlouvy;

b) po celou dobu nijemniho vztahu udrzovat pojisténi Budovy v obvyklém rozsahu a vysi u
pojistovny s platnym opravnénim CNB k pojistovaci ¢innosti a fadné& a véas hradit pojistné;

c) fadné a vcas hradit dan z nemovitosti a ostatni platby vztahujici se k Pfedmétu najmu,

d) udrzovat Pfedmét najmu ve stavu umozitujicim jeho fadné uZivani Njemcem k Uelu najmu
podle Najemni smlouvy, véetné toho, ze bude zajistovat dodavky plnéni poskytovanych spolu
s pronagjemem Predmétu najmu dle Piilohy €. 5:

Povinnosti ,,zajistit* neni splnéna pouhou piimluvou, ale az splnénim (doddnim) uvedeného. V tomto
sméru strany vylucuji uziti § 1769 ob¢anského zakoniku.

Nejpozdéji do 30 (tficeti) pracovnich dnti ode dne nabyti G¢innosti této smlouvy je Najemce povinen
uzaviit pojistnou smlouvu na pojisténi obecné (provozni) odpovédnosti za Skody zplsobené
Pronajimateli ¢i tfetim osobam na pojistnou ¢astku ve vysi minimalné 20.000.000,- K¢ (slovy: dvacet
miliont korun ¢eskych), ktera bude kryt minimalné nasledujici rizika:

i. odpoveédnost Najemce za Skody vyplyvajici z uzivani Budovy véetné Piedmétu najmu nebo
Skody vzniklé v souvislosti s takovym uzivanim, pfi¢emz pojisténi se bude vztahovat i na
pfipady poranéni ¢i imrti osob a poSkozeni majetku (Pronajimatele i tietich osob),

ii. odpovédnost Najemce za Skody na Predmétu najmu a Budové, vcetné poskozeni ¢i ztraty
PrisluSenstvi.

Pronajimatel je za ucelem kontroly plnéni povinnosti uvedenych v pfedchozim odstavci opravnén
kdykoliv v pribéhu Doby najmu si od Najemce vyzadat piedlozeni pfislusnych dokumenti
prokazujicich splnéni vy$e uvedenych povinnosti Najemce. Najemce je povinen piedlozit odpovidajici
dokumenty (tj. zejména pojistnou smlouvu ¢i pojistku a doklad o zaplaceni pojistného) Pronajimateli
na jeho vyzvu nejpozdéji do 10 (deseti) dnd, jinak je Pronajimatel opravnén od této Smlouvy odstoupit.
V ptipadé€ poruseni povinnosti uzaviit pojistnou smlouvu nebo dolozit jeji trvani a uhradu pojistného,
je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic
korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy ptipad zdvazného poruSeni povinnosti dle tohoto odstavce.

Smluvni strany dale ujednavaji, ze Pronajimatel nenese odpovédnost za skody na vybaveni a movitych
vécech nachazejicich se v Predmétu najmu ¢i kdekoli jinde v Budové. Pojisténi movitych véci
nachdazejicich se v Pfedmétu najmu ¢i kdekoli jinde v Budové si Najemce sjedna samostatné.

IX.
Pfedcasné ukonceni najmu
Vypovéd’ ze strany Pronajimatele

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel je opravnén vypoveédét Najemni smlouvu pfed uplynutim
sjednané Doby najmu pouze z téchto divod:

a) Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s Najemni smlouvou, zejména je Najemcem soustavné
zanedbavana potiebna drzba Pfedmétu najmu;
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b) Najemce je pres vyzvu Pronajimatele obsahujici dodate¢nou Ihiitu k plnéni o vice nez 15 dni
v prodleni s placenim Najemného nebo jiného finan¢niho zavazku vyplyvajiciho z najemniho
vztahu podle Najemni smlouvy (naptiklad fadn€ a vcas doplnit Jistotu podle ¢l. 7 Najemni
smlouvy);

¢) Nijemce pfenecha bez souhlasu Pronajimatele Pfedmét najmu nebo jeho Cast tieti osobé do
dalSiho uzivani;

d) Prislusnym stavebnim ufadem bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo o zménach Budovy,
jez brani uzivani Predmétu najmu;

e) Najemce hrube a/nebo opakované porusuje své podstatné povinnosti vii¢i Pronajimateli.

V ptipadech a), b), c), e) je opravnén Pronajimatel vypovédét Najemni smlouvu pouze tehdy, pokud
pisemné vyzval Najemce k odstranéni zavadného stavu a povinnosti Najemce nebyly Najemcem
splnény ani v nasledné 15denni lhité dané ve vyzveé Pronajimatele.

Vypovédni doba u vypovédi ze strany Pronajimatele ¢ini 3 (tfi) mésice a pocita se od prvého dne
nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi.

Vypovéd’ ze strany Najemce

Smluvni strany se dohodly, ze Néjemce je opravnén vypovédét Néjemni smlouvu pouze z téchto
divodi:
a) Pronajimatel opakované a hrubym zplisobem porusuje své povinnosti z Najemni smlouvy

a nenapravi svoje poruseni ani po pisemném upozornéni Najemce v dodatecné 1htit€ pro napravu,
ktera nesmi byt kratsi nez 30 dnti od doruceni upozornéni Najemce Pronajimateli;

b) Pfedmét najmu se stane bez zavinéni Najemce nezptisobily ke smluvenému Uéelu najmu po dobu
delsi nez 30 dnti a Pronajimatel tento stav nenapravi ani po pisemném upozornéni Najemce
v dodatec¢né 1hiité pro napravu, ktera nesmi byt krat$i nez 15 dnti od doruéeni upozornéni Najemce
Pronajimateli.

Vypovédni doba v ptipadé vypovédi ze strany Najemce ¢ini 3 (tfi) mésice a pocita se od prvého dne
meésice nésledujiciho po doruceni vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, ze po dobu, po kterou nemiize byt Pfedmét najmu bez zavinéni Najemce
viibec uzivan k Uéelu ndgjmu, neni Najemce povinen platit Najemné. Po dobu, po kterou je bez zavinéni
Najemce uzivani Pfedmétu ndgjmu Najemcem k Uéelu najmu podstatné omezeno, ma Najemce narok
na piimefenou slevu z Najemného. Ujednanim dle tohoto odstavce neni dot¢eno ujednani dle odst. 6.3.
Najemni smlouvy, které je ve vztahu k tomuto odstavci ustanovenim specialnim.

X.
Ostatni ujednani
Upravy Predmétu najmu

Veskeré stavebni Gpravy ¢i jiné upravy na Predmétu najmu, jakoZ i nestavebni Gpravy ovliviujici
funkénost a vzhled prostor provadéné Nijemcem (dale jen ,,Upravy“) na jeho naklad vyzaduji
predchozi pisemny souhlas Pronajimatele. Smluvni strany se dohodly, ze Upravy provedené
v Pfedmétu najmu Najemcem se souhlasem Pronajimatele je Najemce ke dni skonceni najmu povinen
viechny Upravy odstranit, nedohodnou-li se strany jinak.

Konkrétni realizace kazdé Upravy bude piedem konzultovana mezi Najemcem a Pronajimatelem.
Najemce je po _]e_]lm dokonceni povinen doruéit Pronajimateli dokumentaci skute¢ného provedeni
Upravy. Veskeré Upravy a zmény Predmétu najmu je Najemce opravnén provadét pouze s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele, pfi¢emz je povinen je provadét vzdy v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, obecné uznadvanymi zavaznymi a doporucujicimi technickymi normami
(zejména CSN) a s odtivodnénymi pokyny Pronajimatele.
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Smluvni pokuta

V ptipadé, Ze se Najemce dopusti poruseni nékteré povinnosti stanovené v ¢lanku 8.1. Najemni
smlouvy je Pronajimatel opravnén pozadovat na Najemci uhrazeni smluvni pokuty ve vysi Ctvrtiny
mésicniho Najemného, pokud Najemni smlouva nestanovi jinak.

V ptipadé, Ze se Najemce dopusti takového jednani, které je divodem vypovédi dle €l. 9.1. pism. a),
b) a ¢) Nagjemni smlouvy, je Pronajimatel opravnén pozadovat na Najemci uhrazeni smluvni pokuty
ve vysi dvojnasobku mési¢niho Najemného.

Néjemce je povinen uhradit Pronajimateli Smluvni pokutu ve vysi dle pfedchozi véty i v pfipade, ze
prohlaseni Najemce podle ¢l. 12.3. Najemni smlouvy se ukéze byti nepravdivé nebo netplné

(smluvni pokuty spole¢né také jako ,,Smluvni pokuta“).

Najemce je povinen Smluvni pokutu Pronajimateli zaplatit nejpozdéji ve lhité 15 dnti ode dne
doruceni vyzvy Pronajimatele k thradé Najemci.

Strany smlouvy se dohodly, Zze Smluvni pokuta podle tohoto ¢lanku nevylucuje narok na nahradu
Skody vznikly porusenim povinnosti stanovené Najemni smlouvou Najemcem.

V ptipadé, Ze Pronajimatel porusi svoji povinnost z Najemni smlouvy takovym zplisobem, ze se
takové poruseni povinnosti stane vyluénym divodem vypovédi dle ¢l. 9.2. Najemni smlouvy, je
Pronajimatel povinen uhradit Najemci smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku mési¢niho Najemného.

Urok z prodleni

Smluvni strany sjednavaji trok z prodleni ve vysi 0,05 % za kazdy den prodleni z jakékoliv dluzné
castky mezi Stranami smlouvy vzniklé na zakladé Najemni smlouvy.

Pravo vstupu v pripadé havarie

V ptipadech havarie a za ucelem odvraceni hrozici Skody, ¢i zmenSeni jejich nasledkd, ma
Pronajimatel pravo vstoupit do Pfedmétu najmu kdykoliv. Neuplatni se omezeni podle ¢l. 8.1. pism.
i) Ngjemni smlouvy. Bez zbytecného odkladu poté musi Pronajimatel Najemce o takovém vstupu
pisemné nebo telefonicky ptipadne e-mailem informovat, v€etné sdéleni divodu vstupu, délky pobytu
v Pfedmétu najmu a ptipadnych nasledkt takovéhoto vstupu.

Pristup do prostor v Budové

Néjemce bere na védomi, Ze Budova mulze byt uzivana vedle Néjemce i Pronajimatelem
(technologické a provozni mistnosti, sklady aj.) a/nebo tfetimi osobami, které mohou mit pronajaty
v Budové dalsi prostory (kancelarské prostory, sklady ¢i parkovaci stani aj.). Najemce se zavazuje
umoznit pfistup Pronajimateli a tfetim osobam do jimi uzivanych prostor v Budové, a to ptes vstupni
halu (recepci) a spolecné prostory (chodby) v Budove.

Zastaveni pohledavek

Pronajimatel je opravnén jakékoliv své pohledavky za Najemcem vyplyvajici z této Najemné smlouvy
¢i v souvislosti s ni postoupit tfeti osob€ a/nebo zastavit, vyhradné€ ve prospéch financujiciho subjektu,
ktery poskytuje Pronajimateli uvérové finacovani. Najemce toto bere vyslovné na védomi, zavazuje
se k tomu poskytnout Pronajimateli neprodlené veskerou nezbytnou soucinnost a souhlasi s tim, aby
Pronajimatel za timto ucelem poskytl financujici bance a pfipadnym dal$im osobam (napt. notéfi)
veskeré potfebné udaje v nezbytném rozsahu pro ucely ziizeni takového zajisténi.
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XI.
Povinnosti pii skon¢eni najemniho vztahu

Povinnosti Najemce

Pti skonceni najemniho vztahu je Najemce povinen predat Predmét najmu Pronajimateli vycCistény a
vyklizeny ve stavu, v jakém jej pievzal, a to s pfihlédnutim k béznému opotiebeni, zplsobily k dalSimu
pronajmuti, a po odstranéni veskerych uprav a zmén provedenych Najemcem, nebude-li ve smyslu
v odst. 10.1. Najemni smlouvy mezi stranami dohodnut jiny postup. Zaroven s piedanim Piedmétu
najmu piedd N4jemce Pronajimateli i veskeré ptislusenstvi Pfedmétu ngjmu.

Vraceni Predmétu najmu Pronajimateli

Vraceni Predmétu najmu Pronajimateli k poslednimu dni Doby najmu bude provedeno tak, Zze Predmét
najmu bude predan Najemcem nejpozdéji k poslednimu dni Doby ndjmu podle Najemni smlouvy. O
vraceni Predmétu najmu bude sepséan predavaci protokol o stavu Pfedmétu najmu na konci ndjemniho
vztahu. Pronajimatel neni povinen Pfedmét ndjmu ptevzit, dokud neni pfipraven k vraceni ve stavu
podle ¢l. 11.1. Najemni smlouvy.

V ptipadé€, ze N4jemce nepfeda Pronajimateli Pfedmét ndjmu podle ¢l. 11.1. Ngjemni smlouvy, je
Pronajimatel opravnén na zdkladé predchozi pisemné vyzvy uskladnit veskery zbyly majetek Najemce
na jeho naklady a riziko. Nepievezme-li Najemce tyto véci bez zbytecného odkladu po predchozim
upozornéni Pronajimatelem, vznika Pronajimateli pravo uskladnéné véci zpenézit, pfipadné nechat
zlikvidovat. Vytézek zpencézeni uskladnénych véci je Pronajimatel oprdvnén pouzit na thradu
veskerych splatnych pohledavek, které vici Najemci z titulu Najemni smlouvy ma, ptiCemz zlstatek
je povinen Najemci bez zbytecného odkladu po provedeni vyuctovani vratit.

Jestlize N4jemce nesplni fadné€ a vcas povinnost podle ¢l. 11.1. Ngjemni Smlouvy je povinen uhradit
Pronajimateli Najemné do doby skute¢ného ptedani Predmétu najmu, piip. do doby vyklizeni
Predmétu najmu dle ¢1. 11.3 Najemni smlouvy.

Nahrada za zhodnoceni

Néjemce nema v souvislosti s jakymikoliv stavebnimi pracemi, ipravami ¢i jinymi zménami Pfedmétu
najmu narok pozadovat po Pronajimateli nahradu investovanych nakladi ¢i protihodnotu toho, o co se
v dusledku stavebnich praci, uprav ¢i zmén zvysila hodnota Pfedmétu najmu, a to kdykoli v Dobé
najmu ¢i po jejim skonceni a bez ohledu na to, zda stavebni prace, tipravy ¢i zmeény byly provedeny
Najemcem se souhlasem ¢i bez souhlasu Pronajimatele, nedohodnou-li se strany ve smyslu ¢l. 10.1
jinak.
XIIL.
Zavérecna ustanoveni
Oznameni dle Najemni smlouvy

Veskera oznameni podle Najemni smlouvy vyzaduji pisemnou formu. Oznameni jsou doruovana
druhé stran¢ osobné, datovou schrankou nebo doporuc¢enou postou, vZzdy na nize uvedené adresy,
platné do t¢ doby, dokud nektera ze Smluvnich stran pisemné nesdéli jinou platnou adresu pro pisemné
oznamovani podle Néajemni smlouvy. Pfi osobnim pifedani ¢i zaslani datovou schrankou nebo
doporucéenou postou, budou vZzdy oznameni duplicitné zaslana na e-mail.

pro Pronajimatele: Ivana Hejcmanova
e-mail: hejcmanova@ gesgroup.cz

tel.: 225 391 300

11



12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

pro Najemce:

k rukdm:

e-mail:

tel.:

Prilohy Najemni smlouvy

Ptilohy N4jemni smlouvy jsou tyto:

Ptiloha €. 1 - Vypis z rejstiiku Pronajimatele
Ptiloha €. 2 — Vypis z katastru nemovitosti
Ptiloha ¢. 3 — Planek Pfedmétu najmu
Ptiloha ¢. 4 — Specifikace Predmétu najmu

Ptiloha ¢. 5 — Kalkulace Najemného a Souvisejicich plateb

Tyto ptilohy ptedstavuji neoddélitelnou soucast Najemni smlouvy, pficemz jeji fakticka absence vSak
nikterak nebrani platnosti a i¢innosti Najemni Smlouvy, a to s ohledem na to, Ze Pfedmét najmu je
Smluvnim stranam zcela znam.

Prohlaseni najemce

Najemce prohlasuje, ze se nenachdzi v upadku ve smyslu zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a
zpusobech jeho feseni (insolvencni zdkon), ve znéni pozde€jSich predpisl, zejména neni predluzen a je
schopen plnit své splatné zdvazky, pfi¢emz jeho hospodarskd situace nevykazuje zddné zndmky
hroziciho tipadku, Ze na jeho majetek nebyl prohlasen konkurs ani mu nebyla povolena reorganizace
¢i oddluzeni a ani viaci nému neni vedeno insolvenéni fizeni, dale ze vii¢i nému neni vedena exekuce
podle zakona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekucni ¢innosti (exekucni fad) a o zméné
dalsich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, ¢i vykon rozhodnuti podle zakona ¢. 99/1963 Sb.,
obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdé&jsich predpisi, ¢i podle zakona ¢. 280/2009 Sb., danovy
rad, ve znéni pozdejsich predpist, dale ze nema zadné dluhy po splatnosti, jejichz splnéni by mohlo
byt vymahano v exekuci podle zdkona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exeku¢ni ¢innosti
(exekucni fad) a o zméné dalsich zakont, ve znéni pozd¢jsich predpisu, ¢i vykonem rozhodnuti podle
zakona ¢. 99/1963 Sb., ob¢anského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, zakona ¢. 500/2004
Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi, ¢i podle zakona €. €. 280/2009 Sb., danovy fad, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Salvatorni ujednani

Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, odstavce, pododstavce nebo ustanoveni Najemni
smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni N4jemni smlouvy. V pfipadé, ze
jakykoli takovyto ¢lanek, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli diivodu pozbyt
platnosti (zejména z divodu rozporu s aplikovatelnymi zakony a ostatnimi pravnimi normami),
provedou Smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zptisobu provedeni zameéri
obsazenych v takové ¢asti Najemni smlouvy, jez pozbyla platnosti.

Uveiejnéni a dolozka duvérnosti informaci

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla zvefejnéna v registru smluv za
podminek zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani
téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist, do 30 dnti ode dne podpisu smlouvy
posledni Smluvni stranou. Smluvni strany souhlasi se zvetejnénim svych osobnich udaji ve smlouve,
ktera bude zvefejnéna v registru smluv podle véty prvni. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti
obsazené ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 OZ a udéluji svoleni k jejich
uziti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek. Uvetejnéni v registru smluv provede
Néjemce.
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12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

12.10.

12.11.

Prohlaseni k mistu pInéni

PInéni vSech povinnosti z Najemni smlouvy (vCetné povinnosti vedlej$ich) se vztahuji vyluéné na
uzemi Ceské republiky.

Rozhodné pravo

Veskeré vztahy z N4ajemni smlouvy se fidi pravnim fadem Ceské republiky s vylou¢enim koliznich
norem mezinarodniho prava soukromého.

Soudni prislu§nost

K rozhodovani veskerych sport vzniklych z této smlouvy nebo v souvislosti s ni je ddna vylu¢na
ptislusnost obecnych soudd Ceské republiky.

Ptedchozi ujednani

Tato smlouva nahrazuje veskera pfedchozi ujednani mezi stranami se stejnym predmétem, zejména
veskera dosavadni ujednani tykajici se Predmétu najmu nebo jeho Casti.

Platnost a ucinnost Najemni smlouvy a jeji zmény

Néjemni smlouva je platna dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a i€¢inna dnem uvetejnéni
v registru smluv ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéach uc¢innosti nekterych
smluv. Najemni smlouva mize byt ménéna vyhradné pisemnym dodatkem podepsanym obéma
Smluvnimi stranami s tim, Zze Smluvni strany se dohodly, Ze se vylucuje moznost zmény Néajemni
smlouvy prostiednictvim elektronickych ¢i jinych technickych prostiedkid. Pisemna forma je nutna i
pro dohodu o zméné formy. V ptipadé, Ze tato Smlouva nenabude G¢innosti nejpozdéji do 30 dnti ode
dne jejiho podpisu, jsou obé Smluvni strany opravnény od této Najemni smlouvy odstoupit, a to do 15
dnti ode dne, kdy se o opozdéném nabyti G€innosti této Najemni smlouvy dozveédely.

Pocet vyhotoveni

N4jemni smlouva je vyhotovena v ¢eské verzi. Najemni smlouva je podepisovana ve 4 vyhotovenich,
z nichz kazda strana obdrzi po dvou originélech.

V [DOPLNIT], dne [DOPLNIT] V [DOPLNIT], dne [DOPLNIT]
CARPET INVEST s.r.o. Méstska ¢ast Praha 10
Ivana Hejcmanova, jednatelka Ing. arch. Martin Valovi¢, starosta
Pronajimatel Nijemce
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Priloha ¢. 1
31.03.23 16:51 Vefejny rejstiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky

Vypis
z obchodniho rejstriku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 266542

Datum vzniku a zapisu:
24. listopadu 2016

Spisova znacka:
C 266542 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:
CARPET INVEST s.r.o.

Sidlo:
Na Pori¢i 1079/3a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Identifikacni cislo:
017 60 068

Pravni forma:
Spolec¢nost s ru¢enim omezenym

Pifedmeét cinnosti:
Prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Statutarni organ:
jednatel:

IVANA HEJCMANOVA, dat. nar. 27. Unora 1968
Jasminova 162/6, Bohatice, 360 04 Karlovy Vary
Den vzniku funkce: 24. listopadu 2016

Pocet ¢lent:

Zplsob jednani:
Spolec¢nost zastupuje kazdy jednatel samostatné.

Spolecnici:
Spolecnik:
GES REAL, a.s., IC: 251 34 043
Na pofi¢i 1079/3a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Podil:
Vklad: 20 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%

Zastavni pravo:

K podilu je zfizeno zastavni pravo ve prospéch spolec¢nosti Komercni banka, a.s., se sidlem Praha 1,

Na Prikopé 33 ¢p. 969, PSC 11407, ICO: 453 17 054, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1360, k zajisténi radného a v€asného spinéni zajisténych
dluhl v souladu se smlouvou o zastaveni podilu v korporaci uzavienou dne 18. ervna 2020.
Datum vzniku zastavniho prava: 23. ¢ervna 2020

Zakladni kapital:
20 000,- K¢

Ostatni skutecnosti:

Na spolec¢nost CARPET INVEST s.r.0., spole¢nost s ru¢enim omezenym zalozenou a existujici podle prava
Ceské republiky, IC: 017 60 068, se sidlem na adrese Na Pofi¢i 1079/3a, Nové Mésto, Praha 1, PSC: 110
00, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C,
vlozka 266542, ptedlo jako na spole¢nost nastupnickou v disledku vnitrostatni flize sloué¢enim jmé&ni
zanikajici spole¢nosti ATLAS 2001 CR s.r.0., spole¢nosti s ru¢enim omezenym zalozené a existujici podle

prava Ceské republiky, IC: 264 97 646, se sidlem na adrese Praha 5 - Smichov, Stefanikova 248/32, PSC

https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=952832&typ=PLATNY
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31.03.23 16:51 Vefejny rejstiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky

150 00, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejsttiku, vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C,
vlozka 85923.

Spole¢nik nesmi bez souhlasu Komeréni banka, a.s., se sidlem Praha 1, Na PFikopé 33 ¢&p. 969, PSC
11407, ICO: 453 17 054, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
B 1360, zcizit Podil (ani jeho &&st, soucdst, pFirlstek & prislusenstvi), vyélenit podil ze svého vlastnictvi a
svérit jej spravci za Ucelem zfizeni svéfenského fondu nebo svérit spravu podilu tfeti osobé&, ani se nesmi
k takovému zcizeni, vyclenéni nebo svéreni do spravy zavazat, ani nesmi zatizit podil, zejména k nému
nesmi zfidit dalsi zastavni pravo, vécné bfemeno, predkupni pravo, pravo zpétné koupg, pravo koupé na
zkousku, vyhradu vlastnictvi ¢ vyhradu lepsiho kupce, ani se nesmi k takovému zatizeni podilu zavazat, s
tim, Ze tyto zdkazy jsou zfizeny jako vécna prava ve prospéch Komeréni banka, a.s., ICO: 453 17 054, a
trvaji po dobu trvani zastavniho prava k podilu, nejdéle vSak do 30. srpna 2030, v souladu se smlouvou o
zastaveni podilu v korporaci uzavrenou dne 18. ¢ervna 2020.

Tento vypis je neprodejny a byl poFizen na Internetu (http://www.justice.cz).

Dne: 31.3.2023 16:51

Udaje platné ke dni 31.3.2023 03:51

https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=952832&typ=PLATNY 2/2
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. . Priloha ¢. 2
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.03.2023 13:35:02

554782 Praha
10711

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Okres: Obec:

Kat.lzemi: 731943 Strasnice List vlastnictvi:

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
CARPET INVEST s.r.o., Na Po¥i&i 1079/3a, Nové Mésto, 01760068
11000 Praha 1
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
1292/27 1293 ostatni plocha ostatni
komunikace
1292/34 2259 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Strasnice, ¢é.p. 3218, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1292/34
1292/35 5047 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvofi uzemi
Soucdsti je stavba: StrasSnice, é.p. 3217, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 1292/35
1292/52 287 ostatni plocha ostatni
komunikace
1292/53 965 ostatni plocha ostatni
komunikace
1292/54 3307 ostatni plocha ostatni pamatkové chranéné
komunikace uzemi
1294/7 1236 ostatni plocha ostatni pamatkové chranéné
komunikace uzemi
1294/16 12 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvori uzemi
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1294/16
Bl Vécnéd préava slouzici ve prospéch nemovitosti v Casti B
Typ vztahu
o Vécné bremeno (podle listiny)
dle ¢lanku 2 a 3 smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 1292/34
Povinnost k
Jednotka: 3216/1, Jednotka: 3216/10, Jednotka: 3216/100, Jednotka: 3216/101,
Jednotka: 3216/102, Jednotka: 3216/103, Jednotka: 3216/104, Jednotka: 3216/105,
Jednotka: 3216/106, Jednotka: 3216/107, Jednotka: 3216/108, Jednotka: 3216/109,
Jednotka: 3216/11, Jednotka: 3216/110, Jednotka: 3216/111, Jednotka: 3216/112,
Jednotka: 3216/113, Jednotka: 3216/114, Jednotka: 3216/115, Jednotka: 3216/116,
Jednotka: 3216/117, Jednotka: 3216/118, Jednotka: 3216/119, Jednotka: 3216/12,
Jednotka: 3216/120, Jednotka: 3216/121, Jednotka: 3216/122, Jednotka: 3216/123,
Jednotka: 3216/124, Jednotka: 3216/125, Jednotka: 3216/126, Jednotka: 3216/127,
Jednotka: 3216/128, Jednotka: 3216/129, Jednotka: 3216/13, Jednotka: 3216/130,
Jednotka: 3216/131, Jednotka: 3216/132, Jednotka: 3216/133, Jednotka: 3216/134,
Jednotka: 3216/135, Jednotka: 3216/136, Jednotka: 3216/137, Jednotka: 3216/138,
Jednotka: 3216/139, Jednotka: 3216/14, Jednotka: 3216/140, Jednotka: 3216/141,
Jednotka: 3216/142, Jednotka: 3216/143, Jednotka: 3216/144, Jednotka: 3216/145,
Jednotka: 3216/146, Jednotka: 3216/147, Jednotka: 3216/148, Jednotka: 3216/149,
Jednotka: 3216/15, Jednotka: 3216/150, Jednotka: 3216/151, Jednotka: 3216/152,

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu,
strana 1

Katastralni pracovidté Praha,

kéd: 101.


ivap
Text napsaný psacím strojem
Příloha č. 2


Okres:

Kat.lzemi:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.03.2023 13:35:02

731943 Strasnice

Obec:

List vlastnictvi:

554782 Praha
10711

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Povinnost k

Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:
Jednotka:

3216/19, Jednotka:
3216/22, Jednotka:
3216/26, Jednotka:
3216/3, Jednotka:

3216/4, Jednotka:

3216/48, Jednotka:

3216/153, Jednotka:
3216/157, Jednotka:
3216/160, Jednotka:
3216/164, Jednotka:
3216/168, Jednotka:
3216/171, Jednotka:
3216/175, Jednotka:
3216/179, Jednotka:

3216/302, Jednotka:

3216/306, Jednotka:
3216/31, Jednotka:
3216/313, Jednotka:
3216/318, Jednotka:
3216/321, Jednotka:
3216/325, Jednotka:
3216/329, Jednotka:
3216/332, Jednotka:
3216/336, Jednotka:
3216/34, Jednotka:
3216/343, Jednotka:
3216/347, Jednotka:
3216/350, Jednotka:
3216/354, Jednotka:
3216/358, Jednotka:
3216/361, Jednotka:
3216/365, Jednotka:
3216/369, Jednotka:
3216/372, Jednotka:

3216/402, Jednotka:
3216/406, Jednotka:

3216/41, Jednotka:
3216/414, Jednotka:
3216/418, Jednotka:
3216/421, Jednotka:
3216/425, Jednotka:
3216/429, Jednotka:
3216/432, Jednotka:
3216/436, Jednotka:
3216/44, Jednotka:
3216/443, Jednotka:
3216/447, Jednotka:
3216/450, Jednotka:
3216/454, Jednotka:
3216/458, Jednotka:
3216/461, Jednotka:
3216/465, Jednotka:
3216/469, Jednotka:
3216/472, Jednotka:
3216/476, Jednotka:

3216/154, Jednotka: 3216/155, Jednotka: 3216/156,
3216/158, Jednotka: 3216/159, Jednotka: 3216/16,
3216/161, Jednotka: 3216/162, Jednotka: 3216/163,
3216/165, Jednotka: 3216/166, Jednotka: 3216/167,
3216/169, Jednotka: 3216/17, Jednotka: 3216/170,
3216/172, Jednotka: 3216/173, Jednotka: 3216/174,
3216/176, Jednotka: 3216/177, Jednotka: 3216/178,
3216/18, Jednotka: 3216/180, Jednotka: 3216/181,
3216/2, Jednotka: 3216/20, Jednotka: 3216/21,
3216/23, Jednotka: 3216/24, Jednotka: 3216/25,
3216/27, Jednotka: 3216/28, Jednotka: 3216/29,
3216/30, Jednotka: 3216/300, Jednotka: 3216/301,
3216/303, Jednotka: 3216/304, Jednotka: 3216/305,
3216/307, Jednotka: 3216/308, Jednotka: 3216/309,
3216/310, Jednotka: 3216/311, Jednotka: 3216/312,
3216/315, Jednotka: 3216/316, Jednotka: 3216/317,
3216/319, Jednotka: 3216/32, Jednotka: 3216/320,
3216/322, Jednotka: 3216/323, Jednotka: 3216/324,
3216/326, Jednotka: 3216/327, Jednotka: 3216/328,
3216/33, Jednotka: 3216/330, Jednotka: 3216/331,
3216/333, Jednotka: 3216/334, Jednotka: 3216/335,
3216/337, Jednotka: 3216/338, Jednotka: 3216/339,
3216/340, Jednotka: 3216/341, Jednotka: 3216/342,
3216/344, Jednotka: 3216/345, Jednotka: 3216/346,
3216/348, Jednotka: 3216/349, Jednotka: 3216/35,
3216/351, Jednotka: 3216/352, Jednotka: 3216/353,
3216/355, Jednotka: 3216/356, Jednotka: 3216/357,
3216/359, Jednotka: 3216/36, Jednotka: 3216/360,
3216/362, Jednotka: 3216/363, Jednotka: 3216/364,
3216/366, Jednotka: 3216/367, Jednotka: 3216/368,
3216/37, Jednotka: 3216/370, Jednotka: 3216/371,
3216/373, Jednotka: 3216/38, Jednotka: 3216/39,
3216/40, Jednotka: 3216/400, Jednotka: 3216/401,
3216/403, Jednotka: 3216/404, Jednotka: 3216/405,
3216/407, Jednotka: 3216/408, Jednotka: 3216/409,
3216/411, Jednotka: 3216/412, Jednotka: 3216/413,
3216/415, Jednotka: 3216/416, Jednotka: 3216/417,
3216/419, Jednotka: 3216/42, Jednotka: 3216/420,
3216/422, Jednotka: 3216/423, Jednotka: 3216/424,
3216/426, Jednotka: 3216/427, Jednotka: 3216/428,
3216/43, Jednotka: 3216/430, Jednotka: 3216/431,
3216/433, Jednotka: 3216/434, Jednotka: 3216/435,
3216/437, Jednotka: 3216/438, Jednotka: 3216/439,
3216/440, Jednotka: 3216/441, Jednotka: 3216/442,
3216/444, Jednotka: 3216/445, Jednotka: 3216/446,
3216/448, Jednotka: 3216/449, Jednotka: 3216/45,
3216/451, Jednotka: 3216/452, Jednotka: 3216/453,
3216/455, Jednotka: 3216/456, Jednotka: 3216/457,
3216/459, Jednotka: 3216/46, Jednotka: 3216/460,
3216/462, Jednotka: 3216/463, Jednotka: 3216/464,
3216/466, Jednotka: 3216/467, Jednotka: 3216/468,
3216/47, Jednotka: 3216/470, Jednotka: 3216/471,
3216/473, Jednotka: 3216/474, Jednotka: 3216/475,
3216/477, Jednotka: 3216/478, Jednotka: 3216/479,
3216/480, Jednotka: 3216/481, Jednotka: 3216/482,

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu,

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.03.2023 13:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 731943 Strasnice List vlastnictvi: 10711

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Jednotka: 3216/483, Jednotka: 3216/484, Jednotka: 3216/485, Jednotka: 3216/486,
Jednotka: 3216/487, Jednotka: 3216/488, Jednotka: 3216/489, Jednotka: 3216/49,
Jednotka: 3216/490, Jednotka: 3216/491, Jednotka: 3216/492, Jednotka: 3216/493,
Jednotka: 3216/494, Jednotka: 3216/495, Jednotka: 3216/496, Jednotka: 3216/497,
Jednotka: 3216/5, Jednotka: 3216/50, Jednotka: 3216/51, Jednotka: 3216/52,
Jednotka: 3216/53, Jednotka: 3216/54, Jednotka: 3216/55, Jednotka: 3216/56,
Jednotka: 3216/57, Jednotka: 3216/58, Jednotka: 3216/59, Jednotka: 3216/6,
Jednotka: 3216/60, Jednotka: 3216/61, Jednotka: 3216/7, Jednotka: 3216/8,
Jednotka: 3216/9

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 27021/1999.
POLVZ:1542/1999 Z-4301542/1999-101
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

C Vécna préava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi stavby, vstupu a vjezdu za uéelem provadéni udrzby, oprav a rekonstukci a
odstranovani havarii, neprovedeni staveb a neosazeni trvalymi porosty dle ¢&l. III.
smlouvy a geom. pl. &. 1526-4/2001
Oprdvnéni pro
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 00064581
Povinnost k
Parcela: 1292/53

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - beziplatnd ze dne 27.03.2003. Pravni
ucéinky vkladu prava ke dni 28.04.2003.
V-16700/2003-101
Poradi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi a provozovani transformacéni stanice TS 8429
a kabelového vedeni vyznadené geom pl.&. 1318-6/1999
s pravem volného pfistupu za dcéelem oprav a udrzby
Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k
Parcela: 1292/27

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - beziplatnd ze dne 20.06.2001. Pravni
ucéinky vkladu prava ke dni 18.07.2001.

vV-17790/2001-101
Listina Ohlaseni pfechodu opravnéni (zakon &. 670/2004 Sb., ¢&l. II) 00586/155/06/2010
ze dne 11.06.2010.

Z-52171/2010-101
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)

z¥izovani,provozovani,adrzby a Gpravy podzemniho vedeni
telekomunikacéni sité

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.03.2023 13:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 731943 Strasnice List vlastnictvi: 10711

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Oprdavnéni pro
GTS Czech s.r.o., Pfemyslovska 2845/43, Zizkov, 13000
Praha 3, RC/ICO: 28492170

Povinnost k
Parcela: 1294/7

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uUplatnad ze dne 18.06.2002. Pravni dcéinky
vkladu prava ke dni 26.06.2002.

V-24437/2002-101
Listina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici pfeménu obchodni spolecénosti fuzi odd.
C, vl.&. 145533 =ze dne 20.03.2012.

Z-37079/2012-101
Poradi k datu podle pravni uUpravy ucinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni

veskeré pohledavky do celkové vySe 2 200 000 000 K&, které vznikly a/nebo budou vznikat
do 30.08.2030

Oprdavnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054

Povinnost k

Parcela: 1292/35, Parcela: 1292/54, Parcela: 1294/16, Parcela: 1294/7

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 18.06.2020. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 19.06.2020 10:54:25. Zapis proveden dne 14.07.2020;
ulozZeno na prac. Praha

V-35252/2020-101
Poradi k 19.06.2020 10:54

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle ob¢é.z. =ze dne 18.06.2020. Pravni

G¢inky zapisu k okamziku 19.06.2020 10:54:25. Zapis proveden dne 14.07.2020;
ulozZeno na prac. Praha

Vv-35252/2020-101
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 18.06.2020. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 19.06.2020 10:54:25. Zapis proveden dne 14.07.2020;
ulozZeno na prac. Praha

V-35252/2020-101

o Zakaz zcizeni a zatizeni
po dobu trvani zastavniho prava V-35252/2020-101, nejdéle vsak do 30.08.2030
Oprdvnéni pro
Komeré&ni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k
Parcela: 1292/35, Parcela: 1292/54, Parcela: 1294/16, Parcela: 1294/7

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 18.06.2020. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 19.06.2020 10:54:25. Zapis proveden dne 14.07.2020;
ulozeno na prac. Praha

v-35252/2020-101

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.03.2023 13:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 731943 Strasnice List vlastnictvi: 10711

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Poradi k 19.06.2020 10:54

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky do vyse 2.200.000.000 K¢ vzniklé do 30.8.2030
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k
Parcela: 1292/27, Parcela: 1292/34, Parcela: 1292/52, Parcela: 1292/53

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &.sml. 261544 2ze dne
24.06.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 01.07.2020 10:57:39. Zapis proveden
dne 22.07.2020.
V-37692/2020-101

Poradi k 01.07.2020 10:57

o Zakaz zcizeni a zatizZeni
po dobu trvani zastavniho prava V-37692/2020-101, nejpozdéji do 30.8.2030

Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k
Parcela: 1292/27, Parcela: 1292/34, Parcela: 1292/52, Parcela: 1292/53

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.sml. 261544 ze dne
24.06.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 01.07.2020 10:57:39. Zapis proveden
dne 22.07.2020.
V-37692/2020-101

Poradi k 01.07.2020 10:57

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Prohlaseni o vzniku prava preménou pravnické osoby fuzi ze dne 21.03.2018. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 21.03.2018 17:32:21. Zapis proveden dne 04.04.2018.
V-19617/2018-101
Pro: CARPET INVEST s.r.o., Na Po¥i&i 1079/3a, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 01760068
Praha 1

o Prohlaseni vlastnika jednotek o pfeméné vlastnictvi jednotek ve vlastnictvi nemovitosti
ze dne 24.10.2018. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 02.11.2018 11:51:10. Zapis proveden
dne 13.11.2018.

V-75394/2018-101
Pro: CARPET INVEST s.r.o., Na Po¥i&i 1079/3a, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 01760068
Praha 1

o Smlouva kupni ¢&.923654-00-00 ze dne 24.06.2020. Pravni déinky zapisu k okamziku
01.07.2020 11:00:09. Zapis proveden dne 22.07.2020.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.03.2023 13:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 731943 Strasnice List vlastnictvi: 10711

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina
V-37694/2020-101
Pro: CARPET INVEST s.r.o., Na Po¥i&i 1079/3a, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 01760068
Praha 1
F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v ltzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 30.03.2023 13:56:06
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ...iiiiiiiiieann..

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 6
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Priloha ¢. 4

Projekt VINICE 2

POPIS BUDOVY

Vinice 2
PRAHA 10

Priloha B

110



ivap
Text napsaný psacím strojem
Příloha č. 4
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ZAKLADNI PARAMETRY
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TECHNICKA ZARIZENi BUDOVY (TZB)
POPIS NAJEMNICH PROSTOR A VYBAVENI
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Projekt VINICE 2

1. Zakladni parametry

Pocet nadzemnich podlazi

Pocet podzemnich podlazi

Pocet parkovacich stani podzemi
Pocet parkovacich stani na povrchu
Hruba nadzemni podlahova plocha
Hruba podzemni podlahova plocha

2. Vyuziti
NP

pfizemi

PP

venkovni objekty

3. Standard stavby

Priloha B

(objekt JV) / 8 (objekt K)
2

cca 39

cca 30

cca 15.000 m2

cca 5.000 m?

pronajimatelna kancelarska plocha, zasedaci mistnosti, chodby, socialni

zazemi, kuchyriky, Skolka v 2.NP

recepce a vstupni hala

socialni zazemi

velin, stanovisté ostrahy, kancelar spravy budovy
technické mistnosti

kancelare

pfepazkova pracovisté

zasedaci mistnosti

podzemni garaze
technické prostory
strojovny domovni techniky
sklady

kantyna s kavarnou, v€. kuchyné a zazemi (bez provozovatele)

komunikace, zpevnéné plochy, stozary pro vlajky, venkovni parkovisté,

nakladaci rampa

| 3.1. Svatié vysky

Svétlé vySky:
kancelare

chodby kancelafi
pfizemi

recepce a vstupni hala
garaze

sklady

4. Technicka zafizeni budovy (TZB)

cca2,80 m

cca2,40 m
cca3,00m- 3,30 m
cca 3,60 m

2,10 m
cca2,50-4,30 m

| 4.1. Topeni, chlazeni, vzduchotechnika

Systém chlazeni kancelafskych prostor je feSen zejména pomoci chladicich stropl, lokalné
dopInénych o chladici splitové jednotky.
Vybrané technické prostory jsou vybaveny celoroénim technologickym chlazenim.

Topeni prostor je zajis$téno pomoci parapetnich radiator.
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Ovladani chlazeni a topeni je pomoci lokalnich nasténnych regulator(.

Tepelnou pohodu prostor rovnéz zajistuje tepelné upraveny vzduch v ramci rozvodl vzduchotechniky.
Profese vzduchotechnika zajiStuje hygienickou vymeénu vzduchu v jednotlivych prostorech.

\ 4.2. Sprinklery \

Sprinklerovym zafizenim jsou vybaveny prostory 3.PP objektu JV a ¢ast prostor v 3.PP objektu K.

| 43.  Osvétleni \

V najemnich prostorach nadzemnich podlazi je osvétleni feSeno pomoci podhledovych osvétlovacich
téles zohlednujicich déleni jednotlivych prostor.

4.4, Zalohovani

Budova je vybavena vlastnim nahradnim zdrojem — dieselagregatem (DA), ktery v pfipadé vypadku
proudu napaji:

Cast silovych zasuvek v kancelarskych prostorech
pozarni vétrani schodist

provoz ¢erpadla hasiciho zafizeni — sprinklert
provoz evakuacniho vytahu

slaboprouda zafizeni — EPS, CCTV, ACS

systém méfeni a regulace

Diesel agregat je navrzen na nepferuSovany provoz vybranych systému budovy po dobu cca 4 hod.
V pfipadé vyhlaSeni pozarniho poplachu dieselagregat slouzi pro zajisténi nepferuSovaného provozu
protipozarnich zafizeni budovy

Bez vypadkové silové napajeni zalohovanych silovych zasuvek vyhrazenych pro PC si do startu DA
budovy zajistuje najemce (klientska UPS).

| 4.5. Silnoproud |

Elektrické napajeni je realizovano z napajeci sité dodavatele elektrické energie PRE
z transformatorové stanice v podzemnim podlazi. Odbér elektrické energie je méfen centralné
(elektromérem dodavatele elektrické energie) a jednotlivé samostatné celky (strojovny apod.) jsou
méfeny podruznymi digitalnimi meéfici.

Kancelafské plochy jsou zasobovany elektrickou energii pfes zasuvky umisténé v parapetu u fasady.
Cast zasuvek je v ptipadé vypadku elektrické energie zalohovana z objektového DA. Ve vybranych
prostorech (napf. 8.NP) je rozvod feSen pomoci podlahovych krabic.
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| 4.6. Vytahy
Budova je vybavena vytahy dle nize uvedené tabulky:

L, L. nosnost kg rychlost m/s kabina SxHxV
Mistni oznaceni
K- maly (A) 630 1,6(1100*1400*2100
K - velky (B) 1275 1,6/1350*2050*2100
JV - sever 630 1,6{1100*1400*2100
JV -jih 1275 1,6/1900*1500*2100
JV - nakladni 2000 0,6/1750*1650*2000
Kuchyn - prav. 500 0,6/950*1300*2100
Kuchyn - lev. 500 0,6/950*1300*2100

\ 4.7. Systém méfeni a regulace (MaR)

V objektu je instalovan fidici systém MaR s velinem pro objekty JV a K, dale podruznymi Fidicimi
podstanicemi v jednotlivych strojovnach a regulatory zajistujicimi regulaci chladicich stropu. Velin a
podstanice jsou vzajemné propojeny datovou sbérnici. Velin je umistén v 1.NP v objektu K.

Pro kontrolu a fizeni je pouzit jednotny kontrolni a Fidici systém Unigyr Insight fy Landis & Staefa
s dispecerskym a servisnim pracovistém (datova centrala) pro objekty JV a K.

V kazdé kancelafi - z6né je umistén regulator pro fizeni regulace chladicich stropl a parapetnich
radiator(. Prostorova ¢idla / regulatory jsou umisténa ve vySce 1,5 m nad podlahou u dvefi do
jednotlivych prostor.

| 4.8. ACS

ACS (systém kontroly pfistupu) jsou vybaveny turnikety ve vstupni hale. Dale jsou ¢teckami ACS
vybaveny vybrané vstupy do skladu (v€. kédovaci klavesnice), vjezd, vyjezd podzemnich garazi (ve.
kamer pro ¢teni SPZ) a komunikacni chodba v 3.NP k venkovnimu parkovisti. Autorizace karet probiha
na PC na recepci budovy.

| 4.9. CCTV

Kamerovy systém je instalovan tak, aby monitoroval vSechny vstupy, vystupy a vjezdy, vyjezdy
budovy. Kamery jsou umistény i v podzemnich garazich a spole¢nych prostorach v nadzemnich
podlazich (pfed vytahy a schodi$tém). Monitorovaci zafizeni CCTV je umisténo v 1.NP na pracovisti
ostrahy.

| 4.10. EPSaER

Systém EPS (elektronicka pozarni signalizace) a ER (evakuacni rozhlas) jsou v budové navrzeny tak,
aby vyhovovaly vSem platnym pfedpisim a normam.

Systém EPS / ER zajiStuje akustickou signalizaci vyhlaSeni poplachu s nutnosti zabezpeceni
postupné evakuace.

| 4.11. Datové pfipojeni

V budové je zfizeno datové pfipojeni, které je zavedeno do technické mistnosti operatord v 1.NP
budovy. Do budovy jsou pfivedeny pfipojky O2/CETIN (metalické i optické pfipojeni) a T-Mobile
(optické pfipojeni).

Budova je vybavena strukturovanou kabelaZi se zakon&enim PC zasuvkami v parapetu fasady
kancelafskych prostor. VesSkeré soucasti infrastruktury strukturované kabelaze jsou v budové
k dispozici ve funkénim stavu. Soucasti budovy nejsou servery a dalSi soucasti potfebné pro
zprovoznéni sité najemce.

Vybrané prostory podzemnich podlazi jsou pokryty mobilnim signalem O2.
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5. Popis najemnich prostor a vybaveni

‘ 5.1. Kancelaie, zasedaci mistnosti

Provedeny ve standardnim provedeni jako jednotlivé kancelafe, €i zasedaci mistnosti s odpovidajici
pozZarni ochranou EPS a pozarnim / evakuaénim rozhlasem (ER).

Podlaha nerozebiratelna anhydritova podlaha.
Koberec zatézovy, stavajici, lokalné marmoleum.

Podhled zavéseny podhled z rozebiratelnych kovovych kazet perforovanych, barva
bila. Vestavéné kapilary chladicich stropt v&. zapouzdfené mineralni
izolace do kazdé kazety zvlast. Alternativné domérky z pevného SDK
v misté napojeni podhledu na fasadu a svislé konstrukce.

Stény nosné betonové konstrukce, pfipadné zdivo omitnuté omitkou, eventualné
sadrokarton zatmeleny, sklolaminatova tapeta, povrchova uprava natér
bilou barvou.

Dvefie dvefe dfevéné, pIné, hladké v oblozkové zarubni.

Stinéni na vybranych fasadach venkovni hlinikové, centralné ovladané zaluzie.

Ve vybranych prostorech manualné ovladané textilni vertikalni zaluzie.

Osvétleni osvétleni v kancelafich a zasedacich mistnostech je provedeno
zarivkovymi svitidly instalovanymi v / pod podhledem.
Ovladani osvétleni kancelafi je lokalni.

Vypinacge a zasuvky vypinace svétel jsou lokalni, umisténé u dvefi.
Zasuvkové rozvody v kancelafich jsou ulozeny v parapetu u fasady,
ukongeny v zasuvkach. Cast zasuvek (barevné odliseny) je zalohovana
z objektového DA v pfipadé vypadku elektrické energie (bez pieklenuti
doby startu DA).

Topeni vytapéni je realizovano prostfednictvim otopnych téles (radiatort)
umisténych v parapetu fasady.
Ovladani je lokalni prostfednictvim prostorového termostatu umisténého
na sténé u dvefi.

Vzduchotechnika rozvod vzduchu v budové je veden vertikalnimi Sachtami. Kancelafe jsou
provétravany VZT pfivodem — mfizkou u podlahy v soklu vestavnych
skfini. Odpadni vzduch je odvadén talifovymi ventily za nadstavbami
vestavnych skfini a centralné dale odsavan v podhledu kancelafskych
chodeb. Otevirava / sklopna okna v kazdém 2. fasadnim modulu.

Chlazeni kancelafe jsou chlazeny chladicim stropem. Technicka mistnost
s rozdélovaCem a sbéraCem chladiciho média je umisténa v kazdém
podlazi pfislusné budovy.

U fasadnich oken jsou instalovany Cidla otevieni oken, blokujici chlazeni
/ topeni v mistnosti pfi otevieném okné.

Ovladani je lokalni prostfednictvim prostorového termostatu umisténého
na sténé u dvefi.

Vybaveni Kancelafsky nabytek, strukturovana kabelaz — viz samostatny dokument.

6/10




Projekt VINICE 2 Pfiloha B

5.2. Komunikace a chodby kancelafi

S odpovidajici pozarni ochranou EPS v&etné vybaveni SHZ (sprinklery) a pozarnim /
evakuacénim rozhlasem (ER).

Podlaha nerozebiratelna anhydritova podlaha.
Koberec zatézovy, stavajici, mistné dlazba.

Podhled zavéSeny podhled z rozebiratelnych kovovych kazet perforovanych,
barva bila. Alternativné moznost domeérk( z pevného SDK.

Osvétleni downlight svitidla v podhledu, ovladani prostfednictvim pohybovych €idel.
Nouzové osvétleni v unikovych cestach.

Topeni vzduchotechnikou
Vzduchotechnika centralni odtah podhledem
Chlazeni vzduchotechnikou

5.3. Cajové kuchyriky

S odpovidajici pozarni ochranou pozarnim / evakuacnim rozhlasem (ER).

Podlaha nerozebiratelna anhydritova podlaha.
Dlazba keramicka stavajici.

Podhled zavésSeny podhled z SDK, barva bila.

Osvétleni downlight svitidla v podhledu, ovladani vypinacem u dvefi.

Topeni bez topeni

Vzduchotechnika odtah talifovym ventilem

Chlazeni bez chlazeni

Vybaveni kuchynska linka, dfez + stojankova baterie, elektrické zasuvky v Celni

sténé nad pracovni deskou, lednice. Kuchynky vybavena myckou,
mikrovinkou, rychlovarnou konvici, ve vybranych kavovar.

5.4. Sklady v podzemnich podlazi

S odpovidajici pozarni ochranou (EPS) a pozarnim / evakuaénim rozhlasem (ER). Vybrané sklady
chranény vodnim sprinklerovym zafizenim (SHZ).

Podlaha betonova hlazena podlaha

Podlahova krytina epoxidova stérka, ze stejného materialu jako podlaha v Sedé barvé.
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Strop

Stény

Dvere

Osvétleni

Vypinage a zasuvky

Vzduchotechnika

Priloha B

beton / omitka s bilym natérem, ve vybranych prostorech s mineralnim
podhledem.

beton / omitka s bilym natérem a/nebo zdivo omitnuté s bilym natérem

jednokfidlé nebo dvoukFidlé, pIné, kovové, barva Seda.
Zaruben ocelova, barva Seda.

zarivkova prumyslova svitidla pfisazena ke stropu + nouzové osvétleni.
V prostorech s podhledem svitidla v podhledu.

vypinace svétel, zasuvky na sténach, barva bila.
Rozvody elektroinstalace provedeny na povrchu v elektroinstalaénich
Zlabech, roStech, trubkach.

centralni vétrani vzduchotechnikou.

‘ 5.5. Socialni zafizeni v nadzemnich podlazich (WC)

Podlaha
Podlahova krytina
Sokl

Stény

Podhled

Dvefe vstupni

Dvere mezi prostorové
Kabiny

Osvétleni

Vypinacge a zasuvky

Vybaveni

betonova / anhydritova lita podlaha.
keramicka dlazba, barva RAL.
viz stény.

beton, resp. zdivo, SDK s keramickym obkladem, barva RAL. Zrcadlo na
sténé nad umyvadly.

mineralni podhled bilé barvy.

jednokfidlé dfevéné, piné, hladké

jednokfidlé dfevéné, piné, hladké

zdéné, uzaviené nebo z montovanych dilct v€. dvefi.

svitidla downlight v podhledu

vypinace svétel, barva bila.

drzak na Stétku, zasobnik na toaletni papir, zasobnik na tekuté mydio.

keramické umyvadlo, resp. dvoj umyvadlo, baterie umyvadlova stojankova,
chrom.

WC keramické, zavésné, bilé,

Urinal keramicky, zavésny, bily
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\ 5.6. Vstupni hala / recepce

S odpovidajici pozarni ochranou (EPS) a pozarnim / evakuaénim rozhlasem (ER).

Podlaha
Podlahova krytina

Stény

Podhled

Dvefe vstupni

Osvétleni

VypinacCe a zasuvky

ACS, CCTV, DT, EZS

Topeni

Vzduchotechnika

Chlazeni

Vybaveni

betonova lita podlaha.
velkoformatova dlazba. U vstupu Cistici zéna.

betonové konstrukce, pfipadné zdivo s povrchovou uUpravou omitkou,
pfipadné SDK s bilym natérem.

SDK akusticky podhled.

do fasady jsou osazeny systémové fasadni dvoukfidlé automatické
posuvné dvefe. Po obou stranach oteviravé dvefe manuaini.
Skla lemované hlinikovymi profily, celoplosné zaskleni

Do zadvefi jsou rovnéz osazeny dvoukfidlé automatické ramové prosklené
posuvné dvefe.

vestavna svitidla do podhledu. Svitidla nouzového osvétleni.

silnoproudé vyvody a zasuvky pro technologie pro recepéni pult, branku
turniket atd. Rozvody elektroinstalace provedeny pod povrchem.

turnikety, v€. branky pro prijezd OSSPO, brousSeny nerez v kombinaci
s bezpecénostnim sklem a &tecim zafizenim ACS.

Prostory monitorovany kamerovym systémem CCTV.

vytapéni realizovano prostfednictvim otopnych jednotek integrovanych do
parapetu fasady v kombinaci ohfevem VZT.
Zadveti vstupnich dvefi vybaveno teplovzdudnou clonou.

zajisténo provétravani Cerstvym vzduchem, jako distribucni elementy
Cerstvého vzduchu jsou osazeny anemostaty, na odvodu odvodni vyustky
umisténé v podhledu.

chlazeni je realizovano prostfednictvim VZT.

recepCni pult - zakazkova vyroba, nabytkarsky vyrobek. Pfepazkova
pracovisté¢ vesmés v proskleném provedeni, Cast pfiCek mobilni a
prestavitelna. Cekaci zéna v centralni &asti prostoru vybavena lavicemi pro
3 — 4 osoby, vodni prvek — fontana, détsky koutek - kompletné vybaveny
nabytkem a pod., prostory pokladen, zakaznické WC..

5.7. Schodisté hlavni / unikova

S odpovidajici pozarni ochranou s pozarnim / evakua¢nim rozhlasem (ER).

Podlaha
Podlahova krytina

Stény

prefabrikovana zelezobetonova schodistova ramena.
dlazba teraco.

betonové konstrukce s povrchovou upravou stérkou / omitkou na beton,
natér malbou, barva bila.
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Podhled / spodni lic
ramena schodisté

Dvefe do predprostoru
vytahtd v NP

Osvétleni

Vypinace
Vzduchotechnika

Zabradli

Orientacni systém

Priloha B

betonové konstrukce s povrchovou Upravou stérkou / omitkou na beton,
natér malbou, barva bila.

dvefe jednokfidlé, prosklené, rAmovéa kovova konstrukce v prosklené sténé
s povrchovou upravou komaxit, barva RAL, rozmér cca 900 x 2 100 mm.
Kovani klika — klika, samozavirag, pozarni / nepozarni dle PD.

svitidla pfisazena na povrch. Svitidla nouzového osvétleni.

ovladani svétel na pohybova cidla.

pozarni vétrani schodisté

zabradli ocelové, svafované z U-profill a paskd, povrchova uprava
komaxit, barva RAL, madlo z dfevéné.

tabulky s Cislem podlazi na sténé, oznaceni unikovych cest

5.8. Garaze v 3.PP

S odpovidajici pozarni ochranou EPS v&etné vybaveni SHZ (sprinklery) a pozarnim /
evakuacnim rozhlasem (ER).

Podlaha

Podlahova krytina

Stény
Podhled / strop

Garazova vrata

Dvere do / z garazi v PP

Osvétleni

Vypinacge a zasuvky

Topeni

Vzduchotechnika

Slaboproud

betonova hlazena podlaha.

podlahova epoxidova stérka, sokl vySky ca 300 mm ze stejného materialu
jako podlaha, barva Seda.

beton, natér malbou RAL.

beton, natér malbou barvy RAL.

protipozarni vrata, barva Seda, stranové sklopné otevirava, ovladani
CteCkou ACS, kamerou SPZ, infracervena Cidla, ovladani rovnéz z recepce

budovy.

dvere jednokfidlé / dvoukridlé, dverni kfidlo plech s protipozarni odolnosti
dle PD nebo bez, povrchova uprava Sedou RAL barvou. Zaruben ocelova.

svitidla primyslova, pfisazena,
vybavena nouzovym osvétlenim.

spinani pohybovymi ¢idly. Garaze

rozvody elektroinstalace provedeny na povrchu v elektroinstalacnich
Zlabech, trubkach.

temperovano vzduchotechnikou

prostory garazi v podzemnich podlaZich jsou podtlakové vétrany nucenym
odvodem a nucenym pFivodem vzduchu.

Zafizeni spousténo od cidel koncentrace CO v prostoru a Casovym
programem. Ovladani je centralné systémem MaR.

ovladani vrat &teckou ACS, kamerou SPZ, infraCervena didla, ovladani
rovnéz z recepce budovy.

vjezd / vyjezd vybaven tablem DT (komunikace s recepci budovy). Prostory
monitorovany kamerovym systémem CCTV.
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Propocet najemného

Propocet plnéni poskytovanych s pronajmem

PRILOHA ¢.5

vyméra m2 (Cista plocha) najem més/m2 najem/mésic najem/rok zéloha / m2 (Cista plocha) zéloha / mésic zéloha / rok najem + sluzby / rok
Kancelare 6 286,69 222,92 K¢ 1401 429 K¢ 16 817 147 K¢ 100 K¢ 628 669 K¢ 7 544 028 K¢ 24 361 175 K¢
Zasedaci mistnosti a dalsi spole¢né plochy 315,00 222,92 K¢ 70 220 K¢ 842 638 K¢ 100 K¢ 31500 K¢ 378 000 K¢ 1220638 K¢
Socialky, Satny, kuchyrky 624,28 222,92 K¢ 139 164 K¢ 1669 974 K¢ 100 K¢ 62 428 K¢ 749 136 K¢ 2419 110K¢
Chodby 3221,84 222,92 K¢ 718 213 K¢ 8618 551 K¢ 50 K¢ 161 092 K¢ 1933 104 K¢ 10551 655 K¢
Sklady 1 099,00 222,92 K¢ 244 989 K¢ 2939 869 K¢ 50 K¢ 54 950 K¢ 659 400 K¢ 3599 269 K¢
Externi prostory 563,00 222,92 K¢ 125 504 K¢ 1506 048 K¢ 50 K¢ 28 150 K¢ 337 800 K¢ 1843 848 K¢
Retail 0 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢
Restaurace 0 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢
Terasa 157 222,92 K¢ 34 936 K¢ 419 232 K¢ 25 K¢ 3918 K¢ 47 016 K¢ 466 248 K¢
Kancelare 2 (prostory byvalé skolky v 2.NP) 185,47 222,92 K¢ 41 345 K¢ 496 140 K¢ 100 K¢ 18 547 K¢ 222 564 K¢ 718 704 K¢
Socialky 2 (prostory byvalé gkolky v 2.NP) 12,94 222,92 K& 2 885 K¢ 34 615 K& 100 K& 1294 K& 15 528 K¢& 50 143 K&
Chodby 2 (prostory byvalé Skolky v 2.NP) 71,60 222,92 K¢ 15961 K¢ 191 533 K¢ 50 K¢ 3580 K¢ 42 960 K¢ 234 493 K¢
vyméra ks najem més/ks najem/mésic najem/rok zéloha / ks zéloha / mésic zéloha / rok najem + sluzby / rok

Parking (pocet) - podzemni / nadzemni 71 1777,06 K¢ 126 171 K¢ 1514 052 K¢ 260 K¢ 18 460 K¢ 221 520 K¢ 1735572 K¢
Celkem 2 920 816 K¢ 35 049 798 K¢ 1012 588 K¢ 12 151 056 K¢ 47 200 854 K¢
Prostory celkem bez parkingu (m2 cisté plochy) 12 536,54 222,92 K¢ 2794 645 K¢ 33 535 746 K¢

Prostory bez Skolky bez parkingu (m2 cCisté plochy) 12 266,53 222,92 K¢ 2 734 455 K¢ 32813 458 K¢| |[Prostory bez skolky 970 707 K¢

Parking (ks) 71,00 1777,06 K¢ 126 171 K¢ 1514 052 K¢| |Parkovaci stani 18 460 K¢

Skolka (m2 &isté plochy) 270,01 222,92 K& 60 191 K& 722 288 Ké| [Skolka 23 421 K&

[Kontrolni soucet | | 2920816 K¢ | 35049 798 K¢ | | 1012 588 K¢

Poznamka: V cené sluZzeb neni zapocétena cena nakladd na pfimou spotiebu elektrické energie najemnich prostor (zasuvkové obvody, svételné obvody, napajeni serveroven a technologickych zafizeni ndjemce).

V cené sluzeb neni zapoctena cena ndklad( na uklid vnitfnich prostor ndjemce, nakladli na spotiebni material sociadlnich zafizeni, naklad( na datové sluzby (pfipojeni internet apod.).
Pronajimatel je pripraven nabidnout za stejnych cenovych podminek, jaké jsou uvedeny v tabulce, dalSich 34 ks krytych a nekrytych parkovacich stani.




Vinice - Souvisejici platby

PROVOZNI NAKLADY

|typ pInéni

|pozndmka

Zpusob rozuétovani

A) Méfitelna pInéni (podruzné méfice

elektricka energie pro ucely Prostor a serveroven

Vyuctovani Zalohy probéhne na zikladé doloZenych tdaji z podruznych méfica
vztahujicich se k Prostoram

PFimé spofeby - dle skute¢ného stavu odpoétovych méfidel nebo rozdilu po odeecteni

spotfeby ostatnich ndjemct objektu

B) Neméfitelna pInéni

Celkové naklady budou rozpoéitany na zakladé poméru plochy Prostor k
celkové pronajimatelné podlahové plose Budovy, ktera ¢ini 13.825,61 m2.
Vyucétovani Zalohy probéhne na zakladé doloZenych dokladti k nakladim na
jednotliva pinéni.

Podil Prostor na celkové pronajimatelné podlahové plose Budovy ¢ini 90,5%

voda pro ucely Prostor , v¢. souvisejicich ndklada

gastro zafizeni, sporfeby vody pro uklid a tdrzbu spole¢nych prostor Budovy a
venkovnich prostor pomérové dle m2

voda pro pfipravu teplé uZitkové vody, v¢. souvisejicich naklad

médium je soucasti odbéru studené vody, ndklady na ohrev jsou soucasti dodavky tepla

a elektrické energie

voda zuzitkovand pro Ucely zajisténi provozu a udrzby Budovy (myti spole¢nych prostor,
myti fasady, sprinklery, zalivka zelené apod.)

pomérové dle m2

odvadéni odpadnich vod (destovd, splaskova), v¢. souvisejicich nékladi

pomérové dle m2

chlazeni a vytdpéni Prostor, elektrickd energie pro ohtev, chlazeni vzduchotechniky,

pomérové dle m2

tepelna energie (potieby tepla a chladu pro centralni vzduchotechniku)

pomérové dle m2

tepelnd energie (potreby tepla a chladu pro spole¢né prostory)

pomérové dle m2

elektricka energie pro ohrev teplé uzitkové vody

poméroveé dle m2

elektricka energie pro osvétleni spole¢nych prostor budovy a parteru

pomérové dle m2

zkuSebni provoz nahradniho zdroje elektrické energie - DA, doplfiovani pohonnych hmot

poméroveé dle m2

C) Ostatni plnéni souvisejici s ndjmem

Do vyuctovani Zalohy budou tato plnéni vstupovat tak, Ze naklady budou rozuctovany
v poméru dle podilu Prostor na celkové pronajimatelné podlahové plose Budovy, coz

¢ini 90,5% z celku

pravidelny servis a udrzba zafizeni domovni techniky a souvisejici naklady

VZT, chlazeni, tlakové nadoby, topeni, ohfev TUV, silnoproudé rozvody a
rozvadéce, trafostanice, zaloini zdroje el. Energie, pozarni zabezpeceni budovy a
jejich systémy (napt. EPS, ERO, pozarni dvefe, SHZ a dalsi), automatické dvere,
vytahy, automatické dvére, vrata, rolety, spalinova cesta, hromosvod, turnikety,
ACS, parkovaci systém, CCTV budovy, MaR, cidla CO2, zadrzné systémy, udrzba
sklenéné fasady, precerpavaci stanice, EZS budovy a dalsi systémy nezbytné pro
fadny a bezpecny provoz Budovy.

poméroveé dle m2

vyména, doplfiovéni provoznich naplni, spotfebnych ¢asti zafizeni domovni techniky

ke viem systémdm vyse

pomérové dle m2

pravidelné revize soucasti budovy dle platnych norem, nafizeni a vyhlasek

ke viem systémdm vyse

poméroveé dle m2

klicové a kartové hospodarstvi

vydavani a doplniovani systému genralniho klice a karet

dle skute¢nych nakladd na zakladé pfedaného materialu, poskytnutych sluzeb, zboZi atd.

udrzba venkovniho parkovisté véetné zelené a sadovych uprav

bézna udrzba parkovisté

dle skute¢nych nakladd na zakladé pfedaného materialu, poskytnutych sluzeb, zboZi atd.

pojisténi budovy (nezahrnuje pojisténi odpovédnosti ndjemce)

pojisténi budovy

pomérové dle m2

dané, zejména dan z nemovitosti

dané

poméroveé dle m2

uklid spoleénych prostor a parteru budovy

zajisténi uklidu spolecnych Casti a prostor pfiléhajicich pfimo k budové

pomérové dle m2

provozné nutné opravy (pfedevsim technologii TZB)

ke viem systémdm vyse

poméroveé dle m2

pravidelna udrzba zatizeni domovni techniky a stavebnich ¢asti budovy

pravidlena udrzba systémi a stavebnich soudasti

pomérové dle m2

dohled na fadnym fungovanim Budovy a technologickych zafizeni

personalni zajisténi dohledu technologického velinu Budovy

poméroveé dle m2

pravidelna deratizace, dezinfekce, hubeni skiidch

zajisténi sluZeb desinfekce a deratizace

pomérové dle m2

zimni sluzba, odklizeni snéhu

zimni sluzba, Gklid snéhu

poméroveé dle m2

pouze pro potieby ndjemce

dle skute¢nych nakladd na zékladé predaného materialu, poskytnutych sluzeb, zboZi atd.

CiSténi garazi - cca 4 roéné
¢isténi fasady - cca 2 rocné

zajisténi dle aktualni potreby

poméroveé dle m2

administrativni facility management (energeticky management, smlouvy s dodavateli
médii, vyuctovani ndjemného, kancelar spravy atd.), vyuétovani ndkladl na provoz budovy,
helpdesk pro najemce

zajisténi veskerych nezbytnych ¢innosti pro chod a spravu budovy, spojené s
prondjmem budovy a zajisténi jejiho Fadného chodu.

pomérové dle m2




