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Diivodova zprava

RMC Praha 10 je piedkladan material s navrhem na zahajeni jednani sméfujicich k uzavieni smlouvy
na najem nahradnich prostor pro zajisténi potieb UMC Praha 10. Jedna se konkrétné o nijem
obchodné-administrativniho objektu Vinice Business Centre — Vinice Il na adrese Vinohradska
3218/169, Praha 10, ktery je ve vlastnictvi spole¢nosti CARPET INVEST s.r.0., ICO: 01760068, se
sidlem Na Pori¢i 1079/3a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Zahajeni jednani sméfujicich k zajisténi nahradnich prostor sidla UMC Praha 10 a s tim spojené
stéhovani tfadu MC je vhodné provést zejména z diivodi zvysujicich se nakladd spojenych s tdrzbou
a sprovozem stavajiciho objektu radnice. Naklady provozni i naklady na udrzbu objektu se
exponencialné zvysuji z diivodu stale se zhorsujiciho technického stavu soudasného sidla UMC Praha
10.

Vzhledem ke staii a postupujici degradaci objektu radnice nelze okruh opatieni vedoucich k zajisténi
provozu radnice stanovit naprosto taxativné. Proto i odhad nakladi uvedenych v materialu byl v
nékolika piipadech popsanych ve vyse uvedeném usneseni RMC & 0875/RMC/2022 ze dne 14. 12.
2022 pouze zékladni a orientacni. Priibézné jsou realizovana a planovana nezbytn¢ nutnd opatieni
zajistujici zachovani provozu budovy, a to vzdy v nezbytné urovni zabezpeCeni odpovidajici
zékonnym pozadavkim BOZP a PO. UMC Praha 10 ma v sou¢asné dobé viechny pozadované revizni
zpravy a provozni podminky odpovidaji pozadavkim BOZP a PO. Nicméné 1ze konstatovat, Ze bez
dalsich investic se s ohledem na celkovou hospodaiskou situaci, budou dale cenové navysovat naklady
na energie. Bez zvysujicich se investic do budovy UMC Praha 10 nelze garantovat bezpeény provoz
souCasné¢ budovy a nasledné splnéni zakonnych revizi tak, aby v krajnim piipadé nedoslo az
k uzavieni budovy pro zameéstnance i pro vefejnost.

Z vyse uvedeného tedy plyne, Zze dalsi prodluzovani provozu objektu muze v krajnim ptipade
predstavovat rizika takového rozsahu, kdy ani pfi nepiiméfené vysokych nakladech na opravu ¢i
udrzbu je jiz nebude mozné eliminovat.

Pti zpracovavani nize uvedenych opatfeni bylo planovano udrzeni provozu stavajiciho objektu radnice
po dobu alesponi 12-18 mésict, a to praveé v urovni, ktera odpovida zakonnym pozadavkiim BOZP a
PO.

Na zéklad¢ vysledku kontroly oken v objektu radnice a doporuceni externiho technika BOZP probihaji
postupné udrzovaci opravy a pokra¢uje instalace bezpeénostnich opatieni dalsich oken v objektu UMC
Praha 10. V névaznosti na vysledek kontroly zmifiovanych oken bylo v diivodové zpravé k usneseni
RMC ¢&. 665 ze dne 24. 8. 2021, a to v souladu s doporudenim externiho technika BOZP, feseno i
zajisténi bezpecnosti osob pohybujicich se vné budovy radnice. Byla schvalena instalace ,,podchoziho
koridoru“ z leenaiské konstrukce se zakrytim po celém obvodu budovy UMC Praha 10 takovym
zpusobem, aby bylo zamezeno piipadnym $kodam na majetku a Gjmam na zdravi, pokud by doslo k
havarii na obvodovém plasti ¢i oknech.

Dalsim, ale nikoli poslednim, diivodem pro pfestéhovani ufadu je velmi vysoka energeticka naro¢nost
stavajiciho objektu, kterd je zptisobena jednak zastaralou koncepci budovy, tak i témét tepelné-
technicky nefunkénim obvodovym plastém. Budovu neni mozné prakticky ani vytapét na ,,snizenou“
¢i alesponl konstantni teplotu, nebot’ i v ramci riznych kancelafi v ramci jednotlivych pater dochazi
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k takovym tepelnym unikiim, ze neni moZzné pozadovanou teplotu udrzet shodnou a zjednodusené je
tedy n€které prostory nutné ,,pretapét™ aby byly jiné vytopeny.

OHS vypracoval na zékladé¢ vySe uvedenych skuteCnosti seznam oprav nezbytné¢ nutnych pro
provozovani objektu Ufadu, tak aby byl v souladu s BOZP a PO, viz tabulky nize uvedené.

Tabulka nutnych plinovanych oprav sestavena OHS

Tabulka nutnych pldnovanych oprav pro rok 2023 PFed:EoektI:;;nPéHcenv Pozndmky
Administrace VR. 145 200,00|VR , veiejnd zakézka - legeni 111
Opravy, repas dalich oken na zékladé passportu BOZP 580 800,00
Sondy terasa — stropni konstrukce 54 450,00
Staticky posudek stropni desky nad 1. NP—revize pro rok 2023 62 993,00
IDoéasné oploceni objektu pro rok 2023 — ochrana BOZP 204 558,00
Ochranné leseni proti pfipadnému padu okna pro rok 2023 2 153 800,00|Piedpoklad po VR na rok 2023
Opravy - vymény zéfivekza LED - chodby, spoleéné prostory 2023 2 420 000,00
Opravy terasy, desky na 1NP — jen vynucené 363 000,00|Podle vysledk statického posudku
Opravy elektroinstalace strop - jen vynucené 665 500,00 Pribéiné dle stavu
Nova podepfeni dalsich Gsekd stropni desky 1INP 544 500,00 Podle vysledkd statického posudku
Oprava okennich vyplni v prostoru podloubi 12 100,00
Cisténi fasady objektu UMC Praha 10 121 000,00|Grafitti
Opravy krycich mrizi vpusti na terase 242 000,00
Oprava obloZeni zahon( a kvétnik( terasy 72 600,00
Oprava izolace svodu pod rampou u KOOH-I-NOOR 33 880,00
Opravy informacniho znaceni 18 150,00
Opaddavajici strop v prostorech pronajatého stani za miizi, budova A 145 200,00
Oprava dveff do prostoru V23 + sklad po VUZS 30 250,00
Oprava nerovného povrchu terasy 181 500,00
Mimofadné/ revize/ — stanovené v revizich pro 2023 1250 000,00| Elektro,VZT Elektrospotieb.,PO,Hromosvody,atd.
Opravy - vymény odpadovych rour, klapek, mis 2023 598 950,00
9900 431,00

Sougasny stav ptipravy rekonstrukce radnice MC P10 je takovy, Ze je vydané stavebni povoleni na
rekonstrukci a je dokoncena ptiprava projektové dokumentace véetné jeji kontroly, kde dle aktualnich
kontrolnich rozpoc¢tl je odhadovana cena realizace rekonstrukce objektu radnice v celkové vysi
1 224 325 694,03K¢& bez DPH. Tyto &astky jsou vy¢isleny v CU nize uvedenych.

Celkova cCastka se sestava z nasledujicich dil¢ich polozek:

Rekonstrukce objektu radnice 1 177 513 779,03 K& bez DPH v CU 3Q/2022
Interiérové vybaveni stavby 37 963 463,00 K& bez DPH v CU 1Q/2021
Nova parkovaci stani pii ulici Magnitogorska 8 848 452,00 K& bez DPH v CU 3Q/2022

Celkova Gastka zaplacena za zpracovani projektové dokumentace ,,Rekonstrukce budovy radnice MC
P10% ¢ini 55 946 000 K¢ bez DPH. V piipad¢ realizace zbyva ze smlouvy zaplatit odménu za vykon
autorského dozoru, a to ve vysi 2 577 000 K¢ bez DPH.
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Celkova ¢astka zaplacena za zpracovani projektové dokumentace ,,Interiérové vybaveni stavby* ¢ini
1 720 000 K¢ bez DPH. V ptipadé realizace zbyva ze smlouvy zaplatit odménu za vykon autorského
dozoru, a to ve vysi 128 000 K¢ bez DPH.

Na zékladé nize uvedenych tdaji CSU je patrny rapidni narist cen stavebnich praci i inflace. Z tchto
udaji je patrné, ze celkova cena realizace rekonstrukce radnice vysoutéZzena v ramci zadavaciho tizeni
dle ZZVZ bude s nejvyssi pravdépodobnosti vyssi nez je predpokladand hodnota dle kontrolniho
rozpoctu zpracovaného projektantem.

Ceny vyrobet - ¢asové fady | CSU (czso.cz)

Index cen stavebnich

Rok praci.celkem (podle

publikace 011041 -

drive 7001)

2015 1,2
2016 1,1
2017 1,7
2018 3,2
2019 4,6
2020 3,6
2021 5,1
2022 12,3

Zdroj: https://www.czso.cz/csu/czso/ipc_cr

Mira inflace v letech 2007 — 2022 | CSU (czso.cz)

1) Mira inflace vyjadrena prirlistkem préimérného rocniho indexu spotrebitelskych cen vyjadiuje procentni zménu
primérné cenové hladiny za 12 poslednich mésich proti priméru 12 predchozich mésic(.

Tato mira inflace je vhodna pri Upravach nebo posuzavani priimérnych veli¢in. Bere se v Gvahu zejména pri propoctech
realnych mezd, dichod{ a pod.

Rok

07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22

28 63 10 15 19 33 14 04 03 07 25 21 28 32 38 151

Zdroj: https://www.czso.cz/csu/czso/mira_inflace | CSU (czso.cz)
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Agregované indexy cen vyrobcu

Nazev skupiny 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Ropa a zemni plyn 100,0| 75,9| 81,0 95,6| 92,4| 70,0| 92,4| 1574
Ropa 100,0| 77,2 94,8| 118,7| 110,8| 74,9| 114,5| 181,6
DREVO, PAPIR, TISK 100,0| 99,2| 100,2| 102,8 | 103,5| 101,2| 114,7| 1432
Drievo a dieveéné a korkové vyrobky, kromé
nabytku 100,0| 99,1| 100,6| 103,1| 103,4| 100,7 | 126,8| 159,2
Dtevo, roziezané a hoblované 100,0| 96,4| 95,0 958| 90,7| 83,5| 117,6| 150,0
Drevéné, korkové, prouténé a slaméné vyrobky 100,0 | 100,2 | 102,9| 106,2| 109,1| 108,5| 130,7| 163,0
PRYZOVE A PLASTOVE VYR., OSTATNI
NEKOVOVE MINERALNI VYROBKY 100,0| 99,1 99,7| 101,0| 103,9| 104,4| 109,2| 130,6
PryZové a plastové vyrobky 100,0| 97,5| 97,.8| 97,6 97,5| 97,2| 102,5| 1184
PryZové vyrobky 100,0| 942 93,6| 90,5| 88,6| 89,6| 88,4 97,1
Plastové vyrobky 100,0| 98,9| 99,4| 100,2| 100,7 | 100,0| 107,6| 126,0
Ostatni nekovové mineralni vyrobky 100,0| 101,3| 102,2| 105,6| 112,7| 114,1 | 118,2| 1473
Sklo a sklenéné vyrobky 100,0 | 103,3| 105,9| 107,6| 109,8 | 106,5| 112,1| 142,1
Betonové, cementové a sadrové vyrobky 100,0| 101,0| 102,1| 105,0| 113,2| 116,3| 119,0| 141,0
OBECNE KOVY, KOVODELNE VYROBKY 100,0| 96,3| 101,4| 104,9| 105,7| 104,0| 121,9| 149,1
Zékladni kovy 100,0| 93,1| 102,5| 107,9| 106,3| 101,4| 128,9| 165,6
Surové zelezo, ocel a feroslitiny 100,0| 92,1| 103,8| 111,1| 110,3| 103,2| 138,8| 178,0
Ocelové trouby, trubky, duté profily a potrubni
tvarovky 100,0| 92,7 99,3| 105,2| 101,8 | 100,0| 129,2| 159,1
Ostatni vyrobky ziskané jednostupiiovym
zpracovanim oceli 100,0| 95,7| 107,1| 112,6| 110,1| 105,3| 131,2| 171,0
Drahé¢ a jiné nezelezné kovy 100,0| 90,4| 100,2| 99,6| 93,4| 90,2| 103,7| 136,7
Odlévani kovii a prace s tim souvisejici 100,0| 97,7 96,6 98,6| 100,4| 101,1| 107,0| 136,8
Kovodélné vyrobky, kromé stroju a zatizeni 100,0 99,1| 101,1| 103,2| 105,7| 106,4| 117,4| 1379
Konstrukéni kovové vyrobky 100,0| 98,8| 102,7| 104,9| 111,1| 110,5| 129,7| 160,3
Kovové nadrze, zasobniky a podobné nadoby 100,0 | 102,2| 105,0| 106,9| 110,6 | 113,5| 120,9| 1455
Kovani, lisovani, razeni, valcovani a
protla¢ovani kovu 100,0| 954 958| 96,1 96,7| 97,5| 100,1| 1143
Nozitské vyrobky, nastroje a Zelezaiské vyrobky | 100,0 | 101,8| 101,9 | 102,1| 103,4| 102,6| 103,9| 110,0
Ostatni kovodéIné vyrobky 100,0| 95,7 98,6| 102,3| 101,9| 101,0| 120,3| 143,9
ELEKTRINA, PLYN, PARA A
KLIMATIZOVANY VZDUCH 100,0| 959| 94,8| 96,9 104,6| 112,7| 114,6| 172,7
ELEKTRINA, PLYN, PARA A
KLIMATIZOVANY VZDUCH 100,0| 959| 94,8| 96,9 104,6| 112,7| 114,6| 172,7
Elektfina, plyn, para a klimatizovany vzduch 100,0| 95,9 94,8| 96,9| 104,6| 112,7| 114,6| 172,7
Elektfina, pfenos a rozvod, obchod s elektiinou 100,0| 93,8 91,8 94,2| 104,2| 113,6| 115,1| 186,44
Vyrobeny plyn; rozvod plyn. paliv, obchod s
plynem, prostf. siti 100,0| 104,2| 107,4| 110,0| 108,7| 109,4| 108,1| 114,1
Péara a horka voda; dodavani pary a klimatiz.
vzduchu; led 100,0 | 100,5| 100,7 | 101,7| 105,3| 111,9| 116,2| 1499

Zdroj: https.//'www.czso.cz/csu/czso/ipc_cr
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Za ucelem zajisténi financovani rekonstrukce radnice MC Praha 10 pozadala MHMP o poskytnuti
navratné finan¢éni vypomoci a zaroven podala v lednu roku 2020 Zzadost o dotaci v rdmci 121. vyzvy
Operaéniho programu Zivotni prostfedi 2014-2020 (dale jen ,,OPZP“). V zaii 2020 bylo na podanou
zadost o dotaci vydano rozhodnuti o poskytnuti dotace (dale jen ,,RoPD*) ve vysi 218 988,86 tis. K¢.
V néavaznosti na vydané RoPD v ramci 121. vyzvy OPZP MC P10 vyuzila moznost podat zadost o
dotaci na spolufinancovani projektt EU/EHP v ramci rozpoctové kapitoly HMP a podala zadost o
spolufinancovani zptsobilych a nezptsobilych vydaji rekonstrukce radnice.

Zastupitelstvo hl. m. Prahy schvdlilo usnesenim ¢. 22/34 ze dne 17. 12. 2020 poskytnuti ucelovych
investi¢nich dotaci méstské Casti Praha 10 z rozpoctu hl. m. Prahy na rok 2020 na spolufinancovani
projektti podpotenych Ministerstvem Zivotniho prostiedi ve vysi 99 254 tis. K¢.

Z diivodu posunu realizace rekonstrukce radnice a v ndvaznosti na podminky 121. vyzvy OPZP, kdy
jednou z podminek bylo ukonéeni realizace podporovanych projektii do 31. 12. 2023, RMC usnesenim
€. 32 ze dne 18. 1. 2022 rozhodla o vzdani se schvalené dotace na rekonstrukci radnice v ramci 121.
vyzvy OPZP a opétovném podani zadosti o dotaci do nové oteviené vyzvy v ramci Narodniho planu
obnovy (dale jen ,,NPO*). Dle podminek nové oteviené vyzvy NPO musi byt realizace podpotenych
projektd ukonceny nejpozdeji do 31. 12. 2025. V fijnu 2022 bylo vydano RoPD v ramci NPO vyzvy
12/21 ve vysi 273 544,37 tis. K¢.

Poskytnuta dotace HMP na spolufinancovani projektdt EU/EHP ve vysi 99 254 tis. K¢ je nyni
pfedmétem financ¢niho vypotfddani s HMP za rok 2022 a je na uvazeni HMP, zda bude dotace
ponechana MC P10 k moznému vyuZiti i v roce 2023, nebo bude odebréana.

V rozpoctu pro rok 2023 je na rekonstrukei radnice schvalena ¢astka ve vysi 6 mil K¢, kdy financni
prostiedky ptedstavuji pouze plnéni z jiz uzavienych smluvnich vztahti (dofakturace projektové
dokumentace, kontrola BIM, administrace dotace, navySeni ptikonu ke splnéni podminek dotace,
pravni poradenstvi spojené s vybérem zhotovitele).

Dne 16. 11. 2020 byla uzaviena smlouva o navratné finanéni vypomoci mezi MC Praha 10 a Hlavnim
mestem Prahou, jejimz pfedmétem bylo poskytnuti navratné finanéni vypomoci ve vysi 500 mil. K¢ za
Gi¢elem financovéani vydajti na projekt ,,Rekonstrukce budovy UMC Praha 10 (dale jen ,,NFV*), ktera
je prilohou ¢. 13.

Hlavni mésto Praha se v NFV zavazalo zapracovat névratnou finanéni vypomoc pro MC Praha 10 ve
vysi 300 mil. K& do navrhu rozpoétu hl. m. Prahy na rok 2022 a ve vysi 200 mil. KC do navrhu
rozpoctu hl. m. Prahy na rok 2023.

Na zaklad¢ zadosti Méstské Casti o uvolnéni prvni ¢asti NFV a po splnéni zavazku z této smlouvy
méla byt uvolnéna prvni ¢ast NFV ve vysi 300 mil. K¢ v roce 2022 a na zakladé dalsi zadosti Méstské
¢asti o uvolnéni druhé ¢asti NFV a po splnéni podminky této smlouvy méla byt uvolnéna ¢ast ve vysi
200 mil. K¢ v roce 2023.

NFV stanovila podminky pro poskytnuti navratné financni vypomoci, zejména:

Cl. 1. odstavec 1. dané smlouvy tika: ,, Mésto poskytuje Méstské ¢dsti ndvratnou financni vypomoc ve
wsi 500 mil. K¢ (pét set milionit korun Ceskych), ddle jen ,,ndavratna financni vypomoc* za ucelem
financovani vydajii na projekt ,, Rekonstrukce budovy UMC Praha 10* uvedeny v Zddosti o navratnou
financéni vypomoc ze dne 10. 3. 2020 a 19. 8. 2020 (dale jen ,ucel”) za podminky, Ze kompletni
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polozkovy rozpocet rekonstrukce budovy UMC Praha 10 dle projektové dokumentace pro provedeni
stavby nepresahne v souctu castku 915 mil. K¢ + 15%.

Splneni této podminky dolozi Méstska cast nejpozdeji soucasné se Zadosti o uvolneni prvni casti
navratné financni vypomoci dle Clanku II. odst. 1 této smlouvy. Pro piipad, Ze Méstska cast nedolozi
podminky dle predchozi vety do 31. 12. 2022, smluvni strany sjednavaji, ze smlouva k tomuto datu

““,

zanika. *;

Cl. 1II. odstavec 5. dané smlouvy fika: , Méstskd cdst se podpisem této smlouvy zavazuje, Ze na
financovdni akce Rekonstrukce budovy UMC Praha 10 vynalozi pied uvolnénim prvni ¢dsti ndvratné
financni vypomoci viastni zdroje Méstské casti minimalné ve vysi 100 mil. K¢. Tuto skutecnost dolozi
Meéstu pisemné (ucetnimi sestavami, pripadné soupisem faktur) soucasnée se Zadosti o uvolnéni prvni
¢asti ndvratné financni vypomoci. *“.

V prubéhu roku 2021 bylo zjisténo, ze vzhledem k posunuti harmonogramu rekonstrukce predevsim z
divodu delsi doby nutné na vydani stavebniho povoleni z diivodu podani namitek Gc¢astniky fizeni a
pozdniho predani projektové dokumentace zhotovitelem, nelze projekt realizovat dle ptivodniho
harmonogramu a v souladu s uzavienou NFV.

Z vyse uvedenych divodid byl ze strany OEK pfipraven material do ZMC ,Navrh zadosti o
prodlouZeni terminti stanovenych vetejnopravni smlouvou o poskytnuti navratné finan¢ni vypomoci®.
Na zakladé usneseni ZMC Praha 10 &. 24/12/2021 ze dne 21. 6. 2021 byl dopisem ,Zadost o
prodlouZeni terminii stanovenych vefejnopravni smlouvou o poskytnuti navratné finan¢ni vypomoci*
ze dne 30. 6. 2021 ¢. j.: P10-278541/2021 pozadan primator hl. mésta Prahy o prodlouzeni termint
stanovenych NFV (pfiloha ¢. 14).

Nasledné MC Praha 10 obdrzela od naméstka primatora pro oblast financi a rozpoétu hlavniho mésta
Prahy pana Pavla Vyhnanka, M. A. dopis ze dne 27. 10. 2021 ¢. j. MHMP 1732067/2021, ve kterém
pozaduje zaslani dal$ich podkladii a informaci za uéelem posouzeni Zadosti o prodlouZeni termind
stanovenych vetejnopravni smlouvou o poskytnuti navratné finan¢ni vypomoci*“ ze dne 30. 6. 2021 ¢.
j.: P10-278541/2021 (ptiloha €. 15).

Na zakladé této skutecnosti byl vedoucim OMP zpracovan material ,,Navrh na schvaleni odpovédi na
dopis naméstka primatora pro oblast financi a rozpoétu, ze dne 27. fijna 2021 ¢. j. MHMP
1732067/2021, ktery se tyka zadosti o dalsi informace v souvislosti s Zadosti méstské ¢asti Praha 10 o
prodlouZeni termind stanovenych vetejnopravni smlouvou o poskytnuti navratné finan¢ni vypomoci €.
INO/16/06/000394/2020 k financovani rekonstrukce budovy UMC Praha 10, jehoz souéasti byl i
navrh odpovedi, ktery reflektuje pozadavek na poskytnuti dalSich informaci a podkladut (pfiloha €. 16).

Tento material byl schvalen usnesenim RMC &. 897 ze dne 16. 11. 2021.
Ke dni 31. 12. 2022 MC Praha 10 neobdrzela zadnou dalii pisemnou reakci od hlavniho mésta Prahy.

Vzhledem k tomu, ze termin pro splnéni podminky ¢l. I, odstavec 1 NFV byl stanoven na 31. 12. 2022
a MC Praha 10 nebyla schopna piedlozit hlavnimu méstu Praha kompletni polozkovy rozpodet
rekonstrukce budovy UMC Praha 10 dle projektové dokumentace pro provedeni stavby, ktery
nepiesahne v souctu castku 915 mil. K¢ + 15 % a tuto skutecnost soucasné dolozit se zadosti o
uvolnéni prvni ¢asti navratné finanéni vypomoci dle Clanku II. odst. 1 (tj. MC P10 musi profinancovat
z vlastnich zdroju na rekonstrukei radnice pfed podanim zadosti o 1. ¢ast navratné finan¢ni vypomoci
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¢astku ve vysi 100 mil K¢ v roce 2022), NFV proto ke dni 31. 12. 2022 v souladu se smlouvou
zanikla.

Z vyse uvedeného plyne, ze MC Praha 10 v soudasnosti nema zaji§téno financovani rekonstrukce
radnice. Tento zavér rovnéz potvrzuje IS €. j. P10-031773/2023 ,,Financovani rekonstrukce radnice —
odpovéd’ OEK “ ze dne 26. 1. 2023, kter¢ je piilohou ¢. 10.

Je nutné dale zminit, Zze v roce 2020 bylo uvazovano s moznosti vyuziti objektu ,,bytového domu
MaleSice* v ul. Pocernickd 524/64, Praha 10 - MaleSice (Pfiloha €. 8 - Odborny posudek - Analyza
vyuziti objektu bytového domu pro potieby MC Praha 10), ktery je ve vlastnictvi hlavniho mésta
Prahy, ve svéfené spravé MC Praha 10. Jak uvadi zpracovatel posudku, naklady na zménu vyuziti
tohoto objektu by znacné pievySovaly naklady na vyuziti ndhradnich prostor v uvazovaném objektu
na adrese Vinohradska 3218/169, Praha 10 a zaroven by tato zména pravdépodobné piesahovala
asovy ramec, ve kterém je potieba piestéhovat objekt UMC Praha 10 do nihradnich prostor. Nyni je
objekt bytového domu Malesice v ul. Pocernicka 524/64, Praha 10 - MaleSice vyuZzivan zejména pro
ubytovani matek s détmi z Ukrajiny, které by bylo nutné, v piipad¢ ptikroceni k vyuziti objektu jako
nahradnich prostor, piestéhovat do jiného vhodného objektu. MC momentalné nedisponuje Zadnymi
jinymi vlastnimi objekty ¢i prostory, které by bylo mozné vyuzit jako nahradni sidlo ufadu.

Vznika tak potieba obstarat kanceldiské a jiné prostory v objektu, ktery je vhodny pro zajisténi
kontinualniho chodu ufadu MC Prahy 10 a pro poskytovani sluzeb jejim obyvateldm. Idedlné
v objektu, ktery je v takovém stavu, ze nebude nutné vynakladdat zadné ¢i pouze minimalni ndklady na
zprovoznéni objektu pro ob¢any Prahy 10, a zaroven je jeho provoz Gsporny a ekonomicky.

Po analyze situace MC konstatovala, Ze se sice bude jednat o ndjem jiZ existujici nemovité véci, ale Ze
pii vybéru nového sidla nebude postupovat ve smyslu § 29 zakona ¢. 134/2006 Sb., o zadavani
vetejnych zakazek (dale jen ,,ZZVZ®), kdy zakon stanovil vyjimku z povinnosti zadat zakazku
v zadavacim fizeni. Zakazku se MC rozhodla zadat v ramci otevieného fizeni dle § 27 ZZVZ a to pres
to, ze v té€ dob¢ disponovala Expertnim stanoviskem vypracovanym tehdy OTIDEA avz s.r.o. (Pfiloha
¢. 1) a Pravnim stanoviskem k moznostem postupu Méstské ¢asti Praha 10 pti vyhledani prostor k
najmu pro Utad MCP 10 po dobu rekonstrukce budovy stavajici radnice zpracované act Randa Havel
Legal advokatni kancelaf s.r.o. (Pfiloha ¢&. 2), ktera si nechala MC Praha 10 zpracovat za tcelem
posouzeni vhodnosti postupu vyb&ru nahradnich prostor.

Pro potvrzeni shora uvedeného a predejiti ptipadnym pochybnostem o vhodnosti zajistit prostory
v ramci zadavaciho tizeni bylo v roce 2020 ptistoupeno k zahajeni predbéznych trznich konzultaci dle
§ 33 ZZVZ (dale jen ,,PTK*). Zahajeni PTK schvalila RMC usnesenim ¢&. 428 ze dne 26. 5. 2020 ve
spojeni s usnesenim RMC ¢&. 496 ze dne 23. 6. 2020. Oznameni o konani piedb&znych trznich
konzultaci zvefejnil zadavatel dne 9. 7. 2020 ve Véstniku vefejnych zakazek:

https://vestnikverejnychzakazek.cz/Form01/Display/175704. Oznameni bylo adresovano
neomezenému poctu piipadnych dodavateli (pronajimateld). Na profilu zadavatele byla dne 13. 7.
2020 uvefejnéna Vyzva k ucasti v pfedbéznych trznich konzultacich.

V ramci predbéznych trznich konzultaci avizoval sviij zdjem o poskytnuti prostor zadavateli pouze
jeden subjekt, a to spolecnost CARPET INVEST s.r.o. Piedbézné trzni konzultace se zajemcem,
spole¢nosti CARPET INVEST s.r.o0., probihaly za osobni tcasti ¢lenti Skupiny pro ptedbézné trzni
konzultace za ucelem zajisténi nahradnich prostor po dobu rekonstrukce objektu Radnice Méstské
casti Praha 10. Byly vedeny zastupci spolecnosti Krutak & Partners, advokatni kancelai s.r.o., ktera


https://vestnikverejnychzakazek.cz/Form01/Display/175704
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pofidila 1 audiozaznam probéhu. Odkaz na audio zaznam je k dispozici zde:
https://drive.google.com/file/d/1n3WDeUMsvohR3az5kE7Jepa-eY TefDSJ/view?usp=sharing

Dne 10. 9. 2020 probéhla za Gcasti zastupct zadavatele a zastupce vyse zminéné advokatni kancelate
prohlidka potencialnich néhradnich prostor (Piiloha &. 4). Uéelem prohlidky bylo ovéfeni, Ze prostory
odpovidaji tomu, co dodavatel prezentoval na osobnim jednani.

Vysledky PTK ve vztahu k uvaZzovaném zadani vefejné zakazky s nazvem ,Najem ndhradnich
prostor jsou shrnuty ve stanovisku, které vypracoval advokit Mgr. Tomas§ Krutdk ze spolecnosti
Krutdk & Partners, advokatni kancelaf s.r.o. (Ptiloha €. 5).

Ugelem trznich konzultaci bylo, kromé jiz shora uvedeného, také ovéfit, jaké moznosti trh nabizi a za
jakych podminek. Zjisténi podminek bylo dulezité, protoze oteviené zadavaci fizeni, které zadavatel
zamyslel zvolit, by neumoznilo vyjedndvani o podminkach najemni smlouvy vcetné nabidkové ceny
ve prospech zadavatele.

MC se nakonec piiklonila k postupu v souladu s § 29 pism. h) ZZVZ, ktery umoziuje najem existujici
nemovitosti mimo rezim ZZVZ. Tento postup je v daném piipadé mozné vyuzit, zejména, jedna-li se o
prostory zpisobilé prakticky k okamzitému uzivani. Moznost uplatnéni vyjimky potvrdily v obecné
roving predchozi pravni analyzy, které méla MC k dispozici (Piiloha &. 1 a P¥iloha &. 2). Smyslem
uplatnéni vyjimky je umoznit méstské ¢asti vyber z jiz existujicich nemovitosti, které nejlépe vyhovuji
jejim potiebam.

Zadavatel, v navaznosti na vysledky PTK, uvetejnil na profilu zadavatele Vyzvu k podani nabidky na
pronajem nahradnich prostor pod ev. ¢islem VZ0103464 s nazvem Néjem ndhradnich prostor. Vyzva,
resp. zakazka zadavana na zakladé vyjimky ze ZZVZ, byla uveiejnéna dne 4. 11. 2020, a to vcetné
vymezeni pozadavkli na ndhradni prostory a podminek najemni smlouvy. Dne 24. 11. 2020 byly
zodpovézeny dotazy dodavatele (Pfiloha ¢. 6). Jednalo se o vybérové fizeni mimo rezim ZZVZ se
zachovanim moznosti ziskat konkurenc¢ni nabidky (pokud by existovaly) a dale s moznosti jednat o
jakychkoli aspektech nabidky, a to véetné podminek najemni smlouvy a vySe najemného. V pribchu
jednani o uzavieni smlouvy s dodavatelem bylo umoznéno upfesiiovat nebo doplinovat pozadavky. V
navaznosti na jednani mohly byt téZ modifikovany podminky najemni smlouvy. Zadavatel se mohl v
zavislosti na obsahu nabidek rozhodnout, ze jednani nepovede a uzavie najemni smlouvu na zaklade
jedné z podanych nabidek nebo piikro¢i k jednani o nabidkach. Pokud doruc¢ena nabidka nebude
odpovidat pozadavkim uvedenym ve vyzvée a jejich prilohach, miize se zaroven zadavatel rozhodnout,
ze o nabidce jednat nebude.

Pokud jde o cenové podminky najmu, nijemné melo dle zadani ve vyzvé k predlozeni nabidky
odpovidat trznim podminkam v dané lokalité. Vyse nabidnutého najemného byla ovéfena znaleckym
posudkem €. 5209 - 019 — 2020 (Ptiloha ¢. 7 materidlu), ze kterého vyplynulo, ze vySe najemného
obsazena v nabidce odpovida najemnému v misté a ¢ase obvyklému.

Usnesenim RMC ¢&. 204 ze dne 29. 3. 2021 byla Zakazka zadavani na zakladé vyjimky z ZZVZ
pod ev. ¢. VZ0103464 s nazvem Najem nahradnich prostor zrusena.


https://drive.google.com/file/d/1n3WDeUMsvohR3az5kE7Jepa-eYTefDSJ/view?usp=sharing
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Dne 18. 07. 2022 byla opakované na profilu zadavatele uvefejnéna shodna zakazka zadavand na
zaklad¢ vyjimky. Soucasné byly dne 19. 7. 2022 e-mailem obeslany realitni kancelafe a portaly nize
uvedené s poptavkou na nahradni administrativné obchodni prostory vhodné pro provoz MC Praha 10:

RE/MAX Ceska republika
Fincentrum Reality

ERA Reality CR

DUM REALIT.CZ

NEXT REALITY

QARA s.1.0.

CENTURY 21 Czech Republic
Cesko-Reality s.r.o.

Evropa Realitni kancelar
M&M reality holding

Ve stanovené lhuté obdrzel zadavatel jednu nabidku prostiednictvim profilu zadavatele. Nabidku
prostfednictvim profilu zadavatele ptedlozila spole¢nost CARPET INVEST s.r.o., ve které nabizi
nemovitost s nazvem obchodné-administrativni objekt Vinice Business Centre Vinice I nachazejici se
na adrese Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10.

Druha nabidka byla doruc¢ena dne 16. 8. 2022, tj. po lhité pro podani nabidek (lhdta uplynula 2. 8.
2022 v 10,00), prostfednictvim e-mailu do kancelafe PaedDr. Martina Sekala od spole¢nosti C -
ATRIUM HOUSE s.r.0. v zastoupeni spole¢nosti Savills CZ s.r.o. (Pfiloha ¢. 11).

Nabidka spolecnosti CARPET INVEST s.r.o. je pfilohou predlozeného materidlu ¢. 17 a nabidka
spole¢nosti C - ATRIUM HOUSE s.r.0. je ptilohou ¢. 11 predlozeného materialu.

Ani jedna z pfimo oslovenych realitni kancelaii ¢i portalti nepodaly nabidku do vybérového fizeni ani
nevnesly dotaz.

Pro vyhodnoceni nabidek na vybér nahradniho objektu pro do¢asné sidlo UMC Praha 10 byla zfizena
pracovni skupina pro vyhodnoceni nabidek na vybér néhradniho objektu pro do¢asné sidlo UMC
Praha 10 usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 10 &islo 0646/RMC/2022 ze dne 29. 08. 2022.

Pracovni skupina byla slozena se zastupcii politickych stran (klubtl): ODS, Ceska piratska strana,
Vlasta, ANO. A déle byly jejimi &leny ZV OO, zastupci odbort UMC Praha 10, tajemnice UMC
Praha 10 a zastupce BOZP. Pro uplnost konstatujeme, Ze zéstupci politického hnuti ANO 2011
rezignovali pfed prvnim jednani predmétné pracovni skupiny.

Vysledkem cinnosti této skupiny jsou vystupy slouzici jako podklad pro dalsi rozhodovéni Rady a
Zastupitelstva MC Praha 10 ve véci rekonstrukce radnice a koordinace &innosti souvisejicich se
st€hovanim, viz Ptiloha ¢. 12.

V kontextu vySe uvedeného doslo ze strany OHS v lednu 2023 k dals$i aktualizaci dfive definovanych
prostorovych pozadavkii na kancelate UMC Praha 10. Tento vystup byl zaslan KHA k potvrzeni
dostate&nosti kapacit objektu Vinice II uvazovaného jako nahradni sidlo UMC Praha 10.


https://zadavatel.tenderarena.cz/evidence/zakazka/zadavacirizeni/nabidky/detail.jsf?id=537895&idNabidky=703999
https://zadavatel.tenderarena.cz/evidence/zakazka/zadavacirizeni/nabidky/detail.jsf?id=537895&idNabidky=703999
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Dne 30. 1. 2023 na zakladé pozadavku 1. mistostarosty Ing. Tomase Peka, S. E. byla ze strany
spole¢nosti PRAHA 10 — Majetkova, a.s. zaslana aktualizace tykajici se prostorovych pozadavka
v nahradnim sidle UMC Praha 10. Podotykame, Ze spole¢né sidlo pro MC Praha 10 a spole¢nosti
PRAHA 10 — Majetkova, a.s. je organizacné i obsluzné vyhodné obé strany i vefejnost.

Dle vyjadieni odboru Kancelar hlavniho architekta v IS €. j. P10-034922/2023 , Kapacita nahradnich
prostor radnice Praha 10* ze dne 30. 1. 2023, které je ptilohou €. 9, je podlazni plocha zamysleného
objektu ,,Vinice I je dostadujici pro aktualni potfeby sidla UMC Praha 10. Zaroveti KHA sdéluje, Ze
dne 27. 1. 2023 zahjjila detailni provéteni funkéniho a dispozi¢niho usporadani objektu Vinice ve
vztahu k potiebam UMC Praha 10.

Dle vyjadteni zaslané v IS €. j. P10-031773/2023 ,,Financovani rekonstrukce radnice-odpovéd’ OEK
ze dne 26. 1. 2023 MC Praha 10 v soucasné dobé nema zajisténo financovani rekonstrukci radnice
(Priloha ¢. 10).

Pracovni skupina pro vyhodnoceni nabidek na vybér nahradniho objektu pro dogasné sidlo UMC
Praha 10 doporuéuje RMC dalsi jednani se spole¢nosti CARPET INVEST s.r.0. o objektu Vinice jako
o moznosti umisténi Ufadu méstské ¢asti Praha 10 do téchto prostor (Pfiloha &. 12).

Na zaklad¢ shora uvedenych skutecnosti a z celkového zhodnoceni soucasné situace ohledné sidla
UMC Praha 10 ve stavajicim objektu, 1ze shrnout, Ze jeho dalsi setrvani v jeho sidle neni udrzitelné a
to jak z hlediska ekonomického, tak i funkéniho. Naopak se jevi nejen z dlouhodobéjsiho hlediska
jako rizikové.

I v ptipadé, Ze nedojde k rychlému zahdjeni rekonstrukce, jejiz financovani je navic nejisté, je nutné
zajistit ndhradni prostory tak, aby ziistala zachovéana ¢innost celého UMC Praha 10, a to jak z hlediska
samospravy i statni spravy. Nahly vypadek ¢innosti provadénych UMC Praha 10 by mél silng
negativni dopad na ob&any nejen Prahy 10, ale i na §ir$i okruh osob, nehledé na povinnosti MC
stanovené platnymi pravnimi piedpisy. Z uvedeného tedy plyne, Ze nyni je jiz nutné primarné fesit
zachovéni chodu UMC, a az bude tento garantovén, Ize fesit zaleZitosti tykajici se rekonstrukce.

Naopak s ohledem na péci fadného hospodare, je nutné nastavit najemni vztah flexibilné tak, aby kdyz
dojde k provedeni rekonstrukce sou¢asné budovy, mohl se UMC Praha 10 z ndgjemniho vztahu vyvazat
a vratit se zpét do zrekonstruované budovy.

Po schvaleni tohoto materialu bude pro organy MC piipraven komplexni material variant financovani
rekonstrukce a dal$ich variant umisténi a zajisténi chodu UMC. Jisté ale je, Ze nelze trvale setrvavat
v objektu, ktery je takovémto technickém stavu.

Nelze ocekavat, Zze po schvaleni tohoto materidlu a pifipadném uzavieni najemni smlouvy
k pozadovanému objektu dojde ke komplexnimu prestéhovani v horizontu tydnt, nebot’ bude nutné
¢init dal$i pravni kroky a komplexn¢ zabezpecit veskeré Cinnosti s uvedenym souvisejici, taktéz bude
nutné s predstihem fadné informovat Sirokou vefejnost. Lze tedy uvazovat nad konstatovanim, ze
kazdy dalsi den kdy neni zaji§téno nahradni sidlo UMC Praha 10 je jistym rizikem, které se navic
nadale zvysuje, i z hlediska zikonnych povinnosti zajistovanych MC Praha 10, RMC Praha 10, ZMC
Praha 10 i tajemnici UMC Praha 10.

Z vyse uvedenych divodi tedy navrhujeme ke schvaleni usneseni dle tohoto materialu.



