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Koncept ndgjemni smlouvy Priloha ¢. 3

P10-522455/2022

SMLOUVA O PODNIKATELSKEM NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU
€.2022/0BN/1870 NA DOBU UREITOU
Na jedné strané

Meéstska €ast Praha 10

se sidlem: Vriovicka 68, Praha 10

IC: 00063941

DIC: CZ00063941

Cislo Gétu: 189026 - 2000733369/0800
VS: 465101

Zastoupena Ing. arch. Martinem Valovigem, starostou
k smluvnimu jedndni oprévnén Ing. Roman Bfezina, vedouci Odboru byt a nebytovych prostor
(ddle jen ,pronajimatel”)

a na strané druhé

Hefman HAVELKA

se sidlem: Na Svihance 1605/10, 120 00, Praha 2 - Vinohrady

doruéovaci adresa: Francouzskd 152/78, 100 00 Praha 10

(tato shora uvedend doruovaci adresa je té3 smluvenou adresou dle &l. |V, odst. 14 této smlouvy)

narozen: 18. 3. 1964

1C: 69527741

DIC: CZ6403181598
¢islo aétu: 185038064/0300

(déle jen ,ndjemce”)
(pronajimatel a najemce déle spole¢né také jen jako ,ticastnici”)

spolu niZe uvedeného dne, mésice a roku na zikladé svobodného a vainého projevu vile a podle
§2201 a ndsl. a § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonlk, po vyjednévani o viech jejich
okolnostech a podminkach uzavfeli tuto smlouvu o

NAIMU NEBYTOVEHO PROSTORU NA DOBU UREITOU

CLANEK I.
UVODN{ PROHLASENI
PREDMET SMLOUVY

1. Pfedmétem této smlouvy je z jedné strany zavazek pronajimatele pfenechat ndjemci
k uzivani ve smyslu €. Il pfedmét ndjmu a z druhé strany zdvazek najemce platit pronajimateli
za pravo uzivani pfedmétu najmu najemné dle &. 11l

2. Nebytovy prostor €. 101 (NJ 465/13) o celkové vyméfe 32,00 m2, nachdzejici se v 1. NP bytového
domu &p. 465, postaveného na pozemku p. & KN 1567, k. U. Vinohrady, v Praze 10, v ulici
Francouzska, ¢o. 64, je v nemovitosti, kterd je ve spoluvlastnictvi viastnik( jednotek a Hlavniho

mésta Prahy. Pronajimatel ma na zakladé zakona é&. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci
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z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, dle zédkona &. 131/2000 Sh., o hl. m. Praze a dle
vyhlagky £ 55/2000, Sb. hl. m. Prahy, Statutu hl. m. Prahy, svéfenu nebytovou jednotku 465/14 do
spravy. Pronajimatel je na zakladé uvedenych prévnich pfedpisii opravnén ke jmenovanym vécem
vykondvat vlastnicka prava, véetné prava je pronajmout.

Pronajimatel timto najemci pronajima 10 m? prodejny v prostoru za vstupnimi dvefmi do skladu
(déle jen ,pfedmét ndjmu”), jak je Eervend vyznateno na planku, ktery je jako pfiloha ¢. 1
nedilnou soudésti této smlouvy.

Najemce je fyzickou osobou podnikajici v oboru nnosti specializovany maloobchod (prodej
zahradnickych potfeb).

Ndjemce prohladuje, fe mu je stav pfedmétu ndjmu dobfe zndm a plné vyhovuje sjednanému
dcelu. Najemce od pronajimatele prebira pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém se nachézi a jak je
uveden v pfedavacim protokolu, ktery je jako pfiloha & 2 nedilnou souiasti této smlouvy.

CLANEK II.
NAJEM
DOBA TRVANI NAJMU
PREDANI PREDMETU NAJIMU

. Pfedmét ndjmu je ndjemci pronajiman k doéasnému uskladnéni sadbovych brambor.

. Pfedmét najmu bude ndjemce spravovat, naklidat s nim a pefovat o néj jako Fadny hospodaf.
Ndjemce nese nebezpeéi skody, byt vznikne i ndhodou.

. Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou od 15, 2. 2023 do 15. 4. 2023.

. Jinym zplisobem neZ dohodou Géastniki se najem neprodluZuje. Ustanoveni § 2230 ob&anského
zakoniku se nepouzije.

- Ndjemci bude pfedmét najmu zpfistupnén ke dni G&innosti smlouvy.

. Pfi skon€eni ndjmu pfeda nijemce pfedmét najmu zpét pronajimateli nejpozdéji k poslednimu dni
trvani najmu, pfiéemi pfedanim se mini zejména uplné vyklizeni pfedmétu ndjmu. Bude-li nijem
ukonéen bez vypovédni doby, bude pfedmét najmu pfedédn do 5 dnil od jeho skonéeni. O predéni
predmétu ndjmu se pofidi pfedavaci protokol.

. Rddné predani pFedmétu najmu predpokldds i odstranéni znameni, &titd atp. (¢l. IV odst. 6),
kterymi pfedmét nijmu opatfil ndjemce, a uvedeni pfedmétu najmu i vtomto sméru

do plvodniho stavu.

. Pfedmét ndjmu bude vrécen ve stavu, v jakém jej najemce od pronajimatele do ndjmu pfevzal
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fFadném a rozumném uzivani.
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Pokud ndjemce do 3 kalenddfnich dnii ode dne skonéeni n&jmu, resp. v pfipadé skonceni ndjmu
bez vypovédni doby do 5 kalendéfnich dnd od konce doby dle &. Il této smlouvy, pfedmét ndjmu
nevyklidi a nepfedd ve smyslu této smlouvy protokoldrné pronajimateli, bude pronajimatel
opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu a na naklady a nebezpedi ndjemce pfedmét najmu vyklidit;
ndjemce se zavazuje uhradit pronajimateli v plné vysi vzniklé naklady véetné kompenzace
pronajimatelem zpisobenych Skod na cizich vécech nalézajicich se, nebo zabezpecujicich pfedmét
najmu, do 15 dnl ode dne doruéeni pisemné vyzvy k zaplaceni. Vyklizené véci pronajimatel
vhodnym zplsobem na néaklady ndjemce uschové do doby, nez si je ndjemce pfevezme. Po vyuZiti
uvedeného postupu zadle pronajimatel ndjemci na adresu pro dorucovani ve smyslu této smlouvy
pisemné vyrozuméni o jeho provedeni, vy3i uplatfiovanych nakladd a zpUsobu uloZeni a daliiho
naklddani s vyklizenymi vécmi véetné vyzvy k jejich vyzvednuti. Nepfevezme-li si ndjemce véci
do 15 dnli od konce doby uvedené ve wvyzvé, je pronajimatel opravnén véci zpendéiit
a z vytéZku uspokojit své pohledavky za ndjemcem véetné nakladd na vyklizeni pfedmétu najmu
a uschovdni véci. Zbytek utrienych penéinich prostiedki sloZi pronajimatel k rukam najemce
na bankovni U¢et ndjemce uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Pronajimatel muZe vici vyklizenym
vécem taktéZ uplatnit zastavni nebo zadriovaci pravo ke krytf pfipadnych pohledavek
za ndjemcem v souladu s § 1309 a ndsl., § 1395 a nasl.

Pronajimatel nebude ndjemci v souvislosti s ndjmem pfedmétu najmu poskytovat zadné sluzby
a najemce sdm si té nebude napfimo sjednavat 3dné dodavky sluzeb a plnénf.

CLANEK 111
NAJEMNE
NAKLADY NAJMU

Pronajimateli nélezi za pfenechani pfedmétu najmu najemci do ugivani nésledné ujednané
najemné.

Ndjemné se s pfihlédnutim a v souladu s usnesenim RMC Praha 10 & xxxx/RMC/2023 ze dne
Xx. xx. 2023 sjedndva ve vysi 2 844 K&/ m?{ rok, tedy celkem 4 740 K& (slovy: étyFi tisice sedm set
Ctyficet korun Ceskych) za prondjem predmétu ndjmu v obdobi od 15. 2. 2023 do 15. 4. 2023.
K ndgjemnému bude pfipottena DPH ve vyii dle aktuainé platnych a ucinnych pravnich pfedpis.

Ndjemce se zavazuje uhradit ndjemné za uZivani pfedmétu najmu za dobu najmu ke dni podpisu
této smlouvy na (et pronajimatele uvedeny spolu s variabilnim symbolem v zahlavi této smlouvy
a ve vypoctovém listu, ktery je jako pfiloha € 3 jeji nedilnou soucasti,

Nepfeda-li ve smyslu €. Il této smlouvy ndjemce pfi skonéeni najmu pfedmét ndjmu pronajimateli,
ndleZi pronajimateli ode dne prodleni ndjemce po dobu blokace pfedmétu ndjmu ndhrada ve vysi
dvojndsobku ndjemného, jak jej najemce platil ke dni skonéeni najmu.

S pfihlédnutim k ustanoveni €. IV odst. 10 této smlouvy nemd najemce pravo na slevu
z najemného nebo jeho prominuti, méze-li pfedmét najmu u¥ivat jen s obtiZemi, & je-li ztizena
moZnost uZivani zdsadnim zplsobem, nebo je ufivani zcela znemo?néno v disledku vady
pfedmétu najmu, k niZ se vztahuje povinnost nijemce dle jmenovaného ustanoveni. Stejné tak
nema najemce pravo na nahradu vynaloZenych naklada. V jinych, platnymi pravnimi pfedpisy
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stanovenych pfipadech, vznikd ndjemci pravo na slevu z ndjemného a? po uplynuti 15 dné od
podatku trvani prekdiky znemoiAujici Fadné ufivani pfedmétu najmu. Lhita zavedend
ustanovenim § 2208 odst. 3 ob¢anského zakoniku se zkracuje na polovinu.

CLANEK IV.
DALSI PRAVA A POVINNOSTI

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét ndjmu jinému do podnajmu (k uZivéani), stejné tak jej
jakkoli ménit (mimo pfipady plynouci z této smlouvy), véetné provadéni stavebnich Gprav
vyZadujicich stavebni povoleni nebo ohlégenf stavebnimu Ufadu, ledaZe mu k tomu pronajimatel
pfedem pisemné& udéli souhlas.

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu vyluéné pro Gcely dle této smlouvy, jak jsou uvedeny
zejména ve ¢l. |l odst. 1 této smlouvy.

Najemce se zavazuje udriovat pofddek v bezprostfednim okoli a dodriovat pravidla poZarni
ochrany, hygienické pfedpisy a dodrzovat zésady obecné bezpecnosti pfi uZivéni pfedmétu najmu.

Ndjemce je mimo jiné povinen udriovat na/v pfedmatu ndjmu Cistotu, zejména je povinen
v souladu se zdkonem €. 541/2020 Sh., v platném znéni, oddélend shromazdovat, tfidit a pfedavat
k vyuZiti a zneSkodnéni odpad vznikly z pfedmétu najmu.

Néjemce se musi zdret véeho, &m by nad miru pfiméfenou poméram obtéoval jiného, nebo &m
by vdZné ohroZoval vykon jeho prav.

Na pfedmétu ndjmu vetné oploceni smi byt umistén &tit, navésti/podobné znameni
a reklama jen s pisemnym souhlasem pronajimatele a za podminek pronajimatelem stanovenych
zvlastni dohodou.

Néjemce se zavazuje v souvislosti s ndjmem poéinat si tak, aby nedochazelo ke ikod4m na zdravi,
majetku a Zivotnim prostredi.

V pfipadé havérie se ndjemce zavazuje k tomu, ¥e provede zdsah, ktery zamezi vzniku daléich 2kod
a neprodlené bude informovat pronajimatele o vzniklych ikodéch a zavadich a viech
provedenych opatfenich.

Najemce je povinen odstranit zévady a poskozeni pfedmaétu najmu, které zpGsobil on nebo jiné
osoby prodlévajici v/na pfedmétu najmu s jeho souhlasem, popf. nahradit pronajimateli takto
zplsobenou skodu,

Po dobu ndjmu provadi, jak béznou, tak i ostatni tdribu pfedmétu najmu a jeho nezbytné opravy
vlastnim nakladem ndjemce.

Ndjemce je na zékladé ozndmeni pronajimatele povinen za Uéelem kontroly, opravy & ukazky
budoucimu ndjemci umoZnit pronajimateli prohlidku celého pfedmétu najmu. PFedchozi
oznameni stejné jako pfitomnost ndjemce se nevyZaduje, je-li nezbytné zabrénit skodé nebo
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hrozi-li nebezpeéi z prodleni. Realizaci prava pronajimatele podle tohoto odstavce nevznikd
najemci pravo na slevu z najmu.

12. Ugastnici na sebe berou nebezpeéi zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 ob&anského

zakoniku.

13. Nédjemce bez zbyte¢ného odkladu oznimi pronajimateli veskeré zmény na své strané, které by

mohly mit vliv na plnéni zévazkd a uplatiiovani prav z této smlouvy.

14. Ndjemce je povinen pfijimat veskeré pisemnosti na adrese uvedené v zdhlavi této smlouvy.

V pfipadé zmény adresy se zavazuje pisemné sdélit tuto skute¢nost pronajimateli nejméné 30 dn
pfedem, a nebude-li to moiné, pak ve |h(ité bez zbyteéného odkladu. Do doby doruéeni tohoto
oznameni je povinen zajistit pfijimani pisemnosti na adrese uvedené v zahlavi této smlouvy.

15. Za den doruceni ndjemci bude pro Géely této smlouvy téz povaZovan den, kdy ndjemce odmitl

1.

2.

3.

1.

dorucovanou pisemnost pfevzit nebo den, kdy uplynul posledni den doby pro uloZeni doporucené
(s dodejkou) zaslané pisemnosti u poskytovatele po&tovnich sluseb.

CLANEK V.
JISTOTA

Néjemce se zavazuje ke dni podpisu této smlouvy sloZit na Ucet ¢ 6015-2000733369/0800
financni jistotu ve vy3i odpovidajici celkové ¢astce najemného bez DPH za celé obdobi najmu,
to je 4740 KE (slovy: Ctyfi tisice sedm set EtyFicet korun Eeskych).

Pronajimatel je oprévnén si na jistotu zapoéist jemu na pfedmétu najmu vzniklou Gjmu, k jejiz
ndhradé je povinen najemce, dluiné najemné a smluvni nebo zikonné sankce, které vi&i najemci
v souvislosti s najmem pronajimatel uplatnil, a doposavad nebyly dobrovolné uhrazeny. Na vyzvu
pronajimatele najemce jistotu doplnf do sjednané vyze.

PFi skoneni ndjmu a Fadném vraceni predmétu najmu se Jistota vCetné pfislusenstvi ve smyslu
odst. 1 tohoto ¢ldnku, nebude-li zkonzumovéna v souladu s touto smlouvou, vraci. Jistota bude
vracena nejdfive 10 dni ode dne skon&eni ndjmu.

CLANEK VI.
SANKENI UJEDNANI

Ndjemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu:

a) ve vy3i dvojnasobku ndjemného, tj. 4 740 K& (slovy: Ctyfi tisice sedm set Etyficet korun
Ceskych) za uZivéni pfedmétu ndjmu v rozporu stouto smlouvou. Pronajimatel smi prévo
na smluvni pokutu uplatnit op&tovné, nezjedna-li najemce v dobé uréené ve vyzvé k zaplaceni
smluvni pokuty (nejméné 10 dni) napravu;

b) ve vy5i 5000 K¢ (slovy: pét tisic korun Eeskych) za kaidy jeden pfipad poruseni jakékoli jiné
pravni povinnosti ndjemce, jeni ma v souvislosti s ndjmem viéi pronajimateli na zakladé této
smlouvy nebo platnych pravnich pFedpist pinit.
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PFi prodleni s placenim ze strany ndjemce ma pronajimatel pravo na Urok z prodleni ve vyii
zdkonné sazby.

Uplatnéni (vznik) préva na smluvni pokutu nema vliv na pravo po¥adovat nahradu Skody v plné
vy3i. Smluvni strany se vzdévaji prava domahat se snieni smluvni pokuty.

CLANEK VII.
ZpUSOBY ZANIKU SMLOUVY

Najem zaloZeny touto smlouvu skonéi ke dni 15. 4. 2023,

Pronajimatel smi skonéit ndjem vypovédi bez vypovédni doby mimo jiné:

a) pfenechd-li ndjemce predmét najmu nebo jeho &ist do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;

b) zméni-li ndjemce hospodéiské urceni pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele;

¢) zméni-li ndjemce zplsob uZivani predmétu najmu, jak byl ujednan touto smlouvu
bez souhlasu pronajimatele;

d) uZiva-li nebo poZiva-li ndjemce predmét ndjmu tak, e se opotfebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem, nebo tak, e hrozf jeho zniteni, a pFes vyzvu pronajimatele ke zjednéni napravy
(spolu s poucenim o disledcich nezjednani napravy) v pfiméfené |hiité najemce v souladu
s vyzvou napravu nezjedna; hrozi-li nebezpedi z prodleni, pfedchozi vyzvy neni tieba;

e) poruduje-li ndjemce hrub& své povinnosti a plsobi-li tim Ujmu pronajimateli a/nebo je-li
najemce po dobu del3i ne jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného.

Najemce smi skoncit ndjem vypovédi bez vypovédni doby pouze a vyluéné z téchto davoda:

a) zanikne-li z &asti pfedmét najmu;
b) poruduje-li pronajimatel své povinnosti zvlast hrubym zplsobem a pasobi-li tim znaénou
ujmu ndjemci.
CLANEK VIII.
ZAVERECNA USTANOVENI

Navrh na uzavieni této smlouvy nelze pfijmout s dodatkem nebo s odchylkou.

Tuto smlouvu nelze uzavfit, aniz by byly ujednény viechny nélefitosti, jei se dle zéméru stran
v ni mély ujednat.

Tato smlouva nabyva platnosti a G€innosti dnem pFipojeni podpisu obou smluvnich stran.

Obsah zavazku zalofeného touto smlouvu nebude utvafen zvyklostmi. Vyznam pro néj nema
ani zavedena praxe stran,

Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se Fidi ustanovenimi
obtanského zdkoniku v platném znéni a ostatnimi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy.

Zmény této smlouvy jsou moZné pouze formou pisemnych dodatkil k této smlouve, schvélenych
a podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.
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Uéastnici se dohodli, ze prava na majetkova pInéni podle této smlouvy se promlgi nejpozdéji do 15
let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé. Pravo namitnout neplatnost pravniho jednani,
vyjma piipadl jednostranného skonéeni n&jmu, se promléi do jednoho roku ode dne; kdy mohlo
byt uplatnéno poprvé.

Dojde-li v dobé ndjmu na tzemi Ceské republiky ke zméné ménovych jednotek, bude vyse
penéZnich pinéni dle této smlouvy pfepoétena podle oficidlné vyhldseného poméru nove mény
k ménovym jednotkadm stavajicim (dle kurzu CNB).

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichf po jednom
vyhotoveni obdrZi ndjemce a pronajimatel.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny, se fidi
obecné zdvaznymi pravnimi predpisy platnymi na Gzemi Ceské republiky. U&astnici se dohodli,
Ze s cilem predejit jakékoli pochybnosti nad ramec obsahu vyse uvedenych smluvnich ujednani,
vyslovn& vylucuji v rozsahu maximélné pfipustném dle kogentnich ustanoveni pravnich pfedpisi
aplikaci ustanoveni § 2051; § 2223; § 2253 a § 2311 zakona & 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, na jejich smluvni vztah zalozeny touto smlouvou.

11. Ucastnici prohlasuji, Ze si smlouvu po jejim sepsani fadné pretetli, ze odpovida jejich svobodné
vili a nebyla ujednana v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz souhlasu
s obsahem této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.
V Praze dne xx. xx. 2023 V Praze dne xx. xx. 2023
Najemce Pronajimatel
Pfiloha
Pldorys NP

Predavaci protokol
Vypoctovy list
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pfilgh’a &1

zékres pldorysu NP 101 (sklad) v 1. PP domu na adrese Francouzska 465/64, Praha 10
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