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Uvod

Spoluprdce verejného a soukromého sektoru nabyvd vsoulasné dobé na stdle vétsi
dlleZitosti. Stabilni demokratické usporadéni samospravy na jedné strané a svobodné trini
prostiedi na druhé strané vytvéreji predpoklady pro hledani transparentnéjsich vzdjemnych
vztaht. Otazkou pFispévkd soukromeé sféry, nebo jak se v souvislosti s iniciativou hl. m. Prahy
zacalo fikat kontribuci, na budovani verejné infrastruktury se zabyva stéle vice obci, na dané
téma se rozviji Sirsi diskuze.

Tento dokument popisuje postup Méstské &asti Praha 10 pfi aktualizaci ddaja o vysi
spolutiéasti privdtniho sektoru na vefejnych vydajich na z3dkladé metodiky, kterd byla
schvalena rozhodnutim Zastupitelstva Méstské ¢asti Praha 10 & 15/1/2020 dne 2. bfezna
2020.

Tato aktualizace metodiky podédvd doporuéeni Zastupitelstvu MC Praha 10 pro stanoveni
vyse pFispévku privatniho sektoru na vefejnych vydajich pro rok 2023.
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stavebnikt na financovani projektl
verejné infrastruktury obce




0567/2022/MS



Urceni

Metodika pro zajisténi spoluagasti stavebnikl na financovéni projektl verejné infrastruktury
obce (ddle jen ,Metodika“) je urfena pro pripravu této spolulcasti, stanoveni vySe této
spolutéasti a pro jednani zdstupch obce se soukromymi stavebniky a developery
pfipravujicimi projekty Uzemniho rozvoje za Ulelem zisku (dale jen ,stavebnik nebo
,Stavebnici”) o jejich spolupréci na zajistovani investi¢nich zaméra na vefejné infrastruktury
jako soudast vybavovani Gzemi. Naplnuje tak cile Gzemniho plédnovéani stanovené v § 18 odst.
1 a7 3 a ukoly stanovené v § 19 odst. 1 pism. j) zdkona €. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zdkon).

Podle Metodiky postupuji organy obce pfi pfipravé podminek a z nich vychazejicich smluv se
stavebniky o jejich spolutéasti na financovani projekt( verejné infrastruktury obee.

Metodika vychazi ze skuteZnosti, 7e a? dosud v Ceské republice neni spolutéast stavebnik(i na
zfizovani vefejnych infrastruktur pravné upravena svyjimkou planovacich smluy, jejichi
poutiti je vSak omezeno vazbou na regulaéni plan na Zadost [§ 66 odst. 2 a odst. 3 pism. f)
stavebniho zakona]. Obce proto vyuzivaji tzv. nepojmenované smlouvy podle § 1746 zakona
£.89/2012 Sb., obéansky zdkonik, které umoZriuji rozdifit okruh dohody dle konkrétnich
podminek bez omezeni danych stavebnim zékonem pro pldnovaci smlouvu.

I v téchto pfipadech ale neexistuji obecné pouZitelné, pfedem zndmé a transparentni postupy
pro stanoveni vy3e spolutiéasti stavebnika na zfizovani verejnych infrastruktur.

ré
Cile
Metodika mé za cil napomoci sjednoceni postupu obce pfi vytvéfeni podminek pro zajitovani
potfebného rozvoje verejné infrastruktury ve smyslu & 18 odst. 3 stavebniho zdkona
vyvolaného v souvislosti s rozvojem obce pomoci spolutcasti stavebnikd soukromého sektoru
podnikajicimi za ucelem zisku z Gzemniho rozvoje.
Metodika vychézi z predpokladu, Ze obec a stavebnici maji spoleény zdjem na vytvéreni
potfebné kvality prostfedi vEetné vefejné infrastruktury v obci a Ze mezi vysi vefejnych
investic a intenzitou rozvoje prostrednictvim soukromych investic by mél byt vzajemny vztah.
Obec md zdjem na zlepSeni vybavenosti pro stdvajici i nové obyvatele, podniky a jejich
zaméstnance. Stavebnik podnikajici za Gcelem zisku z Gzemniho rozvoje ma zajem, aby svym
klientim mohl nabizet bydleni nebo pracovisté v obci, ktera pro né zajistuje viechny potfebné
verfejné infrastruktury v dobré dostupnosti a potfebné kapacité, a tim pro né vytvari podminky
pro dlouhodobé udrZitelné uZivani.
Metodika sleduje tato zakladni kritéria:
s je vsouladu s ¢eskym prdavnim prostredim,
vytvarfi prostfedi pro dobrovolnou spoluprici soukromého sektoru s obci (win — win
princip),
stanovi rovné podminky pro vSechny G€astniky, relevantni situaci na trhu nemovitosti,
je snadno a rychle uplatnitelna,
nevyzaduje ndroky na pofizovani dat, kterd nejsou doposud shromazdovdna,
neklade vyrazné naroky na obec pfi aktualizaci dat.
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Ke splnéni téchto cild a kritérii Metodika sleduje tyto principy:

Oboustranna vyhodnost

Vzdjemnad vyhodnost pro obé smluvni strany, tj. obeci soukromého stavebnika, spo€iva v tom,
Ze obec ziskava ¢ast financi nebo praci uréenych pro pofizovani vefejnych infrastruktur, které
zajistuje vramci své plsobnosti, a soukromy stavebnik pfedem znd podminky obce pro
vystavbu a pro svoji spolutGéast a jeji poZadovanou vysi. Jedndni mezi obci a stavebnikem se
tak zjednaduduje a tim se i zkracuje doba, po kterou toto jedndni prabiha. Uspora €asu pfi
pfipravé projektu je pfidanou hodnotou pro stavebnika. Soukromy stavebnik tim, Ze vstoupi
do smluvniho vztahu s obci pfi respektovani metodiky, ziskdva kredibilitu jako partner obce
pfi rozvoji Gzemi obce.

Lze ofekavat, Ze oboustrannd vyhodnost pfiméje postupné naprostou vétsinu stavebnika,
jichZ se uprava tykd, aby se do programu spoluucasti zapojovali.

Transparentnost

Stanovenim jednotnych pravidel pro spolui¢ast stavebnika, kterd budou vieobecné znédma,
se odstrani nejasnosti pri vyjednavani o rozvoji mésta se soukromymi spolecnostmi.
Zahrnutim pldnovanych vefejnych investic do diskuze se soukromym sektorem se zvysi
povédomi o jejich potfebnosti nejen u stavebnik(, ale i jejich budoucich klientd.

Stavebnik bude pro vyjednavéni o smlouvé pfipraven tim, Ze bude znat dopredu podminky,
bude si moci sdm odvodit dopad na projekt a prizpsobit tomu svoje dalsi kroky; zejména bude
moci svym klientdm nebo verejnosti dolozit, jak konkrétné jeho projekt prispél k rozvoji obce.
Pro viechny stavebniky v obci zahrnuté do programu spoludcasti budou nastaveny stejné a
rovné podminky.

Obec bude moci zpétné ovéfovat a dokladovat , prostavénost” investic, které budou zahrnuté
do programu. Poplatky budou alokovany na oddéleny Géet a bude pro stavebniky mozné na
vyzadani dohledat jejich vyuZiti.

Jednoduchost

Zapojeni do programu neni podminéno vytvafenim Zzadnych dalsich ndstroji &i Setfeni. Data,

kterd budou pro vypocet spolutcasti vyuZivana, vychdzeji z dostupnych zdroja, a jsou tedy
snadno dostupna a ovéfitelna.

Predvidatelnost a stabilita podminek

Obec ziska s predstihem — na rozdil od situace, kdy stavebnik prichdzi s Zddosti o povoleni
s hotovym projektem — mozZnost komunikovat se stavebnikem, ktery bude mit zajem na
uzavfeni smlouvy. Tim dfive se obec mlZe v samostatné plsobnosti pokusit ovlivnit podobu
projektu tak, aby Iépe vyhovoval potfebdm rozvoje obce. Povédomi o zamérech soukromych
stavebnikd zahrnutych do programu véetné v nich obsaZenych stavebnich objemt a z toho
plynoucich prispévkl obci na vefejné infrastruktury umozni obci realisticky planovat objemy
investic do téchto infrastruktur.

Pro stavebnika / developera zaéind projekt nékolik let pFed tim, ne? je schopen pFedstavit
takovou verzi projektu, kterd mize slou?it jako podklad pro smlouvu. Jeho finanéni rozvaha by
ovSem jiZ v rané fazi méla pozadavky obce zahrnovat. Pfestoze se mohou vstupy pro vypocet
vyse spolulcasti kaidorotné meénit, da se predpokladat, Zze v kazdorofnim stanovovani vyse
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spoludiéasti stavebnika bude kontinuita. To umozni stavebnikovi vysi pfispévku odhadnout i
s nékolikaletym predstihem.

Adaptibilita na zmény trhu

Miru spolutdasti stavebnika mlze obec rektifikovat podle trendd trhu — zejména se mulze
jednat o Gtlum nebo setrvaly nardst poptavky na trhu nemovitosti daného ucelu. Pritom je ale
treba postupovat nanejvySe obezfetnd, aby pokud moino nebyl poruden princip
predvidatelnosti a stability podminek. Proto metodika predpokladd pro stanoveni pfislugnych
koeficientl sledovat viceleté ¢asové obdobi (5 let).

Ucastnici
Metodika stanovi standardy pro postup obce vramci samostatné plsobnosti vici vymeze-
nym stavebniklim a pro vymezené druhy vefejné infrastruktury.

Uéastnikem na strang obce jsou orgdny obce v samostatné plsobnosti véetnd zastupitelstva.

Uéastnikem na strané stavebnika jsou viichni soukromi stavebnici (fyzické osoby a pravnické
osoby) Zddajici o povoleni k vystavbé v obci, jejichz investiéni zamér je soufasné uréen ke
komerénimu prondjmu nebo prodeji.

Predmeét spoluucasti
Predmétem spoludasti stavebnikd na financovani projekt vefejné infrastruktury obce jsou
zejména tyto investice do vefejnych infrastruktur, pokud je jejich investorem obec:

s stavby zafizeni obfanského vybaveni — matefské skoly, zakladni Skoly, zafizeni ambulantni
socidlni péce, zafizeni pro ochranu obyvatelstva, kulturni zarizeni;

s stavby pro dopravu — mistni komunikace, pési cesty a cyklostezky:

s stavby technické infrastruktury — vodovodni rozvody, uliéni kanalizaéni rfady,
transformacni stanice vn / nn, verejné osvétleni;

e verejna prostranstvi véetné ploch verejné zeleng;

e 3 to véetné pripadnych rekonstrukci a oprav jiz stavajicich ¢asti verejné infrastruktury
obce.

V pfipadé, Ze zamér stavebnika vyvold nezbytnou prestavbu nebo posileni jiné verejné

infrastruktury, neZli je ve vyftu explicitné uvedeno, mlie obec poZadovat od stavebnika

spolutiast na pofizeni, pfestavbé nebo posileni této infrastruktury. Vyse spoludéasti se

v takovém pripadé nebude fidit Metodikou, ale bude vychazet z naklad(, jeZ na strané obce

zameér stavebnika vyvold, v apIné vysi, tj. vyvolané investice jsou nad ramec pinéni dle této

Metodiky a v Zddném pfipadé se nezapod&itdvaji do plnéni dle této Metodiky.

Vymezeni jednotlivych typd infrastruktur vychazi z definic téchto infrastruktur obsaZenych

v platnych relevantnich pravnich pfedpisech o oborovych normach, zejména:

a) zdkon &. 561/2004 Sbh., skolsky zékon,

b) zékon ¢islo 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbéch,

¢) nafizeni vlady Cislo 307/2012 Sb., o mistni a ¢asové dostupnosti zdravotnich sluzeb,

d) CSN 73 6110 Projektovéni mistnich komunikaci,

e} vyhlagka ministerstva financi €. 323/2002 Sb., o rozpoétové skladbé.

Do spolutéasti podle této Metodiky nejsou zahrnovdny néklady na Gdribu, provozni vydaje a

dalsi rezijni vydaje na spravu a chod verejné infrastruktury obce. Metodika téZ nestanovuje
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spoludéast na nédkladech na vystavbu infrastruktury zajitované soukromymi subjekty,

napfiklad stavby a zafizeni komeréniho obdanského vybaveni.

Vstupy

Metodika zdsadné vyuZiva jako vstupl verejné dostupnd data opatfovana a poskytovand

orgdny vefejné spravy (Gzemni plan, stfednédoby vyhled rozpoctu obce, Gdaje Eeské ndrodni

banky, tdaje o trhu nemovitosti Ceského statistického dfadu). Doplfiuje je zveFejfiovanymi
udaiji organizaci zabyvajicich se sledovdnim Gzemniho rozvoje: pro Prahu, kde je Metodika
ovéfovéna, je to Prague Research Forum®.

Zdroje dat a jejich pouZiti

data

zdroj

poutziti

stfednédoby wyhled rozpottu
cbce na pétileté obdobi

obec podle § 3 zékona €. 250/2000 Sb.,
o rozpottovych pravidlech dzemnich
rozpottd

objemy investic uréenych na
pofizovani vefejnych
infrastruktur

planované projekty staveb
vefejnych infrastruktur a
odhad jejich investiénich
nakladl

strategicky plan obce, dlouhodoby plan
rozvoje

investi¢ni naklady projektd
staveb vefejnych
infrastruktur

vybrané projekty komerénich
staveb soukromych
stavebnikd

Uzemni rozhodnuti stavebniho Ufadu
s pOsobnaosti pro uzemni cbvod obce

hruba podlaini plocha
projektd staveb vefejnych
infrastruktur

uzemni plan

plochy pro Uzemni rozvoj v obci v clenéni
podle ucelu — obytné, kancelarské, vyrobni
a skladové, cbchodni

velikost ploch pro rozvoj

v ohci v ¢lenéni podle ucelu —
obytné, kancelarské, vyrobni
a skladové, obchodni

souhrnna obytna plocha
bytoveé vystavby za
predchazejici pétileté chdobi

CsU, bytova vystavba v obci za jednotlivé
kalendatni roky 2

prepocet na hrubou podlazni
plochu bytoveé vystavby
koeficientem provede obec?;
podklad pro event. upravu
koeficientem vlivu trhu

souhrnna podlaini plocha
administrativni a dalsi
komeréni vystavby za
pfedchazejici pétileté ochdobi

v Praze Prague Research Forum, které tvofi
realitni poradenské firmy CBRE, Colliers
International, Cushmann & Wakefield, JLL,
Knight Frank

podklad pro event. Gpravu
koeficientem vlivu trhu

Lwww.pragueresearchforum.cz

2 https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index jsf?page=vystup-objekt&pvo=BYT06-

A&z=T&=TABULKA&skupld=886&katalog=30836&c=v3~8 RP2021&&evo=v195 | BYT6-

CRkrajOkresHLMP 1&str=v217

3 &SU sleduje plochu obytmych mistnosti, tj. bez vedlejich mistnosti bytu a bez prislufenstvi bytu. Tento udaj je

tfeba pfepocitat na hrubou podlazni plochu HPP, kterou lze zjistit z dokumentace pfedkladané pro uzemni
rozhodnuti. Nejprve je tfeba pfepo€itat plochou obytnych mistnosti udavanou CSU na Eistou uZitnou plochou
bytu (CUP), tj. plochou, ktera je pfedmétem prodeje nebo prondjmu. Pfevodnim koeficientem je na zakladé

odbomého odhadu kCTUP= 1,3. Cistou uZitnou plochu je poté nutné pfepoéitat na hrubou podlazni plochu (HEP)

(jako koeficient pfevodu &isté uZitné plochy na HPP lze pouit predpoklad efektivity CUP/HPP= 0,7).
Pievodnim koeficientem je kHPP=1,42.

10
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data

zdroj

pouziti

udaje o wyvaji cen cbecné

CsU, wyvoj inflace”
https://www.czso.cz/csu/czso/mira inflace

podklad pro event. Upravu
koeficientem inflace

udaje o wyvoji cen ve
stavebnictvi

CsU - indexy cen stavebnich dé&l
https:!//www.czso.cz/csu/czso/ipc_cr

podklad pro event. Upravu
koeficientem inflace

udaje o wyvaji cen
nemovitosti

CSU - ceny bytd
https://www.czso.cz/csu/czso/ ceny_bytu

podklad pro event. Upravu
koeficientem inflace

Vypocet vyse spoluucasti

Vy3i spoluléasti stanovi zastupitelstvo, resp. rada obce na zdkladé podkladovych dat
shromaidénych pro tuto potrebu odbory Gradu obce predem pro kazdy kalendarni rok. Vyse
spoludcasti byla stanovena pfi schvdleni Metodiky zastupitelstvem obce dne 2. brezna 2020

svym usnesenim €. 15/1/2020. Aktualizaci vyse spolutasti v nésledujicich letech bude

provadét rada obce.

Podkladem pro stanoveni zdkladni sazby pfispévku platného pro 1m? HPP (hrubé podlaZni

plochy) v ndsledujicim kalendarnim roce R je vzorec

kde je

PRO,
R+4

R vINVI

PROp = ————x
i HPP;

R

vySe pFispévku platného pro 1m? HPP pro rok R

g VINVi vy3e vefejnych investic obce na vefejnou infrastrukturu pldnovanych pro
nasledujicich pét let

R-2

ichg HPP; souéet hrubych podlaznich ploch vystavby soukromych stavebniki za
uplynulych pét let

K, soucin koeficient stanovenych zastupitelstvem, resp. radou obce pro
nasledujici kalendarni rok (viz dale)

Koeficienty pro stanoveni vySe spoluticasti ur€ované zastupitelstvem, resp. radou

obce

Kps zékladni koeficient spoluacasti pro rok R. Tento koeficient mize nabyvat hodnoty
mezi 0 a 1 a vyjadiuje zdkladni miru spoluucasti stavebnikd na investicich obce do
vefejnych infrastruktur. V pfipadé, 7e zastupitelstvo, resp. rada obce z néjakého
divodu tento zdkladni koeficient spoluGZasti pro rok R nestanovi, ma se za to, e

y

zGstava v platnosti dosud platny koeficient pro rok R-1 .

4 Mira inflace vyjadfend p¥irastkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen vyjadiuje procentni
zménu primérné cenové hladiny za 12 poslednich mésich proti praméru 12 predchozich mésich

11
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R-6  R5 R4 R-3 R-2 R-1 R R+1 R+2 R+3 R+4
rosinec:
Pé&tileté obdobi rozhodné pro P —— Pétileté obdobi rozhodné pro vypocet
vypocet hrubé podlazni plochy 5 V? .em 5 verejnych investicnich vydaji na
(HPP: bydleni, administrativa, dali koeficientu zakladé stfednédobého vyhledu
komeréni plochy) rozpo¢tu méstské ¢asti
narok R

Obr. 19: Casové schéma pro stanoveni relevantnich pétiletych fad pro vypoéet zakladni sazby
prispévku na rok R. Sazba se schvaluje v roce R-1 na zakladé dat za obdobi R-6 aZ R-2 pro HPP a
obdobi R az R+4 pro vefejnou infrastrukturu.

Uprava vyée spoluticasti pro rtizné funkéni druhy staveb

Pro jednotlivé funkéni druhy staveb muaZe zastupitelstvo, resp. rada obce déle kaidoroéné

upravit zdkladni sazbu spoluucasti vyjadfenou zdkladnim koeficientem Kgg dalSimi

koeficienty:

Kpr  koeficienty funkéniho vyuZiti pro nésledujici rok R — vyjadFuji miru potfebnosti
jednotlivych funkénich druhi staveb pro ob&any obce. Pou?iji se napfiklad v pfipadé
vyrazné nerovnovihy v rozvoji jednotlivych funkci.

Tyto koeficienty mohou nabyvat hodnoty okolo jedné. Zpravidla se rozliSuji podle
zakladnich typl funkgi:

Kgpp  koeficient bytové vystavby —uddva specifickou hodnotu pro dpravu koeficientu
spoludgéasti pro bytové projekty.

Kpa  koeficient administrativni vystavby — udava specifickou hodnotu pro dpravu
koeficientu spolutdasti pro administrativni projekty

Kpg  koeficient komeréni vystavby (retail, sluzby, vyroba, sklady..) — uddva specifickou
hodnotu pro upravu koeficientu spolutdcasti pro jiné komeréni projekty (retail,
sluzby, vyroba, sklady...).

V pfipadg, Ze rada koeficienty funkéniho vyuZiti v rdmci kaZzdoro¢ni aktualizace
nestanovi, plati, Ze hodnoty koeficientd vlivu trhu jsou rovny jedné. V pripadé, Ze
rada z néjakého divodu koeficienty funkéniho vyuZiti pro rok R nezméni, ma se za
to, Ze zUstavaji v platnosti dosud platné koeficienty pro rok R-1.

Koeficienty pro stanoveni vySe spoluticasti nezavislé na zastupitelstvu

Kpr  koeficienty vlivu trhu pro rok R. Tyto koeficienty mohou nabyvat hodnoty okolo
jedné. Vyvazuji vlivzmén trhu v rdmci pétiletych obdobi; mohou byt stanoveny pro
jednotlivé funkce nebo jako jediny koeficient pro veskerou vystavby zahrnutou do
programu. Koeficient se vypotita automaticky kazdy rok v pfipadé, Ze nedojde ke
zméné zékladniho koeficientu spoluucasti Kp ¢ . Koeficient se vypotte jako podil
souctu ploch HPP za uplynulé pétileté obdobi pro roky R-6 az R-2, které se vztahuji
k vypoftu PRO pro rok R a souctu ploch HPP za pétileté obdobi relevantni pro rok,

12
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ve kterém doglo k posledni platné zméné zékladniho koeficientu spoluGéasti Kp s .
Viz ptiklad v Césti C.

K. _ LinoHPP;
RT =~ TRx—3 pgpp.
ikx—7 HPP;
Tento vzorec plati pro pripad, kdy k posledni zméné zdkladniho koeficientu
spolutdasti Ky s doslo v roce pfedchdzejicim roku, ve kterém se provddi vypolet.

Vysledny koeficient Kp uréujici obecnou miru spolutéasti stavebnika na vefejnych
infrastrukturdch zfizovanych obci se pak pro rok R uréi jako soudin

Kp= Kgs x KppxKpyr

Uprava vy$e spoluti€asti pro konkrétni stavby

Pro jednotlivé konkrétni stavby lze déle upravovat sazbu spolutéasti dalimi koeficienty:

ko

koeficient kvality reflektujici kvalitu stavby z hlediska udriitelného rozvoje.
Koeficient kg slouZi k zvyhodnéni projektd ohleduplnych k Zivotnimu prostiedi.
Nabyvd hodnot mensich neZ 1. Pfi stanoveni kritérii kvality stavby z hlediska
udrzitelného rozvoje se pouiiji na trhu uznavané certifikdty (energeticky Stitek,
certifikaty LEED, BREAM apod.) V pfipadé, Ze rada z néjakého diivodu koeficient
kvality pro rok R nestanovi, zlstava v platnosti dosud platny koeficient pro rok R-1.

koeficient diskontni zohledriuje plnéni penézni i nepenézini formou, které bude

moiné aZz v dobé kolaudace projektu. Koeficient vyjadruje diskont a mlZe zahrnovat

vlivinflace (infladni pfirdzka) od doby nabyti pravni moci pfisluéného povoleni do
doby plnéni (zpravidla kolaudace stavby). V pfipadé rada diskontni koeficient pro
nésledujici rok nestanovi, plati, Zze jeho hodnota je rovna jedné.

Pro vypocet vyse spolutcasti stavebnika P konkrétni stavby zarazené do programu na
verejnych infrastrukturdch zfizovanych obci se pak pouZije vzorec

kde je
HPP

hrubd podlazni plocha projektu stavby

PROpy vy3e pfispévku platného pro 1m? HPP prorok R

13
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Zasady a postup pfi uzivani Metodiky

Prijeti Metodiky

O pfijeti Metodiky rozhodlo Zastupitelstvo Méstské £3sti Praha 10 dne 2. bfezna 2020 svym
usnesenim ¢&. 15/1/2020. Soudasné s pfijetim Metodiky zastupitelstvo schvdlilo vstupy a
koeficienty pro jeji prvni pouZiti.

Prijetim Metodiky a schvalenim vstup( a koeficient zastupitelstvo obce zavazuje radu obce
a Urad obce postupovat podle jejich ustanoveni.

Pravidelna aktualizace
V souladu s Metodikou rada obce kaZzdorocné aktualizuje jeji vstupy.

Odbory aradu obce kaZdoro¢né pro jednani rady obce o aktualizaci pfipravuji vstupni data
uvedend v Casti Vstupy. Odbory Gfadu obce na zdkladé téchto dat pfipravi podklady pro
stanoveni vy3e spolutiéasti stavebnik zafazenych do programu na vefejnych infrastrukturach
pro pfisti rok.

Rada obce svyuzitim podkladd poskytnutych odbory Grfadu obce upravi pro pfisti rok
koeficienty uvedené v ¢asti Vypocet vyse spoluidasti, nejlépe v souvislosti se schvalovanim
rozpotu na pristi rok. Schvélenim udpravy koeficientd pro pfisti rok se stanovuji zédvazné
parametry pro jednéni orgdnd obce se stavebniky.

14
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Cast B
Aktualizace udaju pro rok 2023
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Navrh stanoveni hodnot vstupnich dat pro
Méstskou cast Praha 10 pro rok 2023

Hodnoty vstupnich dat

vstup vyznam hodnota
2027 vefejné investice na rozvoj obce pro obdobi 2023-2027 1156 000 000 K¢
vINVi dle stiedné&dobého vyhledu rozpogtu MC Praha 10
i=2023
2021 podlazni plocha bytové, resp. administrativni, chchodni 121791 m2

HPP funkce soukromych stavebnikG
i | (pozn. vyméra admin. ploch byla v obdobi bezwznamn4,

i=2017 proto nebyla pro rok 2023 zohlednéna}
Ko235 zakladni koeficient spoluucasti na verejnych investicich 0,1
méstské Casti
K923 5 koeficient bytové vystavby 1,0
K234 koeficient administrativni vystavby 1,0
K023 % koeficient komeréni vystavby (retail, sluzby, vyroba, 1,0
sklady...)
Kygr3r koeficient funkéniho vyuZiti 1,0
Kygsa 7 koeficient vlivu trhu 1,0
ko koeficient kvality 1,0
k; koeficient diskontnf prozatimné 1,0; maze byt

dodatectné upraven, pokud
mezirocni inflace prekroci
5%

Vypocet koeficientd pro obecné pouziti

K023 = Kzg23s * Kap231 X Kzp237p= 01x1x1=0,1

{pro rok 2022 se neuvaZzuje pouziti specifickych koeficientl pro konkrétni stavby)

Stanoveni hodnoty PRO na rok 2023:

2027 :

i= vINVi 1156 000 000 v
PR02023 = —12_0220123 HPP. X K2023 = —121 791 X 0,1 =949 KC/m2

i=2017 i

PROy vy3e pfispévku platného pro 1m? HPP pro rok R

17
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Doporuceni zpracovatele pro Radu Méstské casti
Praha 10 pro rok 2023

Vyse pFispévku platného pro 1m? HPP pro rok 2023 dle Metodiky byla stanovena ve vysi

949 K&/m2.

Vzhledem k tomu, Ze rozdil mezi vysi prisp&vku schvalenou pro rok 2022 ve vysi 1 008,- K¢/m2 a
vysi prispévku stanovenou pro rok 2023 ¢ini jen 6%,

doporucujeme pro rok 2023 vysi pfispévku neménit, tj. ponechat v Urovni roku 2022 ve vysi

1 008 K&¢/m2.

Oddvodnéni:
PFi posuzovani vyse prispévku na rok 2023 hraly rozhodujici tlohu tyto zakladni skutec¢nosti:

Meéstska cast mirné sniZila oproti predchozim roklim verejné investice ve stfednédobém vyhledu,
pfitemZ soucasné doslo k vyraznému nardstu produkce bytové vystavby oproti srovnavaci
zakladné v roce 2020 (rok, ve kterém byla stanovena doposud platna vyse prispévku PRO, a to
dokonce meziro€né o 250 % procent), pficemz pétilety klouzavy primér poétu dokonéenych byth
se navratil do arovné z roku 2019. PrestoZe meziroCni zmény jsou vyznamné, v posuzovanych
pétiletych cyklech se neprojevily tak, aby bylo nutné aktivovat koeficient vlivu trhu.

Soucasné upozornujeme, Ze jsme ve vypoctu nezvazovali zménu diskontniho koeficientu (inflace),
kterd dle CSU dosdhla v roce 2021 vyie 3,8%, co? je méné, ne¥ zpracovateli doporu¢ovana hranice
pro zménu koeficientu ve vysi 5%. Ve vypoctu pro rok 2024 se vliv inflace jiZ ovSem projevi o to
vyraznéji.
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Cast C
Data pro aktualizaci
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Seznam vybranych verejnych investic méstské Casti

Praha 10 pro obdobi 2023 aZ 2027

Pi‘ehled vydaji dle odvétvi

ORJ odvétvi SVR SVR SVR SVR SVR Sumdr
2023 2024 2025 2026 2027 2023-2027

0011 Uzemni rozvoj

Investi¢ni vydaje 51500 62 500 31500 20000 40 000 205 500

0021 Zivotni prostiedi

Investi¢ni vydaje 11 500 20 000 20 000 13 000 16 000 80 500

0031 Doprava

Investi¢ni vydaje 10 000 10 000 12 000 12 000 12 000 56 000

0081 Obecni majetek

Investi¢ni vidaje 2 000 1 000 1 000 1000 1 000 6 000

0082 Spriava majetku

Investi¢ni vwdaje (bez rek radince) 20 600 20 600 10 600 25600 20 000 97 400

0083 Sprava majetku (1511)

Investi¢ni vydaje 209 500 173 900 79 900 104 500 142 000 710 600
305 500 288 000 155 000 176 500 2310000 1156000

Investi¢ni vydaje
1

Zdroj: Stfrednédoby vyhled rozpoétu Méstské ¢asti Praha 10

KomentaF:

Z jednotlivych vyse uvedenych kapitol jsou odeéteny investiéni vydaje souvisejici s rekonstrukci radnice,

rekonstrukci bytového fondu MC a s vystavbou parkovacich kontejnerd.
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Udaje Ceského statistického tFadu o bytové vystavbé v letech 2014 a% 2018

I CESKY Krojhis spriva €50 v bond
I 5TATISTICKY Jnzuiticd 2
URAD 401 59 Bener
Coient Informacnich siudst
Ofac misteks Sacti Praha 10 W Brd dne 25 11. 2013

Osor Bvotniho proctiecs, dopravy 8 rozvele . CEUHIOOT 4201982

Pocet stk 1 | Potet pfiohy Rl ofion: +~
Vyfmge: Ing. Miinds Jonslovs

Tei: 542528 115

E-mal: miad jonasovadbazso.

Vale £ |0 FID-253850013

vazeny pane,

na Zakiace Vasl 2adost Vam zasiame dostupna o3ta o bylove vystavhe v mesiske fasll
Praha 10 v letech 2013 a2 2018.

Obytna plocha s2 sieduje pouze u dokonenych byt a razumi se || podlahova plocha obytnych
misinosti. Do Nl 52 nezapositava podiahova plocha an| vadiejsich mistnosti bytu, an!

prisiutansivi Dytu.
Bytova vy v Eaatl Praha 10 v lstach 2013 aZ 2018

2013 2014 2016 Z018 2017 W18
Zanajent oty EH 230 EE 30 aa 138
Dokontent byty 284 232 407 245 237 &3
Cbytns plocha dokongemjch bytl v m? 12731 12 881 15384 13157 20387 23200

K vjméfe hrubjch nadzemnich podiaznich pioch uvadime. 2e podie Kiasifikace stavebnich del
CZ-CC Jstu siegovany pouze podty nebyiovych Dusov. Kogem 122 uvedene Kiasmiacs 52
sledu)l aministratvni Dudovy, kiere se dale Slenl poorobngfl — vz 0dKaz 3 Z0e SOubor
Systsmaticka East, pripaong Vysvitivky:

https: \'www czs0 cz/csuiczsokiasifikace siavebnich ded cz cc plaina od 1 1 2019

= pozdravem

Ing. Kare! Adam
vedoucl ogdéien!

zaspravnost  Ing. Katefing S mamers
Sendlerovd Smrmn=

CLETI
ATISTIKY www.cosoex | wwwhmocmocs | www sohinctyity.cz

[S1OF
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Udaje Ceského statistického tFadu o bytové vystavbé v roce 2019

Pocet dokoncenych byt podle velikosti
Byty celkem - nova vystavba a zmény dokonéenych staveb (nastavby, piistavby a stavebni
Upravy pfi vzniku novych bytl)

Obdobi: 2019

Priimeérna plocha
Celkem 1 byt (m2)
obytna uzitkova
Ceska republika 36 406 73,0 103,8
Hlavni mésto Praha 6002 523 809
Praha 1 4 43,0 58,0
Praha 2 128 60,9 85,1
Praha 3 46 39,0 56,8
Praha 4 167 58,2 84,2
Praha 5 653 68,7 87,6
Praha 6 156 928 127,6
Praha 7 178 455 61,8
Praha 8 448 63,2 725
Praha 9 810 58,8 66,6
Praha 10 220 48,8 84,9
Praha 11 115 108,2 1827
Praha 12 644 68,1 91,3
Praha 13 602 61,7 72,6
Praha 14 227 50,7 75,9
Praha 15 477 63,4 826
Praha 16 55 96,7 146,2
Praha 17 88 446 63,8
Praha 18 514 46,7 66,5
Praha 19 48 90,6 121,7
Praha 20 31 779 136,7
Praha 21 99 78,8 1153
Praha 22 292 59,4 70,7
Kod: BYT06-A6
Zdroj: éeskv statisticky Ufad, Vefejna databaze vygenerovano 17.11.2020
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Udaje Ceského statistického tifadu o bytové wstavbé v roce 2020

Pocet dokonéenych byta podle velikosti

Byty celkem - novéa vystavba a zmény dokonéenych staveb (nastavby, pfistavby a
stavebni Upravy pfi vzniku novych byt()

Obdobi 2020
Pramérna plocha
Celkem 1 byt (mé)
obytna uZitkova

Ceska republika 34 412 73,2 104,5
Hlavni mésto Praha 5449 65,1 824
Praha 1 8 54,5 99,9
Praha 2 70 70,9 92,9
Praha 3 346 559 66,7
Praha 4 454 64,8 84,4
Praha 5 610 75,0 83,9
Praha 6 133 110,6 139,6
Praha 7 360 47 1 56,1
Praha 8 705 62,5 86,6
Praha 9 353 59,6 67,3
Praha 10 157 65,5 79,0
Praha 11 110 841 131,4
Praha 12 250 71,2 99,6
Praha 13 79 1441 168,4
Praha 14 344 58,4 742
Praha 15 618 64,2 75,8
Praha 16 90 80,4 119,0
Praha 17 72 51,4 74,9
Praha 18 175 495 68,1
Praha 19 171 65,1 73,9
Praha 20 56 85,7 1521
Praha 21 55 86,0 117,5
Praha 22 233 39,7 53,7

Zdroj:  Cesky statisticky Ufad. Vefejna databaze
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Udaje Ceského statistického tFadu o bytové vystavbé v roce 2021

Pocet dokonéenych byta podle velikosti

Byty celkem - novéa vystavba a zmény dokonéenych staveb (nastavby, pfistavby a
stavebni Upravy pfi vzniku novych byt()

Obdobi: 2021
Prumérna plocha
1 bytu (m2)
Celkem
obytna uZitkova
Ceska republika 34581 73,0 104,4
Hlavni mésto
Praha 5228 59.9 78,4
Praha 1 95 37,7 50,3
Praha 2 172 58,6 77,9
Praha 3 410 50,7 59,3
Praha 4 344 50,9 70,4
Praha 5 866 69,0 88,2
Praha 6 239 83,1 109,9
Praha 7 210 49,4 60,3
Praha 8 530 59,7 76,3
Praha 9 658 52,8 68,8
Praha 10 405 47,0 65,5
Praha 11 76 111,9 150,4
Praha 12 330 51,8 64,8
Praha 13 50 116,4 1496
Praha 14 119 61,2 79,6
Praha 15 148 68,2 84,5
Praha 16 67 106,1 171,3
Praha 17 183 39,1 52,9
Praha 18 128 60,2 84,9
Praha 19 30 88,4 118,6
Praha 20 3 116,7 1917
Praha 21 52 89,3 126,3
Praha 22 113 65,2 92,7

Zdroj: Cesky statisticky Ufad, Vefejna databaze
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Pouzité terminy

Stavebnik

Stavebnikem se zde rozumi osoba, kterd pro sebe Zada vydani stavebniho povoleni nebo ohlasuje
provedeni stavby, terénni Upravy nebo zafizeni, jakoZ? i jeji pravni nastupce, a dale osoba, ktera
stavbu, terénni Gpravu nebo zafizeni provadi, pokud nejde o stavebniho podnikatele realizujiciho
stavbu v ramci své podnikatelské cinnosti; stavebnikem se rozumi téZ investor a objednatel
stavby.

Zdkon & 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovdni a stavebnim fddu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich pfedpisi, § 2 odst. 2 pism. c).

Vefejna infrastruktura

Prévni definice pojmu verejna infrastruktura a jeji ¢lenéni je obsaZena v § 2 odst. 1 pism. k)
stavebniho zakona a lze ji tudiZ ocitovat nasledné:

»Verejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby, zafizeni, a to:

1. dopravni infrastruktura, napriklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letist a s
nimi souvisejicich zafizeni;

2. technicka infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni
technického vybaveni, napriklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby
a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedeni, komunikac¢ni vedeni verejné
komunikaéni sité a elektronické komunikaéni zafizeni vefejné komunikaéni sité, produktovody;
3. obCanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou sprévu, ochranu
obyvatelstva;

4. vefejné prostranstvi, zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu.”

Vefejny sektor

Verejny sektor je specifickou soucasti ekonomiky, je soucasti sektoru sluzeb. Jadrem verejného
sektoru je vefejnd sprava, kterou tvofi soustava Uradt s centrdlni nebo Gzemni plsobnosti. Kromé
verejné spravy tvori verejny sektor dalsi organizace, které poskytuji vefejné sluzby (nemocnice,
skoly, domy socialni péce, atd.) financované z verejnych prostredki. Od soukromého sektoru se
verejny sektor lisi pfedevsim tim, Ze neni zaloZen na ziskovém principu a financni prostredky na
své fungovani ziskava z verejnych rozpoct, které jsou napliovany prostrednictvim dani. Soucasti
verejného sektoru jsou takové druhy sluZeb, které by bylo nevyhodné, nepraktické az nemozné
poskytovat na komercni bazi. Ve verejném sektoru diky danim neexistuje primy vztah mezi
uZivatelem sluzby (platcem) a jejim poskytovatelem.

Verejny sektor zahrnuje celou fadu odvétvi verejnych sluieb {¢lenéni dle COFOG). Pro to, které
typy sluZeb a odvétvi (nebo presnéji fe€eno ktefi konkrétni poskytovatelé sluZeb) patii do
verejného sektoru, je ale urcujici, zda je konkrétni poskytovatel placeny z vefejnych prostiedka.

Zdroj: https://managementmania.com/cs/verejny-sektor

28

0567/2022/MS



0567/2022/MS

Pouzita literatura

Marecek, J., Podklady pro metodiku a vzor planovaci smlouvy, MMR, 2008
Vejchodska, E., Sindlerova, V., Felcman, J.: Ekonomické nastroje v Uzemnim rozvoji:

Piehled ekonomickych nastroji vyuZivanych v zahranigi. Souhrnna vyzkumna zprava TACR ETA
TLO2000456 Ekonomické nastroje v Gzemnim planovani

Zdakon €. 183/2006 Sh., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpis(.

Vyhlaska €. 500/2006 Sh., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
o zpUsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti

Vyhlaéka €. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich
pfedpisl

Zdakon €. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlagka € 104/1997 Sh., kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist

Vyhlaska Ministerstva financi CR & 323/2002 Sb, o rozpottové skladbé

Zéakon €. 137/2006 Sh., o vefejnych zakdzkach

Cushman Wakefiled: https://www.cushmanwakefield.com/cs-cz/czech-republic/insights/czech-
republic-marketbeat

Cesky statisticky utad
Méstska cast Praha 10, Stfrednédoby rozpoctovy vyhled obce, 2022

29



Dilo vzniklo na objedndvku KHA/1687/2022 Méstské ¢asti Praha 10, VrSovickd 68, Praha 10.

Autofi:

Nazev dila:

Vydalo:

Zpracovala:
Rok vydani:

Pocet stran:

Rezéé& Vit, Jablonsk4 Laura

Spolutidast privatniho sektoru na vefejnych vydajich
Aktualizace metodiky 2022

Ceské vysoké uceni technické v Praze

Fakulta architektury CVUT v Praze

2022

30

30

0567/2022/MS



