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Priloha ¢. 4
Smlouva o podnajmu nebytovych prostor

Zakladni $kola , Praha 10, Jakutska 2/1210

se sidlem Jakutska 2/1210, 101 00 Praha 10

zastoupen4 Feditelkou §koly Ing. Be. Sylvou Taufmannovou
1CO: 65993250

bankovni spojeni: Cesk4 spoFitelna a.s., Praha 10

¢.i.: 0286029369/0800

(dale jen nijemce)

a

Matersk4 Skola, Praha 10, Omska 6/1354

se sidlem Omsks 6/1354, 100 00 Praha 10
zastoupeni Feditelkou $koly Ditou §kopainovou
1CO: 70924261

bankovni spojeni: Komeré&ni banka a.s., Praha 10
&.1.: 51-3654640297/0100

(déle jen podnajemce)

uzaviraji podle zdkona €. 116/1990 Sb., v platném znéni

smlouvu o podnidjmu nebytovych prostor

L
Pifedmét podndjmu

1.1. Pro ucely této smlouvy se konstatuje, Ze budova Zakladni Skoly v Praze 10, Jakutskd
2/1210 je ve vlastnictvi obce hl. m. Prahy a Statutem, vyhlaskou hl.m. Prahy ¢.55/2000
Sb., byla tato nemovitost svéfena do spravy méstské ¢asti Praha 10. Méstskd ¢ast Praha
10 jako pronajimatel pfenechala tuto nemovitost na zdkladé ndjemni smlouvy ze dne
9.9.2008 do najmu najemci. Ndjemce je opravnén nize specifikované nebytové prostory
prenechat podnajemci do podnajmu, a to za podminek touto smlouvou stanovenych.

1.2. Pfedmétem podnijemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou je uzivani nebytovych
prostor o rozloze 334,90 m?* v 1.NP a 2.NP Zakladni skoly, Praha 10, Jakutska 2/1210
(viz piiloha ¢.1 a 2 — situadni planky). Nebytové prostory jsou oddélené od prostor

zékladni Skoly a jsou situované takto:
3

podlazi prostory m
2.NP herna 1 83,80
2.NP herna 2 82,70
2.NP Satna déti 1 12,70
2.NP Satna déti 2 17,10
2.NP WC, umyvérna déti 1 11,50
2.NP WC, umyvarna déti 2 11,70
2.NP kuchyiika 12,10

2.NP kancelafr 14,80

2.NP $atna zaméstnanci 12,10

2.NP WC zaméstnancu 2,90
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2.NP klid u kuchynky 1,60
2.NP sklad pradla 1,60
2.NP uklid 2,80
1.NP a 2.NP chodba 67,50

1.3. Najemce touto smlouvou prenechdva podndjemci do podnajmu pfedmét podndjmu
v souladu se souhlasem pronajimatele vydanym na zakladé usneseni RMC Praha 10
¢.11 ze dne 1.12.2010. Podndjemce tento pfedmét podnagjmu piijima. Najemce se
zavazuje, Ze po dobu U¢innosti této podndjemni smlouvy zajisti podndjemci neruseny
vykon jeho prav dle jednotlivych ustanoveni této smlouvy.

II.
Utel podnéjmu

Néjemce pfenechava podnajemeci pfedmét podnajmu specifikovany v ¢lanku 1., odst.1.2. této
smlouvy vyhradné k vykonu povinnosti plynoucich ze z.&. 561/2004 Sb., skolsky zdkon
v platném znéni, véetn& hlavnich i dopliikovych &innosti uvedenych ve zfizovaci listing ze
dne 30.9.2009.

III.

Doba a ukonéeni podndjmu

3.1. Smlouva se uzavirana dobu uréitou od 13.12.2010 do 30.6.2015.
V piipadé, Ze nebude pfedmét podnajmu zkolaudovan do 13.12.2010, nabyvéa smlouva
ucinnosti nasledujici den po kolaudaci.

3.2, Nijem sjednany touto smlouvou skonéi:
a) dohodou smluvnich stran
b) uplynutim doby, na kterou byl sjednan
c) vypovédi nidjemce nebo podndjemce podle § 9 z.¢. 116/1990 o ndjmu a podndjmu
nebytovych prostor v platném znéni

3.3. Pokud déle neni stanoveno jinak, ¢ini vypovédni lhita 3 mésice a poéne bé&Zet prvniho
dne mésice nasledujictho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
V pripadé, ze ndjemce podnajemni vztah vypovi z divodu, Ze podndjemce je vice nez 1
mésic v prodleni s placenim thrady za podndjem, ¢ini vypovédni lhuta 1 mésic a poéne
bézet prvniho dne mésice nasledujictho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané, pficemz podnéjem pak skonéi uplynutim této doby.

Iv.
Uhrada za podnéjem

4.1.  Vyse thrady za podndjem se sjednavd dohodou v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy, a to 75,-K&/m*/rok

Vypocet: 334,9 m* x 75,-K&/m*/rok =25 118 K&
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Celkova ro¢ni dhrada za podnijem ¢ini 25 118,- K&/rok
( slovy: dvacetpéttisicjednostoosmnact korun geskych )

4.2, Podngjemce se zavazuje platit takto stanovenou thradu za podndjem v pravidelnych
Ctvrtletnich splatkach ve vysi 6 279,50 K& vzdy do kazdého 5. dne prvniho mésice
kalendafniho ctvrtleti na vySe uvedeny Glet najemce. Podnajemce se zavazuje platit
Uhradu za podndjem fadné a véas.

4.3. V navaznosti na zménu vySe ndjemného, stanoveného ndjemci pronajimatelem, je
ndjemce opravnén provést zménu vyse roéni uhrady za podndjem, a to za stejnych
podminek, za kterych najemné ndjemci zvysi pronajimatel. Pronajimatel je opravnén
provést kazdoro¢né jednostranné zménu vyde ro¢niho ndjemného, a to v piipadé€ nartstu
indexu spotiebitelskych cen za predchazejici kalendaini rok dle sdéleni Ceského
statistického fadu. Ndjemné platné pro pfedchazejici kalendaini rok je pronajimatel
opravnén zvydit az o 100% indexu narlstu spotiebitelskych cen. Procentudlni Cast
narlistu indexu spotiebitelskych cen, o kterou se v piislusném kalendainim roce
skutecné zvysi ndjemné nebytovych prostor stanovi svym rozhodnutim Rada méstské
¢asti Praha 10. Najemné bude zvySovano vzdy za cely kalendaini rok, tedy k 1. lednu
prisludného kalendainiho roku zpétné. Na zékladé takto zvySeného néjmu
pronajimatelem najemeci, oznami ndjemce podnijemci zménu ve vysi ndjemného
pisemnou formou nejpozdéji do 30.6. pfisluiného kalenddintho roku. Rovnéz ndjemné
za podndjem bude vzdy zvySovano za cely kalendaini rok, tedy k 1. lednu pfislusného
kalendafniho roku zp&€tn&. Pokud nédjemce ve stanoveném terminu podndjemci zvySeni
najemného neoznami, zistava vyse ndjemného nezménéna. Ndjemce je opravnén zvysit
najemné poprvé v kalendafnim roce nasledujicim po podpisu této smlouvy.

4.4. Smluvni strany se dohodly, Zze za obdobi od 13.12.2010 do 31.12.2010 ¢ini ndjemné
1283 K¢ V pripadé nabyti GCinnosti této smlouvy po 13.12.2010, budou platebni
povinnosti podnajemce pfiméfené upraveny.

4.5. Podngjemce se zavazuje platit ndjemci spolu suhradou za podndjem téz uhradu za
sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor, a to ve vysi urené nijemcem takto:
- za dodavku tepla a teplé vody zaplati podndjemce ndjemci podle celkové vyméry
pfedmétu podnajmu 5 % z celkovych nakladi ro¢né
- zavodné a sto¢né na zdkladé odedtu stavu vodoméri
- zaelektrickou energii na zaklad& odeétu podruzného elektroméru

4.6. Uhrada zdloh na jednotlivé sluzby je stanovena takto:

- elektricka energie 6 000,- Ke/ctvrtleti
- teplo a tepla voda 12 500, -K&/étvrtleti
- vodné a stoéné 1 500,- Ké&/&tvrtleti
- odpad 500,- Ke/etvrtleti

Celkovi vySe ziloh za sluzby ¢ini 82 000,- Ké/rok
( slovy : osmdesatdvatisice korun ceskych )

4.7. Uhradu za sluzby je podnéjemce povinen zilohové platit spolu s ihradou za podnajem
ve &tvrtletnich zalohovych platbach ve vysi 20 500,- K& a to do 5. dne prvniho mésice
kalendatniho ¢tvrtleti na vy$e uvedeny Gcet najemce.
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4.8. Takto hrazené zalohy na sluzby podléhaji vyuctovani, které najemce provede vidy 1x
roéné do 30.6. nasledujiciho roku za rok pfedchazejici a doruéi jej podnajemci. Ve lhiité
do jednoho mésice si pak Ucastnici vyrovnaji piipadné preplatky a nedoplatky. Najemce
si vyhrazuje pravo zvysit jednostranné zalohy za sluzby v pfipadé zmény jejich cenové
hladiny. Ostatni sluzby si podnéjemce zajit'uje samostatné a hrad{ ze svého uctu.

V.
Priva a povinnosti ndjemce a podnijemce

5.1. Pronajimatel pfedavd ndjemci nebytovy prostor ve stavu v jakém se nachazi, jak je
uveden v pfeddvacim protokolu, ktery tvoii piilohu ¢.3 této smlouvy, a to ke dni podpisu
tohoto pfedévaciho protokolu. Podnéjemce soudasné podpisem této smlouvy prohlasuje,
Ze se seznamil se stavem predmétu podnajmu, v tomto stavu jej prebira a je pripraven
jej uzivat k ielu dle smlouvy. Podnijemce se zavazuje uZivat pfedmét podndjmu
obvyklym zpisobem, v souladu s u¢elem podndjmu uvedenym v bod¢ II. této smlouvy,
udrzovat jej v technickém stavu, ve kterém ho pfevzal a pocinat si tak, aby nedochazelo
ke skodam materialniho charakteru. V piipadé vzniku takovéto skody vinou podndjemce
nebo osob ve vztahu k podndjemci, tento za ni odpovida a je povinen jeji nasledky
odstranit, ptipadné skodu najemci finanéné uhradit.

5.2. Podnajemce je povinen umoZnit nijemci nebo jim povéfenému zdstupci vstup do
pfedmétu podndjmu za uUlelem provedeni béZné kontroly majetku a hospodafeni
s pfedmétem podngjmu a dodrZovani povinnosti stanovenych touto smlouvou. V tomto
piipadé je najemce opravnén ke vstupu do pfedmétného prostoru za piitomnosti
podngjemee nebo jeho zastupce, aviak zavazuje se tohoto préva nezneuZivat mimo
nezbytné nutné situace a tuto kontrolu vidy provede v pfedem dohodnutém terminu.
Podnédjemce se zavazuje zpiistupnit pfedmét podndjmu nédjemci ihned v pfipadé havarie
nebo jiné obdobné mimofadné situace: nebude-li to mozné, podnajemce poskytuje timto
souhlas ke vstupu do pfedmétu podndjmu vjeho nepfitomnosti, a to za Ucelem
odstranéni havérie nebo feSeni jiné obdobné mimofadné situace, jejiZ feSeni nesnese
odkladu.

5.3. Podnajemce se zavazuje neprovadét bez pisemného souhlasu ndjemce v pfedmétu
podndjmu nebo ve spole¢né uzivanych prostorach stavebni upravy nebo zmény, které
vyzaduji stavebni povoleni ¢i ohlaseni. Tento souhlas nenahrazuje povoleni pfisludného
organu. Pokud podndjemce tyto zavazky porusi, bere na védomi, Ze ndjemce je
opravnén poZadovat odstranéni téchto tprav a podnijemce je povinen neprodlené na
vlastni néklady tyto upravy odstranit. Podnijemce zajisti vlastnim ndkladem na
predmétu podndjmu drobné opravy a béZnou udrzbu (napi. malovani).

5.4. Podnajemce pribéZng informuje ndjemce o nutnosti vétSich zmén, oprav a rekonstrukei.
Navrhy na rekonstrukce a modernizace podava podnajemce najemci k jejich zafazeni
do planu na nasledujici rok v dostateéném Casovém piedstihu, to je vidy v pribé&hu IIL

o

Etvrtleti kazdého kalendainiho roku.

5.5. Podnijemce se dale zavazuje neumistovat na pfedmétu podndjmu vyvésni Stity,
osvétleni, zafizeni slouzici k reklam& apod. bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Pokud podndjemce toto ustanoveni porusi, bere na védomi, Ze
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pronajimatel je opravnén pozadovat odstranéni téchto tprav a podndjemce je povinen
neprodlené na vlastni naklady tyto upravy odstranit.

5.6. Podnajemce je povinen uZivat pfedmét podnajmu v souladu sucelem podnijmu a
pravnim fadem, pravidly slusnosti a dobrych mravii. Podndjemce nebude v pfedmétu
podndgjmu provozovat ¢innost, ktera by zplsobovala nadmémy hluk, nadmérné
znecisténi nebo jinym zpiisobem nadmérné obtézovala okoli.

5.7. V piipadé¢ havarie v pfedmétu podnigjmu je podndjemce povinen provést priméfeny
zésah, ktery zamezi vzniku dal3ich Skod. Déle je povinen neprodlené informovat
najemce o skodach, zavadach &i ztratach, k nimz doslo takovouto mimotadnou udélosti.
Podndjemce se zavazuje nést odpovédnost za Skody vzniklé v souvislosti s nesplnénim
této povinnosti a zavazuje se uhradit ndjemci ¢i vlastnikovi nemovitosti vzniklé skody a
sankce, uloZené pronajimateli v souvislosti s nesplnénim vy$e uvedenych smluvnich
podminek, pfiméfenych pokynil v této souvislosti pronajimatelem jednostranné pisemné
uloZenych nebo povinnosti plynoucich =z platnych pravnich pfedpisi. Timto
ustanovenim nejsou dotCena obecnd ustanoveni o néhradé Skody dle platnych pravnich
predpisi a ostatnich ustanoveni této smlouvy.

5.8. Podnajemce se zavazuje dodrzovat pfi uZzivani nebytového prostoru vedkeré prislusné
bezpeénostni, pozarni, technické a hygienické obecng zavazné pravni predpisy a normy,
platné na vizemi Ceské republiky, jakoZ i vSechny ostatni piisluiné platné CSN, které
nemaji charakter obecné zavazného pravniho pfedpisu. Déle se podndjemce zavazuje
dodrZovat veskeré pisemné bezpecnostni a protipozarni pfedpisy a pisemné pokyny,
vydané ndjemcem pro piisluSnou nemovitost s pfedmétem podndjmu, s témito pfedpisy
musi byt podnéjemce pisemné seznamen a byt o nich fadné poucen. Podnajemce se také
zavazuje k sjednani pojisténi svého majetku, ktery se nachézi v predmétu podnajmu.

5.9. Podnajemce neni opravnén pfenechat pfedmét podnéjmu nebo jeho &ast jiné osobé.

5.10. Po skonéeni podndjmu je podnijemce povinen nejpozdéji do 30 dnd od ukonéeni
podngjmu protokolarné predat pfedmét podnajmu ve stavu, vjakém jej pievzal
s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni. Datum podepsani protokolu je rozhodné pro
posuzovani vzajemnych vztahi.

5.11. Obé¢ smluvni strany se zavazuji piijimat pisemnosti od druhé strany na adrese uvedené
v zahlavi této smlouvy (déle jen smluvend adresa). U ndjemce i podndjemce je zména
mozna pouze v piipadé zmény jeho sidla. Pisemnosti od pronajimatele se dorucuji
vyhradné prostfednictvim podatelny UMC Praha 10, &mz se rozumi doru¢eni
pisemnosti prostfednictvim posty do podatelny na adresu sidla pronajimatele nebo
ptimym podanim pisemnosti v podatelng¢ UMC Praha 10. V piipadg zmény smluvené
adresy uvedené v zdhlavi této smlouvy se pfislu§na smluvni strana zavazuje neprodlené
pisemné nahlasit a dolozit tuto zménu druhé smluvni strané. Do doby uplynuti tfi
mésicli po dorueni takového ozndmeni druhé smluvni strang, je pfislusna smluvni
strana povinna zajistit pfijimani pisemnosti téZ na pfed zménou platné smluvené adrese,
kterd je do uplynuti uvedené lhiity téZ adresou smluvenou. Za den doruceni pisemnosti
(vypovédi, odstoupeni od smlouvy nebo jakékoliv pisemnosti) od jedné smluvni strany
druhé smluvni strané bude pro ucely této smlouvy téZ povazovan den, kdy uplynul
posledni den doby pro uloZeni doporuéené pisemnosti na pfislusné posté v obvodu
smluvené adresy v piipadg, Ze si pfislu$nd smluvni strana pisemnost nepfevezme.

10
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VL
Sankéni ujednani

6.1. Podnijemce se zavazuje zaplatit nijemci v pfipadé poruSeni povinnosti uvedené v
€lanku IV. smluvni pokutu ve vy§i 1 procento dluzné ¢astky za kazdy den prodleni,
nejmeéné viak 100,- K& za kazdy i zapocaty mésic prodleni. Tato smluvni pokuta je
splatna na vy$e uvedeny ucet, coZ nevylu¢uje uplatnéni naroku na nahradu Skody.

6.2. Nepfeda-li podndjemce nebytovy prostor, ktery je pfedmétem podndjmu, do konce
sjednané doby, zavazuje se nijemci zaplatit smluvni pokutu ve vysi trojnasobku 1/12
sjednané ro¢ni thrady za podndjem za kazdy zapocCaty kalendaini mésic prodleni
s vyklizenim nebytového prostoru, ¢imZ neni dotéeno pravo najemce na nahradu Skody
vii€i podndjemei.

6.3. V ptipadé, Ze podnijemce do 30 dni od skonfeni podndjmu pfedmét podndjmu
nevyklidi a nepfedd protokoldrné ndjemci, ndjemce je opravnén pfedmét podndjmu
oteviit, véci nalezené v tomto pfedmétu podnajmu zajistit a ulozit, to vie zcela na
néklady podnajemce. Podndjemce se zavazuje uhradit ndjemci v plné vysi tyto naklady,
véetné ndjemcem zpisobenych 8kod na cizich vécech nalézajicich se nebo
zabezpedujicich pfedmét podndjmu, a to do 15 dnit ode dne dorueni pisemné vyzvy
k zaplaceni takovych nakladi. Po vyuziti shora uvedeného postupu zasle nijemce na
adresu dohodnutou v této smlouvé pisemné vyrozuméni o provedeni tohoto postupu,
vySe uplatiiovanych nékladi a o zpisobu uloZeni a dal$iho nakladani s vyklizenymi
véemi, véetné pripadné vyzvy k jejich vyzvednuti.

VIL
Zivérena ustanoveni
7.1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

7.2. Otazky neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi zdkona o najmu a
podnajmu nebytovych prostor, obanského zékoniku a souvisejicich pravnich pfedpisi.

7.3. Jakékoliv zmény nebo dopliky této smlouvy lze €init pisemné po vzdjemné dohodé
obou smluvnich stran ¢islovanymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

7.4. Smlouva je vyhotovena v péti Cistopisech s platnosti originalu, z nichZ jedno vyhotoveni
obdrzi najemce, tfi vyhotoveni pronajimatel a jedno vyhotoveni podnajemce.

7.5. Obg strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu ptecetly a Ze je vyjadfenim jejich svobodné
vile.

VPrazedne 73 .72. 2070 e

najemce
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