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Peo ODDELENT RODEIE NEMOVITEHO MAJETKU  Piilohac.1

Véc: Zadost o prodlouzeni terminu k uzavieni kupni smlouvy na byt Moskevska 667/13 -~
23
Vézena Méstska Easti Praha 10, %8
P (=]
Informuji Vas timto o svém postupu ohledné koupé bytu Moskevska 667/13 vysoutéZzeném v a :; §
v domé, kde bydlim. =38

Tento byt Cislo 13 jsem vysoutéZil za cenu 5.880.000 K¢ a o koupi bytu mam stéle zajem. Nicméné

intenzivné feSim hypotéku. Hypotéku mi vyfizuje hypotecni specialista, s kterym jsem vyfesil Gspédné
/ETE

uz dvé hypotéky na dva byty ¢islo 7 a 8 vtomto domé. Od jara bohuZel velmi narostly drokové sazby
CNB a také kon¢ici vedeni CNB zpFisnilo dal$i pozadavky na schvalovani hypoték, co? se silné promitlo
do hypotec¢niho trhu, trokové sazby jsou nyni na 6% a, jak jsem byl informovén, banky schvaluji cca.
dvé z deseti Zaddosti. Sdm to vidim jako realitni makléF, jak se ochladil trh prodeje nemovitosti a jaky
je propad redlnych kupnich cen, protoZe na hypotéku nyni dosahne maélokdo.

O hypotéku na tento byt Zdddm s kamarddem spoluzadatelem. Pfijmy mame oba dobré a
nadstandardné vysoké, a i pfesto pro hypotecni posouzeni sice pozadavky LTV i DTI vysly, ale asi o
3000 mési¢né nam nevyslo DSTI (pomér mésicni splatky tveérd viaci mési¢nim prijmim pozadovany
maximalné na 45%). Je to sice o kousek, ale prosté to nevychazi, at jsme zkouseli cokoliv.

Hypotecni specialista mi vysvétlil, Ze je to resitelné, nicméné jediné az s novym danovym pfiznanim
za rok 2022. Leto3ni rok je dobry, budu mit a vykdzu vyssi ptijmy nez loni. Navic dokoncu;ji
rekonstrukci bytu cislo 7 vydrazeného pred rokem a pll, ktery je potfeba pronajmout, tak aby banka
na uctu vidéla alespon 3 mésice prichazejicich prijmd z pronajmu, coz také do tohoto ukazatele
mésicni bilance pfi skéringu bonity Zadatele pomUze. Rekonstrukce bytu uz je témér hotova, je tfeba
uz jen poloZit podlahu a topeni, oboje mdm domluveno na ptisti tyden, a byt pronajmu asi v poloviné
fijna.

Celé to tedy sméfuje k tomu, Ze za rok 2022 ty prijmy uz budou dostateéné na to v lednu poZadat o tu
hypotéku Uspésné, tim Ze ty dalsi prijmy uz prevazi ty nyni chybéjici 3000 mésiéné. Prosim tedy timto,
zda je moZné posunout termin podpisu smlouvy do konce Unora 2023, tak aby se to po novém roce
stihlo vSe zprocesovat.

O byt mam stéle zdjem, a to i za tu vysoutéZenou cenu 5.880.000 (ktera je po soucasném propadu
cen nemovitosti zpisobeném zhorSenou dostupnosti hypoték nyni vyrazné nad trzni hodnotou). |

v mém zajmu je to dotdhnout co nejdfive do Uspésného konce. Nebyt naristu hypoteénich sazeb a
téch chybéjicich 3000, uZ to bylo dédvno v b&hu. S novym vedenim CNB, které je proti dal$imu
navysSovani sazeb, uz se rlst urokovych sazeb zastavil, oéekdvam v lednu tedy stejné podminky jako
jsou nyni. Po novém roce budu resit danové priznani ihned zacatkem ledna, stejné tak i tu Zadost o
hypotéku. Budou se tam pak délat odhady, celé to vytizeni chvili potrva, tak ¢ekdm, Ze béhem ledna a
unora by to mélo probéhnout a penize by mély byt v inoru k dispozici.

Jsem kdykoli dostupny na_pokud bude tfeba se doptat na aktualni posun.

PFi minulé aukci na byt ¢. 7 v roce 2020 jsem od aukce na zaslani ndvrhu kupni smlouvy ¢ekal skoro
sedm mésicd, nijak jsem neprotestoval aprestd packal. Nyni bych ocenil na opldtku trochu trpélivosti

i v opaéném sméru. URAD MEZSTSKE GASTI FRAHA 10 <,:::2
i ; - HLAVNI PODATELNA
Dékuji za pochopeni a za vstficnost,
Zpracoval:

V Praze 3. 10. 2022
Eki. znak:
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