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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je, podle par. 40, odst. 1 pism. a) vyhlagky &. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké
¢innosti (VoVZC) a zakona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych
ustavech (ZoZ), odpoveédét na odbornou otazku:

Jaka je relace predlozenych vicepraci a ménépraci podle zménového listu ¢. ZLO1 akce: ,,Vyména
okennich a dvefnich otvorti - Bytovy dim, ul. Dvouletky &.p. 1 820/14, 1821/16, 1822/18,
Praha 10- Strasnice* vii¢i obvyklym cendm?

1.2 Ug&el znaleckého posudku
Jeden z podkladi k feSeni dodavatelsko-odbératelského vztahu
1.3 Skutecnosti

Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na ptesnost zavéru posudku:
Jiné skute€nosti, kromé skutecnosti v posudku uvedenych, nebyly piedloZeny.

2. VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A SEBRANYCH DAT

V nasledujicim vyc¢tu jsou uvedeny vybrané zdroje dat a data, kterda byla vramci ptipravy
ocenovani, v prubéhu ocenovani a pii vytvareni zavérti znaleckého posudku v souladu s VoVZC
sbirana a posléze sebrana.

2.1 Predpisy

» Zakon ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych ustavech (ZoZ).
> Vyhlagka &. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké &innosti (VoVZC).

» Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v platném znéni (ZOM).

» Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. ocenovaci vyhlaska, v platném znéni (OV).

2.2 Jiné

Rozpoctova data — zmeénovych listh ménépraci a vicepraci ZL

Stanovisko autorského dozoru (OLAF studio, s.r.o., Moravska 1687/34, 120 00 Praha 2 —
Vinohrady) ke zménovému tizeni €. 01, ze dne 08.09.2022

Stanovisko TDS k ZL ¢. 1 stavby Vyména okennich a dvetnich otvori - Bytovy dim,
ul. Dvouletky ¢.p. 1820/14,1821/16,1822/18, Praha 10 - StraSnice

Data Cenové soustavy URS.

Data Cenové soustavy RTS DATA.

Vlastni databaze obvyklych cen stavebnich praci ze znalecké a realiza¢ni praxe.

Data sd¢lend zadavatelem.

VVVY VYV VYV

2.3 Literatura

> Publikace Brada¢ A., Scholzova V., Krejéii P.: Utedni ocefiovani majetku 2010. Akademické
nakladatelstvi Cerm Brno s.r.o., 2010.
» Brada¢ A.: Teorie ocenovani nemovitosti. VIII. doplnéné a ptepracované vydani. Akademické



nakladatelstvi CERM, s.r.o0., Brno, 2009.

3. VYHODNOCENI SEBRANYCH DAT
(NALEZ)

V nasledujicim vy&tu jsou popsana data, tykajici se PREDMETU, tak jak byla v ramci piipravy a
prabéhu posuzovani sebrana a vytvorena v souladu s VoVZC a vyhodnocena.

3.1 Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Pouzita metodika zpracovani posudku je podle vyhlasky VoVZC.
Postup pii zpracovani znaleckého posudku je uveden v § 52 VoVZC:
Znalec pri zpracovani znaleckého posudku

a) vybere zdroj dat,

b)  sebere nebo vytvori data,

c)  zpracuje data,

d)  provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky,

e) interpretuje vysledky analyzy dat,

f)  zkontroluje sviij postup podle pismen a) az e) a

g) zformuluje zaver.

Byla provedena fixace, validace a kiizova konfrontace posbiranych dat jednotkovych cen
z ptedlozenych zménovych listli se sebranymi a vytvofenymi daty jednotkovych cen z cenikovych
databazi a se sebranymi a vytvotrenymi daty z dalSich cenovych databazi vyrobci a dodavatel
stavebnich materialt a stavebnich praci, dle jejich potieby a jsoucnosti.

Jako zdroj sebranych a vytvotfenych dat byly pouzity predlozené zménové listy, smluvni rozpocet,
data Cenové soustavy URS, data Cenové soustavy RTS DATA, data z vlastni databaze obvyklych cen
stavebnich praci ze znalecké a realiza¢ni praxe, data vyrobcii a dodavateli stavebnich materiali a
praci uvedena ve vefejnych databazich a informacni vytézeni zastupce zadavatele.

Pti analyze posbiranych a vytvofenych dat byla porovnavana data (jednotlivé polozky) zménovych
listd s cenovymi daty (obvyklymi cenami) na trhu stavebnich praci tak, jak byly v podkladech
nalezeny a ztotoznény.

Jak je vySe uvedeno, byla pouzita data uvedena v cenikovych databéazich stavebnich praci URS a.s.
Praha, v cenikovych databazich stavebnich praci RTS a.s., v cenikovych databdzich dodavateli
stavebnich materialt, zhotovitell stavebnich praci, ve vlastni datab4zi obvyklych cen stavebnich
praci ze znalecké a realiza¢ni praxe.

Vlastni proces analyzy probihal v tabulkové formé, za pouziti tabulkového procesoru MS Excel,
umoznujiciho zpracovani a analyzu posbiranych a vytvotfenych dat.

3.2 Celkovy popis:

Po prostudovani podkladti uvedenych v &asti A. VSEOBECNA CAST, odst. 3 Podklady pro
vypracovani znaleckého posudku, byly zjiStény nasledujici skutecnosti:

Jedna se o posouzeni nésledujicich zménovych listh: ZLO1 vicepraci a ménépraci akce ,,Vyména
okennich a dvefnich otvorti - Bytovy dim, ul. Dvouletky &.p. 1 820/14, 1821/16, 1822/18,
Praha 10- Strasnice*:



7101

Na zéklad¢ pozadavkl investora byly odeCteny garazova vrata (v¢. zednickych a klempifskych
prvkll) a okna a balkénové dvefe, které byly vyménéné ndjemniky pted realizaci predmétné
zakazky.

Aktudlni stav pivodniho zabradli balkénovych dveti, byl vyhodnocen jako havarijni a neschopny
nastavby, tak jak byla navrzena v PD. Nastavba byla odectena a zabradli bylo osazeno nové, v¢.
kotveni a povrchové upravy a osazena nova madla.

Predmétné viceprace a ménéprace vznikly na zdkladé¢ dodateCnych pozadavkl uzivatele (nebyly

zahrnuty v projektu akce) a z titulu rekonstrukce tj. prace souvisejici s odkrytim neocekavanych
zakrytych konstrukei a konstrukci nezachycenych v projektu.

4. ANALYZA DAT

(POSUDEK)

Na zéklad¢ zpracovani sebranych a vytvorenych dat byla provedena analyza téchto dat a znalec
formuluje jeji vysledky do nasledujici rekapitulace (tj. byly porovnany jednotkové ceny polozek
zménovych listli s cenami v cenovych soustavach a dalSich cenovych podkladech tak, jak byly

v téchto cenovych soustavach nalezeny a ztotoznény a vysledek je uveden v nasledujici tabulce):

Rekapitulace sebranych dat uvedenych ve zménovych listech (ZL):

7L Viceprace Ménéprace Celkem
[Kc] [Kc] [Kc]

71001 1 124 963,12 1161 931,36 -36 968,24

Celkem 1124 963,12 1161 931,36 -36 968,24

Na zakladé¢ zjisténych skuteCnosti a informaci uvedenych v piedeslych ¢astech tohoto znaleckého
posudku posuzuji danou problematiku vzhledem ke znaleckému tkolu nésledujicim zpisobem:

Pfedmétem tohoto posouzeni je urcit, zda posuzované viceprace a ménéprace jsou z hlediska vyse
jednotkovych cen vykalkulovany v souladu s pfislusnymi ustanovenimi smlouvy o dilo a odpovida;ji
cenam obvyklym.

Rozdil mezi vicepracemi a ménépracemi ¢ini: -36 968,24 K¢

Posuzované viceprace a ménéprace, odpovidaji z hlediska vyse jednotkovych cen obvyklym cendm
(Praha, 2022).



5. VYSLEDKY ANALYZY DAT
(REKAPITULACE)

Byly porovndny jednotkové ceny polozek zménovych listi s cenami v jednotlivych cenicich a
podkladech tak, jak byly v téchto cenicich a podkladech nalezeny a ztotoznény.

V souladu s VoVZC zafixovanim, validovanim a provedenim kiizové konfrontace posbiranych a
vytvotfenych dat z predlozenych zménovych listli se sebranymi a vytvorenymi daty z cenikovych
databazi a se sebranymi a vytvofenymi daty z dalSich cenovych databazi bylo potvrzeno, ze
posuzované jednotkové ceny uvedené ve zménovych listech odpovidaji cenam obvyklym.

Posuzované viceprace uvedené ve zménovém listu ZLO1 akce ,,Vyména okennich a dvetnich otvort
- Bytovy diim, ul. Dvouletky ¢.p. 1 820/14, 1821/16, 1822/18, Praha 10- Strasnice®, odpovidaji
z hlediska vySe jednotkovych cen obvyklym cendm (Praha, 2022).

Viceprace ¢ini po zaokrouhleni bez DPH  -36 968,24 K¢ jako snizeni smluvni ceny dila.

6. ODUVODNENI
INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY DAT

Na zéklad¢ zpracovani sebranych a vytvofenych dat byla provedena analyza téchto dat. Byly
porovnany jednotkové ceny polozek zménovych listh s cenami v jednotlivych cenicich a
podkladech tak, jak byly v téchto cenicich a podkladech nalezeny a ztotoznény.

Porovnanim sebranych dat v pfedlozeném zménovém listu ZLLO1 se sebranymi daty v cenicich a se
sebranymi daty v dalSich zdrojich dat bylo potvrzeno, Ze posuzované viceprace a ménéprace akce
,»Vymeéna okennich a dvetnich otvort - Bytovy dam, ul. Dvouletky ¢.p. 1 820/14, 1821/16, 1822/18,
Praha 10- Strasnice®, odpovidaji z hlediska vyse jednotkovych cen obvyklym cendm (Praha, 2022).



7. ZAVER

7.1 Citace zadané odborné otazky

Jaka je relace predlozenych vicepraci a ménépraci podle zménového listu ¢. ZLO1 akce: ,,Vyména
okennich a dvefnich otvori - Bytovy dim, ul. Dvouletky &.p. 1 820/14, 1821/16, 1822/18,
Praha 10- Strasnice* vii¢i obvyklym cendm?

7.2  Odpovéd

Posuzované viceprace dle zménového listu ¢. ZLO1 akce ,,Vyména okennich a dvetnich otvorli -

Bytovy dim, ul. Dvouletky ¢.p. 1 820/14, 1821/16, 1822/18, Praha 10- Strasnice®, odpovidaji
z hlediska vyse jednotkovych cen obvyklym cendm.

Rozdil mezi vicepracemi a ménépracemi Cini
-36 968,- K¢ (bez DPH)
jako snizeni smluvni ceny dila.

slovy: tticetSesttisicdevétsetSedesatosm korun Ceskych

7.3 Podminky spravnosti zavéru
Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost:
Spravnost zavértit je dana platnosti predlozenych podkladi a relevanci cenikii spolecnosti

dodévajicich ceniky stavebnich praci.

V Praze dne 20.09.202

sm g{o g
Ing. Miroslav Kotaska %“- 2 0bor, %
Smaragdova 443, Praha 5 =y

telefon: 724 02 51 83



8. ZNALECKA DOLOZKA

Ve smyslu ustanoveni § 127a zdkona ¢. 99/1963 Sb., obcanského soudniho tadu, ve znéni
pozdéjsich predpisii, a ve smyslu ustanoveni § 110a zédkona ¢. 141/1961 Sb., trestniho fadu, ve
znéni pozdéjSich predpist, timto prohlasuji, ze jsem si védom nasledki védomé nepravdivého
znaleckého posudku.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 4.11.1999 ¢.j. Spr 2329/99 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a zakladni obor stavebnictvi - odvétvi stavby obytné a priimyslové.

Cislo polozky, pod kterou je znalecky posudek veden v evidenci posudkti 4385-65/2022.
Odmeéna byla sjednana smluvng¢. Znalecné a nahradu nakladi Gctuji prilozenym dokladem.



